¥

_ T
R AR HHHIH]
| _,__p__,_.ﬂ___ﬁ_‘ f_.._—?-—__m_.,—___—___.______ﬂ «________—__.sﬂﬂ.__:. 5 ; ki

\ LH|

i

7z

s

1]
7

L1 I ____:___._-_:
%ﬁ%???ﬁ%

... ...%E“.___&__.__Eﬁﬂ____.._,_“.__E:__. i f NRRR, ik

R R .___._“
| bl

_=.___,—i___ _.-:_,_._;
MR | !
i ; fi
1,
i

i
hil

__-j————h
G i,

T;".

€ 950.000,- k.k.

Z e
;%J’ ;.('

e

Leiden

b

225
[ ]
[ ]

Makelaard

=
=
wl
=
S
Ll
(72}
Ll
oc
L
S
(=}
= =
-
w
= =
=
[
e
-
<
[}
T}
o
(72}
L
a

i
1

"_-—..—. .“_“ I

i e T

VRAAGPRUJS

Galgewater 11

funda

NVM



Graal

Makelaardij

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

De woonkamer
geeft prachtig
uitzicht over

het Galgewater




Graal

Makelaardij

DE SPECIALIST IN HET HOGERE SEGMENT

Rustig wonen met een schitterend
vergezicht en een royale, zonnige
stadstuin met achterom

Aan een stille, autoluwe kade in het hart
van de historische Leidse binnenstad staat
dit karaktervolle grachtenpand, een plek
waar verleden en heden elkaar

op de mooiste manier ontmoeten.

Niet alleen de Romeinen stonden hier

al rond het begin van de jaartelling, maar
op nog geen 100 meter afstand stond
Rembrandt's geboortehuis.

Waar ooit de oude stadsmuren

de stad bewaakten, ontvouwt zich nu

een betoverend uitzicht over het Galgewater,
met haar monumentale panden en klassieke
schepen.

Het pand ademt de charme van

de vroege 20e eeuw, met hoge plafonds,
prachtige lichtinval en authentieke details
die de ziel van het huis laten spreken.




Graal

Makelaardij

DE SPECIALIST IN HET HOGERE SEGMENT

{mpd smmasp Vi

=




Graal

Makelaardij

DE SPECIALIST IN HET HOGERE SEGMENT

Een zeldzaamheid in de binnenstad is de
besloten achtertuin op het zonnige zuiden:

circa zeven meter diep en zes meter breed. Type woning:
Een oase van rust, verscholen achter Bouwjaar:

de gevels. Compleet met eigen berging Inhoud:

én achtgrpm vormt dit een uniek Woonopp.:
stadsprivilege.

Perceelgrootte:

Binnen is de afwerking warm en stijlvol: Wirerzle albell

strak gestuukte wanden, historische steentjes Aanvaarding:
en eikenhouten vloerdelen geven het geheel
een tijdloze elegantie.

Muren, vloeren en dak zijn geisoleerd

en de woning is ook geheel voorzien

van isolatieglas, wat bijdraagt aan

een aangenaam wooncomfort. € 9 50.000 - k .k.
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INDELING

Begane grond

Entree met meterkast. Hal met wasmachine-
opstelling, trap naar de eerste etage en
binnendoor naar de berging en de keuken.
Ruime woonkeuken met inbouwapparatuur
en openslaande deuren naar de tuin.

Eerste etage

Overloop met toilet en trap naar de tweede
etage. Voorkamer met hoge balkenplafonds,
open haard en een prachtig uitzicht over
het Galgewater. Achterkamer met open-
slaande deuren naar het dakterras.

Tweede etage

Overloop. Ruime slaapkamers met hoge
balkenplafonds aan voor- en achterzijde.
Moderne badkamer met douche, wc en
wastafel.

Bergvliering

Tuin
Achtertuin met veel privacy,
fietsenberging en achterom.
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Het pand is warm

en stijlvol afgewerkt




Graal

Makelaardij

DE SPECIALIST IN HET HOGERE SEGMENT

BIJZONDERHEDEN

- Beschermd stadsgezicht

- Ouderdomsclausule

- Niet-bewonersclausule

- Recent geheel geschilderd aan buitenzijde

- In 2001 onder architectuur gerestaureerd
incl. moderne technische installaties
en warmte-isolatie waar mogelijk

- Notaris voor het transport: TeekensKarstens



10

Graal

Makelaardij

DE SPECIALIST IN HET HOGERE SEGMENT

De besloten
achtertuin op
het zuiden beschikt

over een achterom
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Over ons

Wij houden van Leiden, de bollenstreek en 't Groene Hart. Het is een van de mooiste
gebieden van ons land. De monumentale gebouwen, de indrukwekkende geschiedenis,
de levendige wijken, de zee zo dichtbij, de vele rivieren en meren; we koesteren het.

Als mens. Als makelaars. Wij kennen de unieke locaties en de betere huizen in deze
bevoorrechte én dichtbevolkte regio als geen ander. Het is niet toevallig ons specialisme.

Wij houden van dingen die kloppen: goed licht, bijzondere architectuur, duurzame techniek,
een mooi uitzicht en authentieke details. Dat hebben we vaak met onze opdrachtgevers
gemeen en zien we terug in onze regio. Al sinds 2003 helpen we mensen die de verkoop

van hun huis aan ons toevertrouwen. Of we begeleiden hen in hun zoektocht naar dat ene
passende huis in die nog steeds overspannen markt. Dat is ons vak, en tegelijkertijd onze
passie. Zie Graal Makelaardij als een bijzondere speciaalzaak, waar je toewijding vindt,
kennis en kwaliteit.

Wij houden van resultaten. We scoren de juiste vraag/aanbod match gebaseerd op grondige
big data analyses en slimme inzet van online marketing en social media. Onze persoonlijke
betrokkenheid vinden we overigens minstens zo belangrijk. Net zoals het contact met de
mensen voor wie we werken. Opdrachtgevers mogen rekenen op een intensieve begeleiding
en eerlijk advies in iedere fase van het aan- en verkoopproces. Ons uitgebreide netwerk en
ons NVM-lidmaatschap helpen ons daarbij.
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Woning bezichtigd. Wat nu? Wat onze klanten zeggen(*):

De verkoper heeft zijn huis voor u
opengesteld en is (net als wij) benieuwd
wat u ervan vond. Een telefoontje of e-mail
van uw kant wordt dan ook zeer op prijs

gesteld.

Indien u belangstelling heeft voor

de woning kunt u overwegen een bod
uit te brengen. Het is altijd aan te raden
om hiervoor een deskundige in te

schakelen, zoals uw eigen NVM-makelaar.

Bij een bhieding kunnen de volgende zaken
van belang zijn: de hoogte van het hod,
eventuele roerende zaken, de datum

van oplevering en overige onthindende

voorwaarden.

Indien er meerdere biedingen uit zijn
gebracht informeert de verkopend
makelaar hoe er in deze situatie

gehandeld wordt.

Rapenburg 4 | 2311 EV Leiden

T 071 - 51 61 000

E info@graalmakelaardij.nl

www.graalmakelaardij.nl

De inhoud van deze brochure is met zorg samengesteld. Aan de inhoud van deze brochure kunnen
geen rechten worden ontleend. Graal Makelaardij accepteert geen aansprakelijkheid voor
eventuele onvolledigheden of onjuistheden in de verstrekte informatie
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Graag tot ziens!

Rapenburg 4 | 2311 EV Leiden

071 - 51 61 000

info@graalmakelaardij.nl

www.graalmakelaardij.nl m

NVM




