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Kompas 25, 3961 JH Wijk bij Duurstede

Vraagprijs € 475.000,- k.k.
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Omschrijving

Een fijne eengezinswoning met verrassend veel ruimte, drie slaapkamers, een ruime zolder én parkeren op eigen
terrein! Welkom aan Kompas 25 in Wijk bij Duurstede.

De woning beschikt op de begane grond over een prettige indeling met aan de tuinzijde een ruime woonkamer en aan
de voorzijde een halfdichte nette keuken. Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers en de badkamer.
De ruime zolderverdieping biedt volop mogelijkheden voor bijvoorbeeld een extra slaapkamer, werkplek of
hobbyruimte.

Buiten is er eveneens voldoende ruimte. De woning beschikt over een ruime tuin op het zuidoosten en aan de
voorzijde is er de mogelijkheid om de auto op eigen terrein te parkeren en met een vrijstaande berging.

Een complete gezinswoning op een fijne locatie in Wijk bij Duurstede op korte afstand van de supermarkt, drogisterij,
basisscholen en bushalte!

KENMERKEN
Woonoppervlakte: circa 113 m2
Berging: circa 29 m2

Inhoud: circa 405 m3

Bouwijaar: 1985

Energielabel: B

INDELING

Begane grond:
Entree met hal, meterkast, toiletruimte en trapopgang naar de eerste verdieping. Vanuit de hal is de leefruimte
bereikbaar.

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich de nette keuken. De ruime woonkamer ligt aan de tuinzijde en biedt
voldoende plaats voor een royale zithoek en eettafel. Vanuit de woonkamer is de achtertuin bereikbaar.

Eerste verdieping:
Overloop met toegang tot drie slaapkamers en de badkamer.

Tweede verdieping:

Via de trap bereikbare ruime zolderverdieping. Een praktische en veelzijdige ruimte die gebruikt kan worden voor
opslag, maar ook mogelijkheden biedt voor het realiseren van bijvoorbeeld een extra slaapkamer, thuiswerkplek of
hobbyruimte.

Buiten:
De woning beschikt over een tuin met een vrijstaande berging.

BIJZONDERHEDEN

-Schilderwerk is uitgevoerd in 2025

- De woning is voorzien van dubbele beglazing (op 2 kiepraampjes na)

- Verwarming en warm water via een C.V.-ketel, Nefit proline CW4 uit 2024
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- De woning is voorzien van een mechanisch ventilatiesysteem
- Mooie nette keuken aan de voorzijde uit 2021
- Vrijstaande berging aanwezig
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Kenmerken
Vraagprijs : €475.000,00
Soort : Woonhuis
Type woning : Tussenwoning
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 405 m?
Perceel oppervlakte : 149 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 113 m?
Soort woning : Eengezinswoning
Bouwjaar : 1985
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk
Tuin : Achtertuin, voortuin
Hoofdtuin Achtertuin 62 m?
Garage : Geen garage
Energielabel : B
Verwarming : C.V.-Ketel
Isolatie : Volledig geisoleerd
Voorzieningen TV kabel, Dakraam, Glasvezel kabel
C.V.-ketel : Nefit proline (Gas gestookt combiketel uit 2024, eigendom)
Locatie
Kompas 25
3961 JH WIJK BI) DUURSTEDE
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Plattegrond

Kompas 25 - Wijk bij Duurstede
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond

Kompas 25 - Wijk bij Duurstede
Tweede Verdieping
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Plattegrond

Kompas 25 - Wijk bij Duurstede
Berging

e—119m—~

3.32m

berging

h=2.18m

262m——»

—1.80 m—

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

Bas & Ernst makelaars

Keulenaar 34
3961 NM, WIJK BlI) DUURSTEDE

Tel: 0343-78 11 11
E-mail: info@basenernstmakelaars.nl

www.basenernstmakelaars.nl



Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vioer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel
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(Gas)kachels O O O X
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen
- Wastafelmeubel (Il O [l X
- Planchet X O [l O
- Toiletkast (Il O X O
- Toilet X O [l O
- Toiletrolhouder X O [l O
- Toiletborstel(houder) O O O X
- [l [l [l X
- [l [l [l X
Sauna met toebehoren (Il O [l X
[l [l [l X
[l [l [l X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus (Il O [l X
Kluis (Il O [l X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie (Il O [l X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O X
Rookmelders X O [l O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X O [l O
- Boiler (Il O [l X
- Geiser (Il O [l X
- [l [l [l X
- [l [l [l X
- [l [l [l X
Screens (Il O [l X
Rolluiken [l [l [l X
Zonwering buiten O O O X
- [l [l [l X
- [l [l [l X
- [l [l [l X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Ooogdano
Ooogdano
Ooogdano
XX KXKKX

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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CMS titel

U kunt de tekst van de CMS pagina voor de brochure aanpassen onder Instellingen > Templates > Vrije tekst pagina's.
Het indexnummer van deze pagina is 8010.

Qua opmaak kunt u alleen gebruik maken van cursief, onderstreept en dikgedrukt.
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