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€ 1.395.000 k.k. 324 m? III 414 m?

AANTAL KAMERS BOUWJAAR ENERGIELABEL
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8 (6 slaapkamers) B 2009 ’ A
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Soms zit de kwaliteit van een woning niet alleen in de vierkante meters, maar vooral in de afwerking, de
indeling en de ligging. Deze royale helft van een dubbele villa, type Duingras, aan het rustige woonerf
Braamduin in Soest Zuid is daar een goed voorbeeld van.

De woning maakt deel uit van een kleinschalig woonplan met tien villa's, gebouwd in 2009. De architectuur
is geinspireerd op de jaren dertig en kenmerkt zich door een warme rode gevelsteen, keramische
dakpannen, royale dakoverstekken, zinken hemelwaterafvoeren en zorgvuldig uitgewerkte details die de
woning een tijdloze uitstraling geven.

De begane grond is ruim opgezet. De woonkamer beschikt over een schouw, een visgraat parketvloer met
bies, strak gestucte wanden, inbouwverlichting en openslaande deuren naar de achtertuin. De aangrenzende
woonkeuken is ingericht met een kookeiland, een natuurstenen werkblad, een Quooker en diverse
hoogwaardige inbouwapparatuur en een vloer van Belgisch hardsteen. De aangrenzende bijkeuken is ideaal
voor jassen, natte spullen, huisdieren en nog veel meer.

Het souterrain is dankzij de grote koekoekramen een volwaardige woonlaag met veel daglicht. Hier bevinden
zich een multifunctionele ruimte, een slaapkamer, een badkamer en een sauna. Deze verdieping is geschikt
als gastenverblijf, kantoor aan huis, fithessruimte of voor inwonende gezinsleden.

Op de eerste verdieping liggen twee ruime slaapkamers, waaronder de hoofdslaapkamer met een royale
walk-in closet. De tweede badkamer is voorzien van een extra ruime inloopdouche, een whirlpool, een
wastafelmeubel en een stortkoker voor het wasgoed. Daarnaast is er een separaat toilet. Deze gehele
verdieping is voorzien van prachtige shutters

De tweede verdieping biedt een derde en vierde ruime slaapkamer, een derde badkamer, vaste kastruimte,
een bergkast en toegang tot de bergvliering. Daarmee beschikt de woning over een compleet woonprogramma
met meerdere slaapkamers en badkamers.

De achtertuin is verzorgd aangelegd en biedt veel privacy. Onder de veranda is het aangenaam verblijven
gedurende een groot deel van het jaar. Daarnaast beschikt de woning over een ruime berging en
parkeergelegenheid op eigen terrein.

De ligging in Soest Zuid is een belangrijk pluspunt. De Soester Duinen en uitgestrekte bossen liggen op
korte afstand, net als basisscholen, sportverenigingen, een manege, winkelcentrum, NS-station Soest Zuid
en diverse restaurants. Hierdoor woon je rustig en groen, terwijl alle dagelijkse voorzieningen binnen
handbereik zijn. Net als de uitvalswegen en de snelwegen A28, A27 en A1.



KENMERKEN

- bouwjaar: 2009

- perceelopperviak 414 m2

- woonoppervlak: 324 m2

- inhoud:1188 m3

- 13 zonnepanelen

- C.V. ketel Remeha CW6 uit 2024

- Laadpaal

- 2x krachtstroom

- 3 badkamers

- 6 slaapkamers

- LED inbouwverlichting door het gehele huis
- Geintegreerd stofzuigersysteem

- sauna

- veranda

- buitenschilderwerk 2025

- gehele eerste verdieping voorzien van shutters
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Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

+—397m 3.36m

-—120m—> =———353m———»

= A A
o
293 m
Slaapkamer 4.02m
Badkamer
0.89m )
l Toilet /\
\J
A
| | |
Overloop ‘ | |
H=262m | | 10.11
201 m 1 ‘ : { A1m
2.72m I } Inloopkast | |
| | |
| |
| | |
| | |
r
594 m
| k
383m Slaapkamer
3.12m
\j \J
468 m 2.09m
6.87 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

8.24m

2.83m
210m

2.04m

317m

2.28m 2.36 m

1.79 m 2.55m

Slaapkamer

Overloop
H=2.62m

Slaapkamer

6.16 m

6.70 m

242m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

3.05m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

562 m

296 m 7.48m

412m Slaapkamer
233m

298m

6.12m
3.04m

11.11m

3.82m Zitkamer

489 m

3.21m 348 m

6.89m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

A
6.64 m Berging
H=2.19m

\J

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond




Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning:
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in

Braamduin 8, 3768 CG Soest
04-08-2026

i

NVM

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

—  Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers

— Losse (hang)lampen

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

— Gordijnrails

—  Gordijnen

— Overgordijnen
— \Vitrages

— Rolgordijnen
— Lamellen

— Jaloezieén

— (Losse) horrenfrolhorren

—  Shutters 1e verdieping

Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking

—  Parketvloer

— Houten vloer(delen)
— Laminaat

— Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft Gaat
achter mee

a
O
a
a O
a |
O O
a |
O
a a
a |
O O
a
a O
a O
a a
a
a O
a O
a
a
a a
O
a O
a a
O
a |
a a
a a

Kan worden
overgenomen N.v.t.

O O
O O
O O
O
O
O
O
O O
O
O
O
O O
O
O
O
O O
O
O
O O
O O
O
O O
O
O
O O
O
O
O



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Blijft
achter

Gaat
mee

O

Kan worden

overgenomen N.v.t.

O

i

NVM

Radiatorafwerking
Overige, te weten:

O

O

x

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

X X K

Oooooao

Oooooao

Ooooaoao

B XX

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas) fornuis

X

X X

O

|

|

Afzuigkap
Magnetron
Oven

Combi-oven/combimagnetron

HHEEXEEX

Koelkast
Vriezer

Koel-vriescombinatie

O 0 X

Ooooonoao

XX

Vaatwasser
Quooker

Koffiezetapparaat

X X

ooooooooooao

X

® OO0

Keukenaccessoires, te weten:

O oo

0o

O|o|ooo|oo|o|ofjo|ooolio

X

K XK K

K X X

Sanitair/sauna

Oo|0oo|oono

Ooooooooano

OO0 o|o|o|oo

KK X

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

X

Toiletrolhouder

X

Toiletborstel(houder)
Fontein

® X

O onono

O|o|Oo|o

O onoino



Lijst van zaken
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
= O O O
= O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
- Jacuzzifwhirlpool O O O
— Douche (cabinefscherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
-  Wastafel O O O
-  Wastafelmeubel O O O
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O
—  Toilet a O O
— Toiletrolhouder O O O
—  Toiletborstel(houder) | d O
- O O O
- O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterieur/Instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotelfantenne O O O
Brievenbus | O O
Kluis | O O
(Voordeur)bel | O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders a O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie O O O
— Boiler O O O
- Geiser a a O
- O O O
= O O O
= O O O
Screens O O O
Rolluiken a d O
Zonwering buiten O O O
- O O O
= O O O
= O O O



Lijst van zaken
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O
= O O O
Telefoonaansluiting/intem etaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
| | O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
a | O
Verlichting/installaties
Buitenverichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
| O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas ] | O
O | O
O | O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek | | O
— Vlaggenmast(houder) O O O
— houtkachel veranda O O O
- a O O



Lijst van zaken
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O O

Boiler O O a
Zonnepanelen O O O

- a O a

B | O O

- O O |

B O O a

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgeveriverkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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Over
Deelen Makelaars

Al ruim 56 jaar is Deelen Makelaars een toonaangevend makelaarskantoor in Soest,
Soesterberg, Baarn en de directe omgeving. Wij zijn u graag van dienst bij de aan- en
verkoop, verhuur van uw woning en natuurlijk ook voor de aan- en verkoop, verhuur van
uw bedrijfsonroerendgoed. Ook voor een taxatie en hypotheekadvies bent u bij ons aan
het juiste adres!

0 Torenstraat 47, 3764 CL Soest
™ o035-6015360
e soest@deelen.nl

@ www.deelen.nl
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