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OVER DE WONING

Sfeervolle benedenwoning met royale tuin in De Baarsjes en gelegen op eigen grond!
**English text below**

Sfeervolle benedenwoning van circa 57 m? met een royale achtertuin van circa 47 m? en een vrijstaande berging. De
woning is eenvoudig afgewerkt en biedt volop mogelijkheden om geheel naar eigen smaak te moderniseren en hier een
fijne, eigentijdse benedenwoning van te maken. De ligging is ideaal: midden in de geliefde Van Galenbuurt in De
Baarsjes, met het Erasmuspark en Rembrandtpark, diverse winkels, gezellige horeca en openbaar vervoer allemaal op
korte afstand.

APPARTEMENT & INDELING:

Via de eigen entree bereik je de hal, die toegang geeft tot woonkamer aan de voorzijde van de woning. Aansluitend
ligt de gemoderniseerde badkamer, voorzien van een douche, wastafel, toilet en wasmachineaansluiting. Aan de
achterzijde van de woning is de slaapkamer gesitueerd. Tevens aan de achterzijde de keuken met eethoek. Vanuit de
keuken heeft u toegang tot de diepe achtertuin van ca. 46m2 groot.

Daarnaast biedt de woning mogelijkheden voor het realiseren van een uitbouw, waarmee de leefruimte aanzienlijk kan
worden vergroot. Hiervoor is toestemming van de VVE en mogelijk ook van de gemeente vereist.

VVE:

De Vereniging van Eigenaars bestaat uit 4 appartementsrechten. De VVVE is actief en beschikt over een
Meerjarenonderhoudsplan (MJOP), een opstalverzekering en een reservefonds voor toekomstig onderhoud. De
maandelijkse VVE-bijdrage bedraagt circa € 200,-.

EIGENDOMSSITUATIE:
De woning is gelegen op eigen grond. Er is derhalve geen sprake van erfpacht.

LOCATIE & OMGEVING:

De woning ligt in Amsterdam-West, in de populaire wijk De Baarsjes, tussen de Jan Evertsenstraat en de Jan van
Galenstraat. Een levendige en veelzijdige woonomgeving waar winkels, horeca, sport en groen allemaal binnen
handbereik zijn.

Voor een goede koffie of lunch kun je onder andere terecht bij White Label Coffee, Patio Amsterdam en Terrasmus.
Ook voor een gezellige avond uit hoef je de buurt niet te verlaten. Café Cook, Shaam West en De Neef van Fred aan
de Admiralengracht liggen allemaal in de omgeving. De dagelijkse boodschappen doe je eenvoudig bij onder andere
Albert Heijn en Dirk. Daarnaast kent de buurt diverse speciaalzaken en populaire adressen, waaronder Ulmus, Fort
Negen, Ottavi en Knotsknetter. Behoefte aan groen? Zowel het Erasmuspark als het Rembrandtpark ligt op korte
afstand. Ideaal voor een wandeling, rondje hardlopen, sporten of een ontspannen middag in het park.



UITSTEKENDE BEREIKBAARHEID:

De woning heeft een gunstige ligging ten opzichte van het centrum van Amsterdam, Station Sloterdijk en Schiphol en
is uitstekend bereikbaar per fiets, auto en openbaar vervoer. In de directe omgeving bevinden zich diverse tram- en
bushaltes. Met tram 7 en 13 en verschillende busverbindingen reis je eenvoudig richting onder andere het centrum,
Station Sloterdijk en Station Zuid. Metrostation Jan van Galenstraat ligt op enkele minuten fietsen. Ook met de

auto is de bereikbaarheid uitstekend. Binnen enkele minuten bereik je de Ring A1O, vanwaar er goede aansluitingen
zijn op onder andere de A2, A4, A5 en A7. Parkeren is mogelijk op basis van betaald parkeren en, indien beschikbaar
en na toekenning door de gemeente Amsterdam, met een parkeervergunning.

BIJZONDERHEDEN:

- Woonoppervlakte circa 57 m? (NEN 2580 meetrapport beschikbaar);

- Royale achtertuin van circa 47 m?, gelegen op het westen;

- Vrijstaande houten berging;

- Mogelijkheid tot uitbouw, onder voorbehoud van toestemming van de VVE en eventuele publiekrechtelijke
toestemming;

- Energielabel C;

- Gelegen op eigen grond, dus geen erfpacht;

- Actieve VVE bestaande uit 4 appartementsrechten;

- VVE beschikt over een Meerjarenonderhoudsplan (MJOP);

- VVE-bijdrage circa € 200,- per maand;

- Parkeren via betaald parkeren en/of parkeervergunning;

- Oplevering in overleg, kan op korte termijn;

- Koopovereenkomst volgens het model Ring Amsterdam, opgemaakt door een Amsterdamse notaris;
- Gemeentelijk monument;

- Gelegen binnen beschermd stadsgezicht.

Disclaimer:

Deze informatie is met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Desondanks wordt geen aansprakelijkheid aanvaard voor
eventuele onjuistheden, onvolledigheden of de gevolgen daarvan. Alle vermelde maten en oppervlakten zijn

indicatief.

**English text***
Atmospheric ground-floor apartment with a spacious garden in De Baarsjes, situated on freehold land!

Charming ground-floor apartment of approximately 57 m? with a spacious rear garden of approximately 47 m?and a
detached storage shed. The apartment has a simple finish and offers plenty of opportunities to modernise it
entirely to your own taste and create a comfortable, contemporary ground-floor home. The location is ideal: right

in the popular Van Galen neighbourhood in De Baarsjes, with Erasmuspark and Rembrandtpark, a variety of shops,
lively cafés and restaurants, and public transport all within easy reach.



APARTMENT & LAYOUT:

The private entrance leads into the hallway, which provides access to the living room at the front of the

apartment. Adjacent to the living room is the modernised bathroom, equipped with a shower, washbasin, toilet and
washing machine connection. The bedroom is situated at the rear of the apartment. Also located at the rear is the
kitchen with dining area. From the kitchen, you have access to the deep rear garden of approximately 46 m2.

The apartment also offers the possibility of creating an extension, which could significantly increase the living
space. This is subject to approval from the Owners’ Association (VVE) and may also require permission from the
municipality.

OWNERS' ASSOCIATION (VVE):

The Owners’ Association consists of 4 apartment rights. The VVE is active and has a Long-Term Maintenance Plan
(MJOP), building insurance and a reserve fund for future maintenance. The monthly VVE contribution is approximately
€200.

OWNERSHIP SITUATION:
The property is situated on freehold land. Therefore, no ground lease (erfpacht) applies.

LOCATION & SURROUNDINGS:

The apartment is located in Amsterdam-West, in the popular De Baarsjes neighbourhood, between Jan Evertsenstraat
and Jan van Galenstraat. This is a lively and diverse residential area where shops, restaurants, sports facilities

and green spaces are all within easy reach.

For a good coffee or lunch, popular options include White Label Coffee, Patio Amsterdam and Terrasmus. There is
also no need to leave the neighbourhood for an enjoyable evening out. Café Cook, Shaam West and De Neef van Fred
on Admiralengracht are all located nearby. Daily groceries can easily be purchased at supermarkets including Albert
Heijn and Dirk. The neighbourhood also offers a variety of specialist shops and popular local businesses, including
Ulmus, Fort Negen, Ottavi and Knotsknetter.

Looking for some greenery? Both Erasmuspark and Rembrandtpark are just a short distance away. Ideal for a walk, a
run, exercise or a relaxing afternoon in the park.

EXCELLENT ACCESSIBILITY:

The apartment is conveniently located in relation to Amsterdam city centre, Sloterdijk Station and Schiphol Airport
and is easily accessible by bicycle, car and public transport. Several tram and bus stops can be found in the
immediate vicinity. Tram lines 7 and 13, as well as various bus services, provide convenient connections to
destinations including the city centre, Sloterdijk Station and Amsterdam Zuid Station. Jan van Galenstraat metro
station is only a few minutes away by bicycle.

The property is also easily accessible by car. The A10 ring road can be reached within a few minutes, providing
convenient connections to the A2, A4, A5 and A7 motorways. Parking is available on a paid basis and, subject to
availability and approval by the Municipality of Amsterdam, by means of a parking permit.



KEY FEATURES:

* Living area of approximately 57 m? (NEN 2580 measurement report available);

* Spacious rear garden of approximately 47 m?, west-facing;

* Detached wooden storage shed;

* Possibility of an extension, subject to approval from the VVE and any required public-law permissions;
* Energy label C;

* Situated on freehold land, therefore no ground lease;

* Active VVE consisting of 4 apartment rights;

* The VVE has a Long-Term Maintenance Plan (MJOP);

* Monthly VWE contribution of approximately €200;

* Parking via paid parking and/or parking permit;

* Completion by mutual agreement; short-term completion possible;

* Purchase agreement based on the Ring Amsterdam model, to be drawn up by an Amsterdam civil-law notary;
* Municipal monument;

* Situated within a protected cityscape/conservation area.

Disclaimer:
This information has been compiled with due care. Nevertheless, no liability is accepted for any inaccuracies,
omissions or consequences thereof. All stated measurements and surface areas are indicative.
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Energielabel

Registratienummer Datum registratie Geldig tot

Energielabel woningen 302914195 13-08-2026 10-08-2036

Deze woning
heeft energielabel

237,07 |’(\.\l'h/m2 (energie uit fossiele brandstoffen)

\ Vg
€
| 380 | 335 | 290 | 250 | 190 [ 160
Isolatie van uw woning Installaties in uw woning
‘m‘ Gevels = i Verwarming  HR-107 ketel
@ pater Niet van toepassing ® wamuwater  combitoestel
g‘ Vloeren - l{ Zonneboiler Geen zonneboiler
'ﬁ Ramen = ® Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
'ﬁ‘ Buitendeuren - * Koeling Geen koeling
‘m‘ Gevelpanelen /= b zonnepanelen Geen zonnepanelen
B Batterijopslag  Geen batterijopslag

Verbetermogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.

§6 9§

m Warmteverlies @ €O,-uitstoot [kg €O, eq/m2] 51,65
Uw woning
165,47 kwh/m?
- @ Aandeel hernieuwbare energie [%] 0,0
| >
veel weinig
warmte n7z warmte
verlies doel: verlies
standaard voor @A Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer klein
woningisolatie

Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.

Over deze woning

Adres
Vespuccistraat 99 H
1056SK Amsterdam

Bouwjaar Woningtype

1925 Tussenwoning onderste bouwlaag

Gebruiksopperviakte
57 m?

Energieadviseur
MJL Jansen

"_
[ 1]




Energielabel

Energielabel woningen 2van12

Meer informatie

Technische details

Energielabel Verbeter Je Huis

Uitleg energielabel en indicatoren

Gk Doel van het energielabel

Het energielabel laat zien hoe zuinig uw woning met energie omgaat. U kunt het gebruiken om uw woning te verbeteren en voor
te bereiden op de toekomst.

» Hoe groener het label, hoe zuiniger uw woning.

» In 2050 willen we in Nederland en Europa dat woningen geen aardgas of andere fossiele energie meer gebruiken.

» Als unog aardgas gebruikt voor verwarming, is het goed om u alvast voor te bereiden.

» Ditenergielabel laat zien welke mogelijkheden er zijn om uw woning te verbeteren.

Hoe wordt het energielabel bepaald?

Het energielabel wordt bepaald door een energieadviseur. Die verzamelt technische informatie over uw woning, zoals de isolatie en
het type verwarmings- en ventilatiesysteem. Daarna bepaalt een computerprogramma het energielabel. Hierbij wordt uitgegaan van
een gemiddeld aantal bewoners en het gemiddelde Nederlandse klimaat. Let op: het energielabel gaat alleen over uw woning zelf.
Het geeft geen informatie over het energieverbruik van apparaten, zoals de tv, wasmachine en koelkast, of over hoe zuinig u zelf leeft.
Daarom is het energiegebruik op het energielabel niet hetzelfde als op uw energierekening.

Dit zijn de resultaten van uw woning Toelichting

Energie uit fossiele brandstoffen
c Hoe minder energie uit fossiele brandstoffen (zoals olie en aardgas) uw woning gebruikt,
hoe beter het energielabel is. Het energielabel loopt van G (heel onzuinig) tot A+++ (heel
Zuinig). Hoeveel fossiele energie uw woning jaarlijks gebruikt, hangt af van de isolatie en de
23 7,07 installaties voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie. Als u hernieuwbare energie
kwh/m? gebruikt, heeft uminder fossiele energie nodig. Hernieuwbare energie kunt u opwekken
met zonnepanelen, een zonneboiler of een warmtepomp.

Lokale uitstoot door fossiele brandstoffen
Wel lokal om in 2050 geen fossiele brandstoffen meer te gebruiken, willen we in Nederland stoppen
€l lokale met het gebruik van aardgas en olie in woningen. Voor het energielabel kijken we alleen
uitstoot naar verwarming en warm water. Een sfeerhaard en gasfornuis worden niet meegenomen
in de berekening.

Warmteverlies

1 65’47 Het warmteverlies geeft aan hoeveel warmte uw woning verliest in de winter. Hoe lager

kwh/m? het getal, hpe be.'_(er. Een goed g_e‘l‘.scleert.ie wcning Ver.liest weinig warmtg, vooral als kie.ren
en naden dicht zijn en er een zuinig ventilatiesysteem is. Het warmteverlies van uw woning
Voldoetaan de Standaard s jaarlijks 165,47 kWh per m2. Met een warmteverlies van maximaal 117 kWh per m2
voor woningisolatie? voldoet uw woning aan de Standaard voor woningisolatie. De Standaard voor woning-

Qia @nee isolatie geeft aan wanneer uw woning goed genoeg geisoleerd is om over te stappen naar

een verwarmingssysteem van ongeveer 70 graden, zoals sommige warmtenetten.

5 1 6 5 CO;-u itstoot
z Bij het gebruik van fossiele energie komt CO; vrij. Minder CO,-uitstoot is belangrijk om
kg CO; eq/m?

de klimaatverandering tegen te gaan.

Aandeel hernieuwbare energie

Hernieuwbare energie (of duurzame energie) komt van de zon, biomassa, buitenlucht en
0’0 % uit de bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en biomassaketels vergroten

het aandeel hernieuwbare energie. Hoe meer hernieuwbare energie uw woning gebruikt,

hoe minder fossiele energie nodig is.

Kans op hoge binnentemperaturen
Door klimaatverandering worden de zomers in Nederland steeds warmer. U kunt uw

Kans op hoge woning koeler houden met maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerend glasen
binnentemperaturen dakisolatie. Daardoor heeft u minder vaak een airco of andere koeling nodig om de
@klein (groot temperatuur binnen prettig te houden. Bij de berekening van de kans op hoge binnen-

temperaturen is geen rekening gehouden met schaduw van bijvoorbeeld bomen of
gebouwen naast de woning.
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Energielabel Verbeter Je Huis Technische details Meer informatie

Mogelijkheden om energie te besparen

Hieronder ziet u of er mogelijkheden zijn om uw woning energiezuiniger te maken. Als u deze verbeteringen uitvoert, kunt u

besparen op uw energierekening en uw wooncomfort vergroten. De genoemde verbeterpunten zijn automatisch bepaald en
geven een eerste indruk van wat mogelijk is. Voor monumenten kunnen andere verbetermogelijkheden gelden, want wat u kunt doen,
hangt af van uw woning en uw persoonlijke situatie.

Een energieadviseur, installateur of aannemer kan u hierbij helpen en uitleg geven over kosten, technische mogelijkheden, comfort,
binnenklimaat en gezondheid. Over het algemeen is het verstandig om eerst te isoleren, daarna de installatie zuiniger te maken en
vervolgens te investeren in duurzame energie (zoals bijvoorbeeld zonnepanelen).

Wiltu verder aan de slag? Neem dan contact op met uw energieadviseur of installateur, of klik op de link op pagina 5 voor een
persoonlijk verbeterplan. Daar vindt u ook handige links naar websites met extra informatie en tips die u verder kunnen helpen.

Uw situatie Verbetermogelijkheden
De gevel of een deel daarvan isnog niet geisoleerd. Pas gevelisolatie toe.
De vloer of een deel daarvan is nog niet geisoleerd. Pas vloerisolatie toe.

De buitendeuren of een deel daarvan zijn nog niet

B Pas een geisoleerde buitendeur toe.
geisoleerd.

De gevelpanelen of een deel daarvan zijn nog niet
L Isoleer de gevelpanelen.

geisoleerd.

Pas een energiezuinig en aardgasvrij verwarmingssysteem

De verwarmingsinstallatie is niet energiezuinig. s Rt e

Eris geen douche-wtw (douche-warmte-terug- Plaats een douche-wtw om de warmte van wegstromend
wininstallatie) aanwezig. douchewater opnieuw te gebruiken.

Pas een energiezuinig ventilatiesysteem toe met CO,-

Het ventilatiesysteem is niet energiezuinig. regeling of warmteterugwinning
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Energielabel

Verbeter Je Huis

Technische details Meer informatie

Aandachtspunten bij de verbetermogelijkheden

Q Let op deze extra punten als u uw woning energiezuiniger en comfortabeler wilt maken.

# Na-isoleren

waarschijnlijk wordt uw woning maar één keer na-geisoleerd. Het
is daarom slim om meteen goed te isoleren. Als u isoleert richting
het niveau van de streefwaarden, hoeft u later niet nog een keer te
isoleren. En zorgt u ervoor dat u de juiste stappen zet om in de
toekomst klaar te zijn voor lage temperatuur verwarming.

Als uwilt voldoen aan de Standaard voor woningisolatie is het niet
nodig om voor alle bouwdelen van de woning de streefwaarde te
halen.

#\ Kierdichting

Wilt u overstappen op duurzame verwarming, zoals een warmte-
pomp? Dan moet uw woning goed geisoleerd én luchtdicht zijn.
Lucht ontsnapt vaak via kieren en naden, bijvoorbeeld bij ramen,
gevels en het dak. Daardoor gaat warmte verloren. Bij hetisoleren
van vloeren, gevels, daken, ramen, deuren en panelen is het
belangrijk dat alles goed op elkaar aansluit. Zo voorkomt u
warmteverlies en koude tocht. Door tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost extra energie.

@ Ventilatie

Als ukieren en naden dicht maakt, komt er geen lucht meer van
buiten naar binnen. Dat voorkomt tocht. Maar uw woning heeft
wel frisse lucht nodig. Goede ventilatie is belangrijk voor uw
gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Als u uw woning
isoleert en kieren en naden dicht, zorg dan ook voor genoeg
ventilatie. Denk bijvoorbeeld aan roosters die reageren op de
winddruk, of een ventilatie-unit die warmte terugwint. Vraag een
energieadviseur om advies.

I Monument

Woont u in een monument? Dan zijn misschien niet alle
verbetermogelijkheden voor uw woning mogelijk of is een
specifieke aanpak nodig. Kijk voor meer informatie op:
www.cultureelerfgoed.nl/duurzaam

®j Klimaatverandering

Door klimaatverandering worden de zomers in Nederland warmer.
Daaromis het goed om buitenzonwering (zoals zonneschermen,
screens, rolluiken) of zonwerend glas te gebruiken. Gebruik zo

min mogelijk koelsystemen zoals airco's, want die gebruiken veel
energie. Aanpassen aan het veranderende klimaat helpt u bij de
voorbereiding op hitte, droogte en veel regen. Een groene tuin
koelt de omgeving en voorkomt wateroverlast.

'@ Onderhoud en gebruik van
installaties

U kunt veel energie besparen door uw woning en de installaties
voor verwarming en ventilatie goed in te regelen, te gebruiken en
te onderhouden. Dit zorgt voor minder energiegebruik en voor een
gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

% Vervangen van installaties

De meeste installaties, zoals cv-ketels, zonnepanelen en ventilatie-
systemen, gaan 15 tot 20 jaar mee. Het is slim om op tijd na te
denken over vervanging. Laat u daarom een paar jaar van tevoren
goed informeren over duurzame en energiezuinige alternatieven.

@ Lage temperatuur verwarming

De meeste huizen in Nederland hebben een cv-ketel. Die verwarmt
water tot 70 a 80 graden Celsius voor de radiatoren. In goed
geisoleerde woningen is zo'n hoge temperatuur vaak niet nodig.
Een warmtepomp kan die woningen ook verwarmen met water
van 30 tot 55 graden Celsius. Dit soort verwarming noemen we
lage temperatuur verwarming (LT) of duurzame verwarming.
Hetis dan belangrijk dat de radiatoren of vloerverwarming genoeg
warmte af kunnen geven bij die lagere temperatuur. Vloer- en
wandverwarming zijn hier heel geschikt voor. Ook bestaande
radiatoren kunnen geschikt zijn voor verwarmen met lage tempe-
raturen. Als dit niet zo is, moeten ze worden aangepast.
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Energielabel Advies

Verbeter Je Huis

Technische details Meer informatie

Wilt u uw woning verbeteren? Doe de Verbetercheck.

ﬁ‘ Doe de Verbetercheck en bekijk uw verbeterplan

op verbeterjehuis.nl

1 Scan de QR-code. U komt direct bij uw woning uit in de Verbetercheck van MilieuCentraal.

2 Vul het aantal bewoners, uw energiegebruik en de technische woningkenmerken van het energielabel in.
3.  Maak uw eigen verbeterplan en krijg informatie over investeringskosten, subsidies en energiekosten.

q Kies welke verbetermaatregelen bij u passen en ga aan de slag!

Uw voordeel: uw woning wordt energiezuiniger en comfortabeler en uw energierekening gaat omlaag.

Let op! De Verbetercheck werkt niet voor appartementen.

Wat is er nog meer mogelijk?

‘ﬁ Praktische hulp van het
Energieloket in uw gemeente

Op Verbeterjehuis.nl vindt u de gegevens van het Energieloket
van uw gemeente. Dit loket helpt u met het besparen van
energie. Het loket adviseert welke maatregelen goed passen
bij uw woning, bijvoorbeeld isolatie, zonnepanelen of een
warmtepomp. U kunt hulp krijgen van begin tot eind.
Bijvoorbeeld bij het aanvragen van offertes of het vinden van
een vakman. Ook kan het Energieloket helpen bij het
aanvragen van subsidies en leningen.

Kijk voor meer informatie op: www.energiehulpvinden.nl

é Subsidies en leningen

Wilt u uw woning duurzamer maken? Dan kunt u gebruikmaken
van subsidies en leningen van de overheid, uw gemeente of
andere organisaties. Kijk welke mogelijkheden er zijn en waar

u deze kunt aanvragen.

Kijk voor meer informatie op: www.energiesubsidiewijzer.nl

Maak uw persoon-
lijke verbeterplan
en ga aan de slag.

9 Energielabel en een koopwoning?

Het energielabel laat zien hoe energiezuinig uw woning is. U ziet
ook welke verbeteringen mogelijk zijn. Houd hier rekening mee

als ueen woning koopt of een hypotheek afsluit. Voor energie-
besparende maatregelen kunt u extra geld lenen via uw hypotheek.

£ Energielabel en een huurwoning?

Huurt u een woning? Dan krijgt u een energielabel van de
verhuurder. Een energiezuinige woning krijgt meer huurpunten.
De verhuurder mag dan een hogere huur vragen, binnen de
geldende regels.

Q Energielabel en lid van een
Vereniging van Eigenaren (VVE)?
Heeft u een koopappartement met een WE? Dan krijgt elk

appartement een eigen energielabel. De eigenaren beslissen
samen over de verbetermaatregelen.

Kijk voor meer informatie over deze onderwerpen op:
www.energielabel.nl/woningen
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Energielabel Advies Verbeter Je Huis Technische details Meer informatie

Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

ﬁ Gevels, daken en vloeren

Hieronder ziet u de oppervlakten met de isolatiewaarden (R.-waarden) van de gevels, daken en vloeren van uw woning. Hoe hoger de
Rc-waarde, hoe beter de isolatie. Goede isolatie houdt de warmte beter binnen in koude maanden. Hoe groter een gevel, vloer of dak is,
hoe meer invloed de isolatie heeft op het energiegebruik van uw woning.

Met goede isolatie verliest uw woning minder warmte. Zo bespaart u op uw energiekosten en vermindert u de CO,-uitstoot. Ook zorgt
goede isolatie voor meer comfort. Uw woning blijft dan gelijkmatiger warm, omdat geisoleerde gevels, daken en vloeren minder kou
afgeven.

A\ Gevels, daken en vioeren die niet of slecht geisoleerd zijn in uw woning zijn rood gemarkeerd. Als u gaat na-isoleren, doe het dan
meteen goed en isoleer richting de streefwaarde. Dan bent uin één keer klaar voor de toekomst.

Oriéntatie opperviakte [m2] R.-waarde [m2K/W]
Gevels
Noord 1,4 0,19 A
Oost 9,7 0,19 A
West 6.8 0,19 A
Vioeren
- 59,5 0,15 A

Toelichting

+ Eenander woord voor gevels is buitenmuren.

» Daken kunnen plat of schuin zijn. Ook de bovenkant van een dakkapel hoort bij het dak.

+  Met vloeren bedoelen we vloeren die grenzen aan de grond of de buitenlucht. Dit zijn bijvoorbeeld de begane grondvloeren, met of
zonder kruipruimte, maar ook vioeren boven een doorgang.

+ Destreefwaarde voor gevels is een Rc-waarde van 6 m2K/W. Voor daken is dat 8 m2K/W en voor vioeren 3,5 m2K/W.

» Woningen die gebouwd zijn na 1992 zijn vaak al goed geisoleerd. Na-isoleren tot de streefwaarde is dan niet meer nodig.

+ Desymbolen -, +/-, +, ++ op pagina 1 laten zien hoe goed elk deel van uw woning gemiddeld is geisoleerd. Een - betekent: ongeisoleerd
en ++ betekent: isolatie zoals bij een nieuwbouwwoning. Als u uw woning later heeft geisoleerd (nageisoleerd), dan haalt u misschien
niet het niveau van nieuwbouw. In dat geval is bijvoorbeeld +/- het hoogste wat u kunt bereiken.
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

ﬁ Ramen, buitendeuren en gevelpanelen

Hieronder ziet u de oppervlakten en isolatiewaarden (U-waarden) van de ramen, buitendeuren en gevelpanelen van uw woning. Hoe
lager de U-waarde, hoe beter de isolatie. HR++ glas en triple-glas, geisoleerde deuren en gevelpanelen houden de warmte beter binnen.
Hoe groter de oppervlakte, hoe meer invloed de isolatiewaarde heeft op het energiegebruik van uw woning.

Met goede isolatie verliest uw woning minder warmte. Zo bespaart u op energiekosten en vermindert u de CO,-uitstoot. Goede isolatie
zorgt ook voor meer comfort in uw woning.

A\ RrRamen, buitendeuren en gevelpanelen die niet of slecht geisoleerd zijn, zijn rood gemarkeerd. Vervangt u uw ramen, buitendeuren
of gevelpanelen? Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat. Zo bent u in één keer klaar voor de toekomst.

Oriéntatie opperviakte [m2] U-waarde [W/m2K]
Ramen
Noord 0,3 5,10 A
Oost 1,9 2,90
Oost 1,0 2,90
Oost 1,0 2,90
West 82 2,90
West Tl 2,90
West 0.8 2,90
West 0,7 2,90
West 0.4 2,90
West 0,3 2,90
Buitendeuren
Noord 2.0 3,40 A
West 1,0 3,40 A
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

Opperviakte [m?] U-waarde [W/mZ2K]
Buitendeuren
West 0,9 3,40 A

Gevelpanelen

West 1 2,50 A
West 0.4 2,50 A
Toelichting
= Ramen zijn alle ramen aan de buitenkant van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas, zoals een balkondeur of keukendeur, telt
als een raam.

+  Een buitendeur met weinig glas, zoals veel voordeuren, telt als buitendeur.

» Gevelpanelen zijn dichte, niet-doorzichtige delen in een kozijn. Ze zitten bijvoorbeeld onder ramen. Gevelpanelen worden ook
vulpanelen genoemd.

» Om te bepalen hoe goed ramen, deuren en gevelpanelen geisoleerd zijn, kijkt de energieadviseur naar het glas, de deur of het paneel in
combinatie met het kozijn. De U-waarde is daarom vaak hoger dan de U-waarde van alleen het glas.

» De streefwaarde voor ramen (inclusief kozijnen) is een U-waarde van 1,0 W/m2K. Voor panelen en buitendeuren is dat 1,4 W/m2K.

+ Desymbolen -, +/-, +, ++ op pagina 1 laten zien hoe goed elk deel van uw woning gemiddeld is geisoleerd. Een - betekent: enkel glas of
een niet geisoleerde deur en ++ betekent: ramen zoals bij een nieuwbouwwoning en geisoleerde deuren en gevelpanelen. Als u uw
woning later heeft geisoleerd (nageisoleerd), dan haalt u misschien niet het niveau van nieuwbouw. In dat geval is bijvoorbeeld +/- het
hoogste wat u kunt bereiken.
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

(L) Verwarming

In de tabel hieronder ziet u welke installaties voor verwarming in uw woning aanwezig zijn. 0ok staat erbij welk deel van de woning ze
verwarmen. In de meeste woningen is er één verwarmingstoestel. Soms zijn het er meer.

Veel woningen hebben radiatoren die werken met hoge temperaturen (70 tot 80 graden Celsius). Met een systeem dat op lagere
temperaturen werkt (LT-systeem) kunt u energie besparen. Ook is het dan makkelijker om over te stappen op duurzame verwarming,
zoals een warmtepomp. Zodat u klaar bent voor de toekomst. In de tabel staat of uw woning al een LT-systeem heeft.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp. [m3] LT-systeem
57,2 Onbekend

systeem
1 HR-107 ketel

ﬁ. Warm water
In de tabel hieronder ziet u welke installaties voor warm water in uw woning aanwezig zijn. In de meeste woningen is er één warm-

watertoestel. Soms zijn er verschillende toestellen die warm water maken.

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van het gebruikte douchewater om het koude water alvast een beetje op te warmen.
Dit voorverwarmde water gaat naar de douchekraan of naar het warmwatertoestel. In de afvoerpijp, douchebak of vloer zit een

warmtewisselaar die de warmte terugwint. Zo bespaart u energie.

Niet aanwezig

1 Combitoestel

[ ] Zonneboiler

Als u een zonneboiler heeft, ziet u hieronder hoe groot het collectoropperviak van uw zonneboiler is. Hoe groter de collector,
hoe meer zonnewarmte deze opvangt. Ook de oriéntatie (richting) van de zonnecollector is belangrijk. Een collector die op het zuiden
staat, vangt de meeste zonnewarmte op. Met een zonneboiler warmt u het water op met hernieuwbare energie.

opperviakte [m?]

Systeem Oriéntatie

1 Geen zonneboiler n.v.t.

® Ventilatie

Ventilatie zorgt voor frisse lucht in uw woning en is goed voor de gezondheid. In de tabel hieronder staat welk ventilatiesysteem in uw
woning is geinstalleerd. In oudere woningen is er vaak geen mechanisch ventilatiesysteem. Daar komt de frisse lucht binnen via roosters

boven het raam of door ramen open te zetten.

Bij woningen die na 1975 zijn gebouwd, zorgt een ventilator meestal voor frisse lucht. Dit kan een energiezuinige gelijkstroomventilator
zijn of een minder zuinige wisselstroomventilator. In de tabel staat ook of de warmte uit de ventilatielucht opnieuw wordt gebruikt in

uw woning (warmteterugwinning).

Aangesloten opp. [m?]

Ventilatiesysteem Warmteterugwinning Gelijkstroomventilator

Systeem

Natuurlijke ventilatie via
d 572

ramen en/of roosters

n.v.t n.v.t.
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

# Koeling

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem (zoals een vaste airco)? Dan staat datin de tabel hieronder. Een losse airco staat er niet
in. Koelsystemen gebruiken energie. In plaats van een koelsysteem kunt u beter buitenzonwering toepassen, zoals zonneschermen,
screens en rolluiken. Ook een dakoverstek of zonwerend glas helpt. Daarmee houdt u de zon buiten en blijft uw woning in de zomer
koeler.

Systeem Koeltoestellen Aangesloten opp.[m?]

1 Geen koeling n.v.t.

B Zonnepanelen en batterijopslag

Als u zonnepanelen heeft, ziet u hieronder hoe groot het zonnepanelensysteem van uw woning is. Dit staat aangegeven in oppervlakte
en het totale wattpiekvermogen. Hoe groter het systeem, hoe meer elektriciteit het kan maken. De oriéntatie (richting) van de panelen is
belangrijk: hoe meer zon er direct op de panelen schijnt, hoe meer stroom ze maken. Met zonnepanelen wekt u duurzame energie op.

Heeft u een batterij in uw woning? Dan kunt u uw eigen opgewekte stroom daarin opslaan. U laadt de batterij op met zonne-energie en

gebruikt de stroom later. Alleen batterijen van 5 kwh of groter tellen mee voor het energielabel. Met een batterij kunt u stroom bewaren
als er te veel is en gebruiken als er te weinig is. Dit betekent dat de woning kan reageren op externe signalen.

Systeem Wattpiekvermogen [Wp] Oriéntatie opperviakte [m2] Batterijopslag

1 Geen zonnepanelen n.v.t. n.v.t. Geen batterijopslag




Energielabel

Energielabel woningen

11van12

Energielabel Advies

Verbeter Je Huis

Technische details Meer informatie

Overige resultaten energielabel berekening

Energiedragers

Elektriciteit [kWhyjaar] 37
E!ektriciteitsopbrengst 5 =
eigen perceel [kWh/jaar]

Gas [kwhyjaar] 13.500 13.500
Warmte [kWhyjaar] 0 0
Koude [kwhy/jaar] 0 0
Biomassa [kWhy/jaar] 0 0
Stookolie [kWh/jaar] 0 0
Totaal [kWh/jaar] 13.537 0
Totaal [kwh/m2-jaar] 236,78 237,07
Energiebehoefte (EP1) kWh/m2-jaar] 155415
[;r‘i\r;]z;lrrntaz.figzs:]ele energiegebruik (EP2) 237,07
Aandeel hernieuwbare energie (EP3) [%] 0,0

Toelichting

Finaal energiegebruik: De hoeveelheid energie die elk jaar nodig is
om deze woning te verwarmen, koelen, ventileren en om warm water
te maken. De energieopbrengst van zonnepanelen op de woning telt
hierbij niet mee.

Primaire fossiele energiegebruik: De hoeveelheid fossiele energie
die elk jaar in energiecentrales wordt gebruikt om elektriciteit, warmte
en aardgas te maken voor deze woning. De energieopbrengst van
zonnepanelen op de woning telt hierbij wel mee.

Energiebehoefte: Dit is de hoeveelheid energie die de woning jaarlijks
nodig heeft om te verwarmen en koelen. Hierbij wordt uitgegaan van
een standaard ventilatiesysteem.

Type hermnieuwbare ene

Hernieuwbare elektricteit 0
Lokale omgevingswarmte 0
Lokale omgevingskoude 0
Lokaal opgewekte warmte uit biomassa 0
Hernieuwbare energie uit externe -
warmtelevering

Hernieuwbare energie uit externe -

koudelevering

Geometrische kenmerken

Gebruiksopperviakte 57 m?

Compactheid 1,32

Hernieuwbare energiebronnen: De tabel laat zien welke hernieuwbare
energiebronnen worden gebruikt. Zonnepanelen op of bij uwwoning
wekken bijvoorbeeld hernieuwbare elektriciteit op. Een zonneboiler of
warmtepomp gebruikt warmte uit de omgeving. dit noemen we lokale
hernieuwbare energie. Soms komt hernieuwbare energie van verder
weg, bijvoorbeeld via een warmtenet (externe levering) dat uw woning
verwarmt.

Geometrische kenmerken: Dit gaat over de vorm en grootte van

uw woning. Voor de compactheid geldt: hoe lager het getal, hoe
compacter de woning. Een compacte woning heeft weinig buiten-
muren en verliest daardoor minder warmte.
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Meer informatie over het energielabel

Q Dit energielabel is geregistreerd in EP-online, de landelijke database van energielabels bij de Rijksdienst voor Ondernemend
Nederland. U vindt de digitale versie van het energielabel van uw woning op www.mijnoverheid.nl onder 'Wonen'.

‘__! Zo gaat de energieadviseur te werk

De energieadviseur verzamelt technische informatie over uw
woning, bijvoorbeeld over de isolatie, verwarming en ventilatie.
De energieadviseur volgt vaste regels om de woning op te meten
en in het rekenprogramma in te voeren. In sommige gevallen
worden in de berekening aannames gedaan. De energieadviseur
wordt gecontroleerd door de certificerende instelling.

Energieadviseur

Naam
MJL Jansen

Vakbekwaamheidsnummer
2841.4652.5809

Certificaathouder
Energielabel Deskundige

Certificerende Instelling
EPG-Certificering

Kijk voor de contactgegevens op:
www.centraalregistertechniek.nl/energielabel/particulieren;

woning

Bepalingsmethode
Dit energielabel is opgesteld met de bepalingsmethode
NTA 8800:2025.

& Vragen of klachten?

1k heb een vraag over mijn energielabel

Bent u eigenaar van de woning?

Neem dan eerst contact op met de energieadviseur. Hij of zij

kan uitleggen met welke gegevens is gewerkt en wat het resultaat
betekent.

Bent u huurder?

Neem dan contact op met uw verhuurder. De verhuurder kan uw
vraag bespreken met de certificaathouder en uitleg geven.

Het energielabel heeft invioed op de hoogte van de huurprijs.
Denkt u dat het energielabel van de woning niet klopt en dat
daarom uw huurprijs te hoogis? Dan kunt u de Huurcommissie
vragen om dit te toetsen. Meer informatie hierover en over de
voorwaarden vindt u op: www.huurcommissie.nl/energielabel

1k heb een klacht over mijn energielabel
Ga dan naar: www.klacht-energielabel.nl
Hier vindt u meer uitleg en een klachtenformulier.

1k heb een algemene vraag over het energielabel
Kijk voor veel gestelde vragen over het energielabel op:
www.energielabel.nl/vragen-woning

A Disclaimer

De verbetermogelijkheden die op het energielabel staan, zijn
kosteneffectieve mogelijkheden op het moment dat het energie-
label wordt gemaakt. Op www.verbeterjehuis.nl ziet u hoeveel de
maatregelen ongeveer kosten en hoeveel energie u daarmee kunt
besparen. Of de verbetermogelijkheden verantwoord toegepast
kunnen worden vanuit comfort, gezondheid en kosten, hangt afvan
uw situatie. U kunt hier geen rechten aan ontlenen. Het is altijd

slim om professioneel advies te vragen.

Dit document is digitaal ondertekend. Dit betekent dat u een
echt energielabel heeft dat geregistreerd is bij RvVO. U kunt meer
informatie vinden op: www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid
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Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze rosrend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom 2ijn van verkoper omdat er Ja

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
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Toelichting op het rapport

Gehanteerde begrippen en meet technisch kader

Bruto viceroppervickte (BVO)

Gebruiksoppervlakte (GO)
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Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte (GOOI)

Gebruiksoppervlakte gebouw gebonden buitenruimten (GOGB)
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Externe bergruimten

Bruto inhoud
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Toelichting op het rapport

Woning Media heeft in opdracht van 123 Makelaar een NEN2580 meetrapport
samengesteld, waarin de gebruiksopperviakten en inhoud zijn aangegeven.

Object: Woning

Adres: Vespuccistraat 99-H

Postcode: 10565K

Plaats: Amsterdam

Meetmethode: Meetinstructies BBMI; type A : Op locatie gemeten
Datum meetopname: 10 augustus 2026

Datum meetrapport: 12 augustus 2026

Het meetrapport is opgesteld conform de richtlijnen Meetinstructies 2019;
'‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalings-
rnethoden.

Woning Media heeft de navolgende vloeroppervlakten en inhoud vastgesteld:

BG Totaal
G.0. Wonen 57,00 57,00 m*
G.0. Overige inpandige ruimte - 0,00 m®
G.0. Gebouwgebonden buitenruimte - 0.00m?
G.O. Externe bergruimte 530 530m®
Aftrekposten: Vides - 0,00m?
Aftrekposten: Trapgaten = 0.00 m?
Aftrekposten: Tarrg 5.90 590 m?
Aftrekposten: h<1.50m 130 1,30 m?
Bruto vioeroppervlak (GO wonen + tarra) 64,20 64,20 m?
Bruto Inhoud 1IS2F 17527 m?

Rapport is opgemaakt door Woning Media Nederland B.V., naar beste kennis en
wetenschap, geheel te goeder trouw.

Amsterdam,
Woning Media Nederland
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Hier volgt een verheldering middels een beknopte uitleg van de door dit rapport
belangrijkste type vloeropperviakten. Voor de complete normtekst dient u de NEN
2580: te raadplegen.

De BVO van een ruimte of van een groep van ruimten is de oppervlakte, gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de
desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Ter canvulling op het bovenstaande geldt het volgende:

* Indien een binnenruimte aan een andere binnenruimte grenst wordt gemeten
tot het hart van de scheidingsconstructie

* Indien een gebouw gebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet
het grondvlak van de scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan
de BV van de binnenruimte.

Bij de bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of vide waarvan
de oppervlakte groter is dan of gelijk is aan 4,0m2. Ook de niet-overdekte gebouw
gebonden buitenruimten alsmede open brand- of viuchttrappen aan de buitenzijde
van het gebouw worden niet meegerekend.

Bij de bepaling van de grenslijin moet een incidentele nis of uitsparing en een
incidenteel uitspringend bouwdeel worden genegeerd, indien het grondvlak daarvan
kleiner is dan 0,5mz.

De GO van een ruimte of van een groep van ruimten is de oppervlakte, gemeten op
vloerniveau, tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte
of groep van ruimte omhullen.

Bij de bepaling van de GO worden niet meegerekend:

* De opperviakte van delen van viceren, waarboven de netto-hoogte kleiner is
dan 1,50 meter, met uitzondering van vlioeren onder trappen en helling banen;

* Eentrapgat, vide of schalmgat, indien de opperviakte daarvan groter is dan of
gelikis aan 40 m2;

* Een vristaande bouwconstructie of leidingschacht indien de horizontale
doorsnede daarvan groter is dan 0,5 mz2. (trappen zijn hiervan uitgezonderd);

* Eenliftschacht, ongeacht de grootte.
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Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte (GOOI)

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen
geldt:

* Hethoogste punt tussen 150 meter en 2 meter hoog is;

* Hethcogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten opperviak
hoger dan 2 m kleiner is dan 4 mz;

*  De ruimte(n) bouwkundig enkel geschikt is als bergruimte(n) zoals bijvoorbeeld
een fietsenstalling, een garage of een niet te belopen zolder;

* Ersprakeis van een bergzolder. Een bergzolder is een zolder met onvoldoende
daglicht (raamopperviakte kleiner dan één vierkante meter) en /of een zolder
die alleen toegankelijk is met een niet vaste trap.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en
bijkeuken,wasmachineruimte, pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast
worden allen gerekend als woonruimte.

Gebruiksoppervlakte gebouw gebonden buitenruimten (GOGB)

Indien aanwezig wordt hiervoor de netto vioeropperviakte bepaald. Gemeten wordt
tot de binnenzijde van de opgaande scheidingsconstructie. Het kan bijvoorbeeld een
dakterras, een portiek of een balkon betreffen. e goeder trouw.

Om de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte(n) te bepalen wordt
onderscheid gemaakt tussen overdekte- en niet overdekte ruimte(n):

* Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot
de verticale projectie van de overkapping;

* Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het cpperviak gemeten
tot de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld de rand van een
vloerconstructie, dakopstand of hek.

Externe Bergruimten

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het
hocfdgebouw en indien de ruimte alleen bereikbaar is via de buitenlucht. De externe
pergruimte heeft nooit een woonfunctie.
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De bruto-inhoud van een ruimte of een groep van ruimten is het product van de
bepaalde BVO, vermeerderd met de oppervlakten van vides en schalmgaten, die elk
afzonderlik groter zijn dan 4 m2, en de bruto-hoogte.

Hierbij moet in acht worden genomen dat:

De hoogte van niet-overdekte gebouwgebonden buitenruimte moeten worden
gesteld op 1.5m vanaf de bovenkant van de afgewerkte vioer;

Indien de ruimte aan de onderzijde niet aan een andere binnenruimte grenst, de
bruto-hoogte ter plaatse wordt vermeerderd met de afstand gemeten tussen
de bovenkant en de onderkant van de vlioerconstructie;

Bij de bepaling van de bruto-inhoud een ondergeschikt onderdeel niet wordt
meegerekend voor zover de inhoud daarvan kleiner is dan 2,5 m3 of het
grondvlak kleiner is dan 0,5 m2.

De bruto-inhoud van een gebouw is de scm van de bepaalde bruto-inhcuden van alle
tot het gebouw behorende binnenruimten.

De netto-inhoud van een ruimte of een groep van ruimten is het product van de
bepaalde NVO, vermeerderd met de opperviakten van vides en schalmgaten, die elk
afzonderlik groter zijn dan 4 m2, en de netto-hoogte

Hierbij moet in acht worden genomen dat:

De hoogte van niet-overdekte gebouwgebonden buitenruimte moeten worden
gesteld op 15m vanaf de bovenkant van de afgewerkte vioer;

De netto-inhoud van een gebouw de som is van de bepaalde netto-inhouden
van alle tot het gebouw behorende binnenruimten.

Indien in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is
deze oppervlakte uitsluitend indicatief bedoeld. Voor het exact vaststellen van de
oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde
landmeter te raadplegen.
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Vespuccistraat 99-H - Amsterdam
Begane grond
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Schaalcontrole
-E75m -

Legenda vlakkentekening:
T ] VIDES [ SCHALMGAT BRUTOVLOER- TARRA RUIMTE MET VERTICAL VERKEER
S > em? BVO OPPERVLAKTE OPPERVLAKTE BEPERKTE > 4m & NIET
STAHOOGTE TOEGANKELUKE
€ 150m RUIMTE
GEBRUIKS-
OPPERVLAKTE
WONEN




Meetrapport

Woning Media Nederland
020 260 00 57 Czaar Peterstraat 113 1018 PE Amsterdam
infa@woningmedia.nl

BTW: NLO23780599B01
www. woningmedia.nl

KvK: Amsterdam 71894977




OVER 123ERAMAKELAAR

123ERAmakelaar startte in 2009 op het voorma-
lige Storkterrein in Amsterdam Noord. Oprichter
Ramon Brouwer werd door de nieuwe eigenaar
van het terrein toegevoegd aan het projectteam
dat werkte aan de herontwikkeling. 123makelaar
adviseerde over nieuwe invullingen, afwerk-
ingsniveaus, huurprijzen en oplossingen voor
fiscale vraagstukken.

Ondanks de financiéle crisis tekenden al snel de
eerste huurders, waaronder Café-Restaurant Stork
en een ROC. Het terrein groeide uit tot een suc-
cesvolle, creatieve hotspot. Net als de rest van
Noord, bruist dit gebied en wordt het steeds popu-
lairder.
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Door de jaren heen is 123ERAmMakelaar wegens
voortdurende groei twee keer binnen het terrein
verhuisd. Sinds 2013 zijn we gevestigd op het
Gedempt Hamerkanaal 89, een kantoor waar het
industriéle en creatieve karakter van het terrein
duidelijk terugkomt in het interieur. In 2013 startte
ook de samenwerking met Joep Bangert, een bek-
ende in de Amsterdamse makelaarswereld en nog
altijd nauw betrokken als adviseur.

Hoewel 123ERAmakelaar een gewortelde en bek-
ende speler is in Noord, beschikken onze gecertifi-
ceerde makelaars ook over jarenlange ervaring, een
groot netwerk en uitgebreide marktkennis in andere
delen en randgemeenten van de stad. We zijn een
enthousiast team dat altijd kiest voor een persoonlike
aanpak. Omdat bij ons alles om jou draait, kun je altijd
rekenen op maatwerk.

123 ERA Makelaar

Gedempt Hamerkanaal 89
1021 KP Amsterdam

020 -6192930
info@123makelaar.nl




