Soort object

Type woning
Bouwjaar
Woonopperviakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Energieklasse

Woonhuis
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Sfeervol wonen op een toplocatie, op steenworpafstand van het
Noorderplantsoen!

Op een bijzonder fijne en gewilde plek in Groningen staat deze
karakteristieke, ruime en sfeervolle eengezinswoning aan de
Tuinbouwstraat 52. De woning is ontstaan uit het samenvoegen van
een beneden- en bovenwoning en biedt daardoor verrassend veel
leefruimte. Met maar liefst vier slaapkamers, een lichte woonkamer,
een besloten zonnige stadstuin op het zuiden en een fijne ligging nabij
het Noorderplantsoen, de binnenstad en het Noorderstation is dit een
heerlijke plek om thuis te komen.

De woning is netjes onderhouden en biedt een mooie combinatie van
karakter, ruimte en hedendaags wooncomfort. De fraaie gevel en de
ligging aan het brede, rustige gedeelte van de Tuinbouwstraat geven
de woning direct een aantrekkelijke uitstraling. Dankzij de houten
kozijnen met HR++ beglazing, dak- en vloerisolatie en zeven
zonnepanelen is bovendien aandacht besteed aan comfort en
energiezuinig wonen.

Wonen nabij het Noorderplantsoen

De ligging is zonder twijfel één van de grote pluspunten van deze
woning. De Tuinbouwstraat ligt op steenworpafstand van het populaire
Noorderplantsoen, een heerlijke plek voor een wandeling, sportieve
ronde of ontspannen middag in het groen. Tegelijkertijd bevindt de
gezellige binnenstad zich op loopafstand. Restaurants, cafés, winkels
en alle voorzieningen van de stad zijn daardoor gemakkelijk
bereikbaar. De andere kant op loop je zo richting CiBoGa, een bruisend
stukje 'nieuwe' stad, met het stadsstrand, DOT en terrassen aan de
gracht.

Indeling

Via de entree kom je in de hal met meterkast en toilet. De hal loopt
door tot de achtertuin. Vanuit de hal bereik je de lichte woonkamer.
Dankzij de openslaande deuren staat de woonkamer in directe
verbinding met de besloten stadstuin. De tuin is circa 30 m2 groot, ligt
op het zuiden en vormt daarmee een heerlijke plek om van de zon en
het buitenleven te genieten. De halfopen keuken sluit mooi aan op de
woonkamer en is voorzien van diverse apparatuur, waaronder een
gaskookplaat, afzuigkap, magnetron, losse vaatwasser en koel-
vriescombinatie. In de keuken bevindt zich tevens een elektrische
boiler.

Eerste verdieping

De overloop geeft toegang tot alle vertrekken. Aan de achterzijde
bevindt zich een zeer ruime eerste slaapkamer van circa 25 m2, met
toegang tot het zonnige balkon. Een ruimte die zich uitstekend leent
als royale slaapkamer, maar bijvoorbeeld ook als werk- of
hobbyruimte. De tweede slaapkamer is eveneens ruim en heeft een
oppervlakte van circa 17 m2. De nette badkamer beschikt over een
ligbad met douche, een brede wastafel met dubbele kraan en een
tweede toilet.

Tweede verdieping

Tuinbouwstraat 52 9717 JK
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Ook de tweede verdieping biedt volop ruimte. Hier bevinden zich nog
twee slaapkamers van circa 11 en 10 m2. Eén van deze kamers
beschikt over een eigen wasgelegenheid. Op de overloop zijn de cv-
ketel en de aansluitingen voor de wasmachine en droger aanwezig. Met
vier slaapkamers is er volop ruimte voor een gezin, thuiswerkplek,
hobbykamer of logeerkamer.

Comfort en energie

Ook technisch is de woning goed verzorgd. De cv-ketel betreft een
Intergas-ketel uit 2022 en heeft in 2026 nog een onderhoudsbeurt
gehad. De woning beschikt over dak- en vloerisolatie en HR++
beglazing. De houten kozijnen zijn in 2023 onderhouden. Daarnaast
zijn in 2020 zeven zonnepanelen geplaatst van ieder 340 Wp, waarmee
op een duurzame manier eigen energie wordt opgewekt.

Bijzonderheden

Karakteristieke en ruime eengezinswoning;

Gelegen op steenworpafstand van het Noorderplantsoen;
Binnenstad op loopafstand;

Gelegen aan het populaire brede gedeelte van de Tuinbouwstraat;
Besloten zonnige stadstuin van circa 30 m2 op het zuiden, bestraat
met oude 'kasseien van de Vismarkt;

Vier slaapkamers;

Ruim Balkon;

Fraaie karakteristieke gevel;

HR++ beglazing;

Dak- en vloerisolatie;

Houten kozijnen, onderhouden in 2023;

Zeven zonnepanelen van 340 Wp, geplaatst in 2020;

Intergas cv-ketel uit 2022, onderhoudsbeurt in 2026;

Elektrische boiler in de keuken;

Energielabel C.

Kortom: een karakteristieke en verrassend ruime stadswoning op een
fantastische locatie. Hier woon je rustig en sfeervol, terwijl het
Noorderplantsoen en de binnenstad van Groningen zich letterlijk om de
hoek bevinden. De combinatie van vier slaapkamers, een zonnige tuin,
een goede staat van onderhoud en diverse energiebesparende
voorzieningen maakt Tuinbouwstraat 52 tot een bijzonder fijne plek!

Benieuwd naar de sfeer, de ruimte en de mogelijkheden van deze

woning? Wij nodigen je graag uit om Tuinbouwstraat 52 zelf te komen
bekijken.

Tuinbouwstraat 52 9717 JK
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Adresgegevens

Adres
Postcode / plaats
Provincie

Tuinbouwstraat 52
9717 JK Groningen
Groningen

Locatie gegevens

1)

TUINWIJK '

DDEPOEL-ZUID

Noorderplantsoen
GOHDIENJEBUURT

9

\keﬂ\aa“

Q

OUD-NOORD

Map data ©2026 Google

Object gegevens

Soort woning

Type woning
Bouwijaar
Permanente bewoning
Huidig gebruik
Huidige bestemming

Eengezinswoning
Tussenwoning
1920

Ja

Woonruimte
Woonruimte
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Maten object

Aantal kamers 5

Aantal slaapkamers 4

Volume 554 m:3

Perceeloppervlakte 95 m2

Woonoppervlakte 137 m2

Woonkamer 21 m?2

Details

Ligging object Aan rustige weg, In woonwijk
Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd
Verwarming C.V.-Ketel

Isolatie Dakisolatie, Vloerisolatie
Warmwater C.V.-Ketel, Elektrische boiler eigendom
Kabel Ja

Tuin gegevens

Tuin achtertuin

Tuin diepte 565 cm

Tuin breedte 525 cm

Achtertuin 30 m?

Ligging Zuid

Kwaliteit normaal

Tuinbouwstraat 52 9717 JK
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Eerste verdieping
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Tweede verdieping

517m

3.61m
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3.18m

481 m

Slaapkamer

Overloop
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Slaapkamer

3.06m
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Tuinbouwstraat 52, 9717 JK Groningen
Datum: 20-08-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
-~ Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
-~ Losse (hang)lampen O O O
- ] (Il (Il
- O (Il (Il
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— kast in huiskamer (zonder rolluiken) O O O
— kewlock kast (groen) kamer boven O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
- Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
- Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
— Overgordijnen slaapkamer achter 1ste verdieping O O O
- ] (Il (Il
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O
-~ Parketvloer O | (|
— Houten vloer(delen) O O O
-~ Laminaat O O |
-~ Plavuizen O O |
- ] (Il (Il
- O (Il (Il
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O |
(Gas)kachels O O O
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Vaatwasser is aan vervanging toe

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

O ooooaod O

X

X X X O

X X OO OO0

O ooooooao O oo

X OKXK X

Gaat
mee

Oooonooanod O

O

Oo0ooo0ooooonooonnoao

Oooooononoao

Ooonoao

Kan worden
overgenomen

O
O

Oooonooanod

O

Oo0ooo0ooooonooonnoao

Oooooononoao

Ooonoao
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Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter

o d

X OOOXKORXKOKX

X

O oonod

O0XO0O0Oomogaog

X X

O0Oo0oooonooaono

Gaat
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting
losse ornamenten tuin gaan mee evenals 10 kasseien

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)
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NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O (Il O
Boiler O O O
Zonnepanelen O O O
- ] (Il ]
- ] (Il ]
- O (Il O
- O (Il O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
- nvt
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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Vragenlijst over de woning

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: Tuinbouwstraat 52, 9717 JK Groningen

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [J ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? niet bekend [ ja [ nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend I ja nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend O ja nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja nee

(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
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kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),

opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? ja O nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: ST
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja O nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? ST
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee

Zo ja, welke?

m |s er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja nee
of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)
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Zo ja, welke is/zijn dat?
n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja nee

Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

q Isde wc;’r;lng onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee
geweest?

Zo ja, waarom?

r ls er bij verkoop sprake van een omzc_etbelas't_ingheffing? _ _ Oja nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? : wonen
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend [ ja nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet © NVT
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geisoleerd?

d Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend O ja nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: ©nvt
Overige daken: . Pannendak is in circa 2010 vervangen

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? ja O nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? : dakpannen en daklatten. omdat de andere pannen oud

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: e 1 niet bekend ja O nee
Overige daken: niet bekend [Jja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend [ ja O nee
Overige daken: [ niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevondenen : NVT
met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: [ niet bekend [ ja nee
Overige daken: [J niet bekend [ ja X nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? . Balkonberging dak vervangen niet geisoleerd

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja nee

Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren 1 2023
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voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? : Couleur local (schildersbedrijf)
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? ja O nee

Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing? ja O nee
Zo ja, welk type glas? : HR ++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja nee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? . De gehele woning heeft dubbel glas alleen de deur in de
gang niet.

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? ja O nee

(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar? : 1 klein raam tweede verdieping aan de voorzijde

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Oja nee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? ja O nee
Zo ja, waar? > In ongeveer 1993 (jaar na aankoop) bleek er zwam te

zitten in de benedeverdieping. Dit is professioneel
aangepakt en gereinigd door een erkend bedrijf te
weten Lamon. Daarnaast is er een kalklaag op de
fundering aangebracht en zijn er iso schelpen gestort.
Dit een isolerende laag. Verder zijn er ventilatiebuizen
aangebracht. Er is nooit meer een probleem geweest.
¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds ja O nee
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? . Er zijn gerepareerde scheuren (professioneel bedrijf) in
de plafonds in de huiskamer en op de overloop. Tevens
in de wand op de slaapkamer voorzijde.

Een scheurtje boven de huiskamerdeur is niet
gerepareerd.

Achter het fornuis loopt een scheurtje ter hoogte van de

elektriciteit leidingen. Dit is zichtbaar omdat we de
tegels hebben verwijderd.
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d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar? : Gerapa

e Is er sprake (gewegst) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?
Zo ja, waar?

f Is er sprake van vloerisolatie? 1 niet bekend ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer . Benedenverdieping (iso schelplaag).

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? ja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? niet bekend [ ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend O ja nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? ja O nee
Is de kruipruimte droog? 0 meestal X ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms O ja nee

Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onv.t Oja O nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : CV installatie (2022)
de woning? Electrische Boiler keuken
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja O nee

Zo nee, toelichting:

——ee



Vragenlijst over de woning

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): . CV installatie intergas
Type(nummer) van de installatie(s): ;. Xtreme 36
Installatiedatum van de installatie(s): : November 2022
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het . 08-01-2026
laatst onderhouden?
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? : Technisch Expert Jansen B.v. te Uithuizen
b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vioerverwarming in de woning? Oja nee
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Oja O nee
Elektrisch:
warm water: L ja O nee

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vlioerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee

Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja O nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? [ niet bekend [ ja O nee
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Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 7
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : [ nader overeen te komen ja O nee
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? : 340WP

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert

390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? 1 niet bekend ja O nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? : DMECG

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? ja O nee
Zo ja, welke? : Solar Edge

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : Technisch Expert Jansen Uithuizen 2020
wie? Jaar:

Installateur: : ldem
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? ja O nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: 1281 kWh jaar 2025

Jaar:
Aantal kWh: . zie bovenstaande
Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de ©nvt

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onv.t Oja O nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? ST
i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige ©nvt

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : nvt
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? 1 niet bekend ja O nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? I niet bekend ja O nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? . Stoppenkast is vervangen door vernieuwde meterkast

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja nee

Zo ja, welke?
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| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : O nader overeen te komen O ja [ nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee

Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja O nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 1,5jaar

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : Circa 20 jaar

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja O nee
Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee

e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja nee
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [ ja nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : Circa 28 jaar

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . Gasplaat, koel- vries combinatie zijn vervangen rond
ongeveer? 2020.
Afwasmachine is aan vervanging toe.
Functioneert alle inbouwapparatuur? ja O nee
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Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

[ Hegft u een kokend water kraan? ) Oja X nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? ;1920
b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? niet bekend [ ja [ nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

c Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? [ niet bekend O ja nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [ niet bekend O ja nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? niet bekend [Jja [ nee

g Heeft u elders lekkages gehad? (1 niet bekend [ ja nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nwv.t Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja O nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O nvit Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja nee
j Isersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?
k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? niet bekend [ ja [ nee
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Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onv.t Oja O nee
Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend O ja nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en

1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of

Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)

Zo ja, waar?

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning niet bekend [ ja [ nee
(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Is er sprake van glasvezel internet? 1 niet bekend ja O nee
Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? . Energie label C

10. Vaste lasten

a

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €782,-
Belastingjaar? : 2025- 2026
Wat is de WOZ-waarde? € 531.000,-
Peiljaar? : 2025-2026
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €720,-
Belastingjaar? : 2025-2026
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? € 509,-

(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? . 2025-2026

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: € 118,-
Elektra: € 20,-
Water: € 25,-

——ee



Vragenlijst over de woning

Stadsverwarming: €0,-
Anders: NVT
Te weten: €0,-
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?3): 805
Elektriciteit hoog (kWh): ?
Elektriciteit laag (kWh): ?
Elektriciteit totaal (kWh): 1610-1281
zonnepanelen=
329
Water (m3): 76
Stadsverwarming (GJ): nvt
Anders: nvt
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2
f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja O nee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: S
Duur:
g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €0,-

Heeft u alle canons betaald?
Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

n.v.t Oja O nee

n.v.t (ja [ nee

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? ja O nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal ?
worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €120,-
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11. Garanties

a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? ja O nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, efc.)

Zo ja, welke? . CV

12. Nadere informatie

a Overige zaken . Ter controle hebben we de afvoer laten controleren en
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet reinigen. Er is vast gesteld dat alles volledig in orde is.
weten)




Vragenlijst over de woning

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:

Plaats: Plaats:

Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Makelaardij van Santen de Hoog B.V.
Adresgegevens: Gedempte Zuiderdiep 42, 9711 HJ Groningen
Telefoonnummer: 050-3120991

E-mailadres: info@vansantendehoog.nl
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Meetresultaten
Totale opperviakte

137 m? 1,91 m?
Gebruikersoppervlakte wonen Gebruiksoppervilakte overige inpandige ruimte(n)
11,7 m? 0,00 m?
Gebouw gebonden buitenruimte Externe bergruimte
554 m3
Bruto inhoud woning

Meetrapport

Rapport opgemaakt door Enerkorp, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw. Op locatie
ingemeten op 29-07-2026.
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Meetresultaten
Oppervilakte per woonlaag

NETTO GO OIR GGB EB

Per woonlaag Gebruikersoppervlakte wonen Overige inpandige ruimte(n) Gebouw gebonden buitenruimte Externe bergruimte

Begane grond 54,0 m? 0,96 m? 5,83 m? 0,00 m?

Eerste verdieping 54,0 m? 0,96 m? 5,83 m? 0,00 m?

Tweede verdieping 29,4 m? 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?

Totaal 137 m? 1,91 m? 11,7 m? 0,00 m?

BVO AFTREK PRE BVO AFTREK POST BVO AFTREK INHOUD
Verticaal Verkeer > 4,0 m? & Ruimte met beperkte

Per woonlaag Vides/schalgat > 4,0 m? niet toegankelijk ruimtes stahoogte < 1,5 m? Bruto inhoud m?

Begane grond 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m? 236 m3

Eerste verdieping 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m? 211 m3

Tweede verdieping 0,00 m? 0,00 m? 24,4 m? 107 m3

Totaal 0,00 m? 0,00 m? 24,4 m? 554 m3
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Begane grond

-0.82m- 4.42m
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T Overkapping
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6.25m
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268 m
i
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A
+«—3.00m——> <091m> <095m*>
-—202m—>
517m
54,0 m? 0,96 m?2 5,83 m? 0,00 m?
Gebruikersoppervlakte wonen Gebruiksoppervlakte overige Gebouw gebonden Externe bergruimte
inpandige ruimte(n) buitenruimte

26,0 m?

=l
E%‘ Woonkamer

Conform de actuele branchebrede Meetinstructies Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud

0,96 m? 13,2 m?
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Eerste verdieping

517 m
<0.82m=~ 4.42m
1.1Lm Berging Balkon /I 1.3]27!7
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e H+=+3.12m
10.41m r \\
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-« 332m——> «—175m—>
5.17m
54,0 m? 0,96 m?2 5,83 m? 0,00 m?
Gebruikersoppervlakte wonen Gebruiksoppervlakte overige Gebouw gebonden Externe bergruimte
inpandige ruimte(n) buitenruimte

E 3,86 m? m 5,83 m? 0,96 m? é—(] 3,91 m? 16,9 m? 26,0 m?
Badkamer TITIIT Balkon [=] Berging (oi) Overloop E Slaapkamer IJEI Slaapkamer
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Tweede verdieping

517 m

481m

Gebruikersoppervlakte wonen

Gebruiksoppervlakte overige

inpandige ruimte(n)

Gebouw gebonden

buitenruimte

3.61m
Slaapkamer
Overloop
H+=+3.45m
10.41m
3.27m 9.23m
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~—305m—
4.62m
29,4 m? 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?

Externe bergruimte
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i

£
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Bijlage

Termen en definities

Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de vloeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het
correctieblad C1:2008 en voor zover relevant conform de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN
2580'.

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport.
Voor de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide ‘Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de ‘Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse
Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovloeroppervilakte (BVO)

De brutovloeroppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of een
groep van ruimten omhullen.

e Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een oppervilakte die
groter dan of gelijk is aan 4,0 m? (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

e [ndien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

e [ndien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de
scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksopperviakte (GO)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op
vloerniveau tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten
ombhullen. Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend:

e Een vide indien de oppervilakte daarvan groter is dan, of gelijk is aan 4,0 m?;

e Constructieve delen zoals dragende binnenmuren en (leiding) schachten en vrijstaande constructies zoals
kolommen of een nis dan wel inspringende gebouwdelen, indien de horizontale doorsnede daarvan kleiner
is dan of gelijk is aan 0,50 m?

e Ruimten met beperkte stahoogte; dit is de oppervlakte van vloeren, waarboven de netto-hoogte kleiner is
dan 1,50 meter, met uitzondering van vloeren onder trappen.
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Gebruiksopperviakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

e Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

e Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 m kleiner is dan
4 m?;

e De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een
garage of een niet te belopen zolder;

e Er sprake is van een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap
en/of een zolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte kleiner dan een halve vierkante meter).

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,
pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch oogpunt is in dit meetrapport de
oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In
geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust
op een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden
buitenruimte(n) te worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt
tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

e Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de verticale projectie van
de overkapping;

e Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervliak gemeten tot de opgaande
scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vloerconstructie.

Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muuris met het hoofdgebouw en de ruimte(n)
alleen bereikbaar is via de open lucht Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan
hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een opperviakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend
indicatief bedoeld. Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of
een gecertificeerde landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN
2580. Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestudergp,
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Veel gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent officieel in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Bijvoorbeeld als
de verkoper een tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod
met de verkoper zal overleggen, betekent dat dus nog niet dat u in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan
daarnaast graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet
de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan één
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet dat dan wel duidelijk gemeld
hebben. Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals
dat heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar
krijgt daar geen antwoord op tot de onderhandeling met de eerste geinteresseerde
beéindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte van biedingen, dit
zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling
verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod
(zie ook vraag 5), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te
verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de
potentiéle koper een tegenbod doet wat afwijkt van het bod dat de verkopende partij
eerder heeft gedaan, dan vervalt dit eerdere bod van de verkopende

partij. Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het biedingproces, kan de verkoper
ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer
te verlagen.

4. Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste zaken bij de koop (prijs,

opleveringsdatum en ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend makelaar de
afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk
onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de
financiering, dit moet u melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is

belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder genoemde punten
worden meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen, denk
bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra verkoper en koper de koopakte hebben
ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een kopie van de akte heeft
ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen
deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de woning. Ziet de koper
tijdens deze bedenktijd niet af van de koop, zijn de financién rond en vormen ook
eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de
afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?
Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollega, de Hoge Raad,

heeft bepaald dat als u de vraagprijs uit een advertentie of een woongids biedt, u dan
een bod doet. De vraagprijs wordt dus gezien als een uitnodiging tot het doen van een
bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen.



6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop

wijzigen?
Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel

belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen
wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar, natuurlijk in overleg
met de verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure
te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen (zie
ook vraag 8 en 9). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste bod uit
te brengen.

7. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring
een koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens
over de voorwaarde van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week
bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk.
Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak
ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een
verkopende NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De
NVM-makelaar zal in de tussentijd proberen niet

met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd
gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de
gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en
verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde
toezeggingen worden gedaan.

8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te gaan, als ik als eerste
een bezichtiging aanvraaqg of als eerste een bod uitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende NVM-makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De verkopende NVM-makelaar heeft wel de verplichting u
daarover te informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de NVM-
makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de
NVM-makelaar u een toezegging, dan dient hij die na te komen.




Overige informatie

De koopovereenkomst
De koopovereenkomst wordt door de verkopende makelaar opgemaakt conform het
model van de NVM (Nederlandse Vereniging van Makelaars).

Baten, lasten en verschuldigde canons
Alle baten, lasten en verschuldigde canons komen voor rekening van kopende partij

vanaf de datum van notarieel transport. De lopende baten, lasten (met uitzondering van
de onroerende - zaakbelasting wegens het feitelijk gebruik) zullen tussen partijen naar
rato worden verrekend.

Waarborgsom
Om er zeker van te zijn dat de koper zijn verplichtingen nakomt wordt uiterlijk binnen 4

weken, na mondelinge overeenstemming, een waarborgsom gestort bij de notaris. Dit is
een bedrag ter grootte van 10% van de koopsom. In plaats van de waarborgsom kan de
koper ook een schriftelijke bankgarantie afgeven, mits deze bankgarantie
onvoorwaardelijk is afgegeven door een in Nederland

gevestigde bankinstelling.

De kosten koper
De kosten koper zijn de kosten die de koper voor de overdracht van de woning dient te

betalen. Onder de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. Als een verkoper een
makelaar inschakelt voor de verkoop van zijn/haar woning dan zal de verkoper de kosten
van deze makelaar moeten betalen. Als de koper een makelaar inschakelt voor de
aankoop van een woning zal de koper de kosten van deze makelaar moeten betalen.

Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

- Overdrachtsbelasting

- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering

- Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering (koopakte)

Naast deze kosten dient u, als koper, ook rekening te houden met:
- Notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte

- Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte

Ouderdomsclausule

In de koopakte kan de volgende clausule worden opgenomen:

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat indien de woning voor 1993 gebouwd is, de
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden anders kunnen zijn dan bij nieuwe
woningen. Tevens kunnen in de woning asbesthoudende materialen zijn verwerkt. Koper
verklaart ermee bekend te zijn dat voor verwijdering van asbesthoudende materialen
aanvullende milieumaatregelen vereist zijn.




