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Type

Bouwjaar

Kamers

Woonopp.

Beneden + bovenwoning

2018

4 (3 slaapkamers)

158 m?

Inhoud

Woonlagen

Verwarming

Parkeren

262 m®
2 woonlagen

Stadsverwarming en
vloerverwarming geheel

Betaald parkeren, openbaar
parkeren en parkeergarage
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Royaal en sfeervol wonen in de Houthavens, met een heerlijk terras op het zuiden en
weids uitzicht over de stad en het water.

In het moderne Kopblok in de Houthavens ligt dit bijzondere dubbele benedenhuis van
circa 160 m2. Een appartement dat niet alleen opvalt door de ruimte, maar vooral

door de fijne en verrassende indeling. Met drie slaapkamers, twee badkamers, een
royaal terras van circa 44 m?, twee balkons, een eigen entree én parkeerplaats is

het hier bijzonder comfortabel wonen.

De woning is verdeeld over twee verdiepingen. Op de begane grond bevindt zich een
ruime slaapkamer met eigen badkamer, terwijl de eerste verdieping volledig in het
teken staat van wonen, koken en buitenleven. Hier zorgen de grote raampartijen, het
vrije uitzicht en de directe verbinding met het terras voor een heerlijk gevoel van
ruimte.

Indeling:
Via de eigen entree op de begane grond komt u binnen in de ruime hal, waar voldoende
plaats is voor een garderobe.

Op deze verdieping bevindt zich een royale slaapkamer met een eigen badkamer,
voorzien van een inloopdouche, toilet en wastafel. Dankzij de ligging op de begane

grond vormt deze verdieping een rustige en comfortabele slaapverdieping.

Via de interne trap bereikt u de eerste verdieping. Deze verdieping is vanuit de

gemeenschappelijke entree van het gebouw ook per lift bereikbaar.

Hier bevindt zich het royale woongedeelte met een ruime open keuken, voorzien van een
kookeiland en diverse inbouwapparatuur. De keuken staat in directe verbinding met het
woon- en eetgedeelte, waardoor een open en gezellige leefruimte ontstaat.

De grote schuifpui geeft toegang tot het terras van circa 44 m2. Het terras ligt op

het zuiden en biedt volop ruimte voor een grote eettafel en verschillende zitplekken.
Vanaf hier heeft u een prachtig en weids uitzicht richting het water en de iconische
Pontsteiger. Een heerlijke plek om gedurende de dag én in de avond van het
buitenleven te genieten.

Aan de voorzijde van deze verdieping bevinden zich twee slaapkamers met vrij
uitzicht. De tweede badkamer is voorzien van een inloopdouche, vrijstaand ligbad en
dubbele wastafel. Daarnaast is er een separaat toilet en een praktische, ruime
bijkeuken met aansluitingen voor de wasmachine en droger.
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In de onderbouw beschikt de woning over een eigen berging van circa 5,5 m2. Ook
behoort er een eigen parkeerplaats bij het appartement.

Vereniging van Eigenaren:

Vereniging van Eigenaars Haparandadam 2-E1 tot en met 2-E26 te Amsterdam. De
administratie wordt professioneel beheerd door Munnik VVE Beheer. De servicekosten
bedragen € 263,43 per maand en €13,- per maand voor de parkeerplaats. Het betreft

een gezonde en actieve VVE met een meerjaren onderhoudsplan. De VVE is ingeschreven
bij de Kamer van Koophandel.

Bijzonderheden:

-Terras van circa 44 m2 op het zuiden en twee balkons;

- Eigen berging van circa 5,5 m?;

- Eigen parkeerplaats;

- Stadsverwarming middels warmte- en koudeopslag;

- Energielabel A;

- Gelegen op gemeentelijke erfpachtgrond, Algemene Bepalingen 2000 van toepassing;
- Huidig erfpachttijdvak tot en met 31 mei 2066;

- Jaarlijkse erfpachtcanon circa € 1.556,- voor het appartement en circa € 13,-
voor de parkeerplaats;

- Oplevering in overleg.

Locatie:

De Houthavens is inmiddels uitgegroeid tot een van de meest aantrekkelijke nieuwe
woongebieden van Amsterdam. Hier woont u aan het water, omringd door moderne
architectuur en met verrassend veel rust en ruimte, terwijl de levendigheid van de
stad altijd dichtbij is.

Binnen enkele minuten fietst u naar de Jordaan, de Noordermarkt, Lindengracht en
Brouwersgracht. Ook de gezellige Haarlemmerstraat en Spaarndammerstraat liggen
dichtbij en bieden een ruim aanbod aan winkels, speciaalzaken, koffietentjes en
restaurants.

Ook qua bereikbaarheid is de ligging ideaal. Amsterdam Centraal is eenvoudig per
fiets of openbaar vervoer bereikbaar en de pont richting Amsterdam-Noord ligt

eveneens in de buurt. Met de auto rijdt u via de S101 snel richting de Ring A10.

Kortom: een royaal en comfortabel appartement met de ruimte van een huis, een

fantastisch terras op het zuiden en een prachtige ligging aan het water in de
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Houthavens.
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Spacious and attractive living in the Houthavens, with a wonderful south-facing
terrace and panoramic views over the city and the water.

Located in the modern Kopblok development in the Houthavens, this distinctive duplex

apartment offers approximately 160 m? of living space. A property that stands out
not only for its generous proportions, but also for its pleasant and surprising

layout. With three bedrooms, two bathrooms, an approximately 44 m2 terrace, two
balconies, a private entrance and a private parking space, this is an exceptionally
comfortable place to live.

The apartment is arranged over two floors. The ground floor features a spacious
bedroom with its own bathroom, while the first floor is entirely dedicated to living,
cooking and enjoying the outdoors. Large windows, unobstructed views and the direct
connection to the terrace create a wonderful sense of space.

Layout:
The private entrance on the ground floor opens into a spacious hallway with ample
room for a wardrobe.

This floor features a generously sized bedroom with its own private bathroom,
equipped with a walk-in shower, toilet and washbasin. Its position on the ground
floor creates a quiet and comfortable sleeping area.

An internal staircase leads to the first floor, which can also be accessed by lift
from the communal entrance of the building.

The spacious living area features a generous open-plan kitchen with a kitchen island
and various built-in appliances. The kitchen connects directly to the living and
dining area, creating an open and inviting living space.

Large sliding doors provide access to the approximately 44 m2 south-facing terrace.
There is plenty of room for a large dining table and several seating areas, while the
open views towards the water and the iconic Pontsteiger provide a beautiful backdrop.
A wonderful outdoor space to enjoy throughout the day and into the evening.

At the front of this floor are two further bedrooms, both enjoying unobstructed

views. The second bathroom features a walk-in shower, freestanding bathtub and double
washbasins. There is also a separate toilet and a spacious utility room with

connections for a washing machine and dryer.
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The apartment includes a private storage room of approximately 5.5 m2in the
basement, as well as a private parking space.

Details:

- Approximately 44 m2 south-facing terrace and two additional balconies;

- Private storage room of approximately 5.5 m2;

- Private parking space;

- District heating through a thermal energy storage system;

- Energy label A;

- Monthly Homeowners' Association (VVE) contribution for the apartment: €263.43;
- Situated on municipal leasehold land, subject to the General Provisions 2000;

- Current ground lease period runs until May 31st, 2066;

- Annual ground rent approximately €1,556 for the apartment and approximately €13
for the parking space;

-Transfer by mutual agreement.

Location:

The Houthavens has developed into one of Amsterdam's most attractive modern
residential areas. Here you can enjoy living by the water, surrounded by contemporary
architecture and a surprising sense of peace and space, while everything the city has
to offer remains close at hand.

Within just a few minutes by bicycle you can reach the Jordaan, Noordermarkt,
Lindengracht and Brouwersgracht. The lively Haarlemmerstraat and Spaarndammerstraat
are also nearby, offering a wide variety of shops, speciality stores, cafés and

restaurants.

The location is also excellent in terms of accessibility. Amsterdam Central Station
is easily reached by bicycle or public transport, while the ferry to Amsterdam-Noord
is also nearby. By car, the S101 provides quick access to the A10 ring road.

In short: a spacious and comfortable apartment offering the feeling and space of a
house, a fantastic south-facing terrace and a beautiful waterfront location in the
Houthavens.




Plattegrond

Haparandadam 2-E3, Amsterdam
Eerste verdieping

709 m

Balkon
434 m*

Woonkamer
368 m*

Keuken
16.7 m?

Slaapkamer
131m

Slaspkamer
208m*
H=2.60m

=092m= =

De plattegronden zijn indicatief en voor promotionele doeleinden geproduceerd
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
wow RFFLS.nl




Plattegrond

Haparandadam 2-E3, Amsterdam
Berging

«—180m—>

Berging
5.6 m?
H=3.48m

De plattegronden zijn indicatief en voor promotionele doeleinden geproduceerd.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
www.RFFLS.nl




Plattegrond

Haparandadam 2-E3, Amsterdam
Begane grond

Slaapkamer
24,0 m?
H=3.60m

Loggia
4.4 m2

534 m

De plattegronden zijn indicatief en voor promotionele doeleinden geproduceerd.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
www.RFFLS.nl
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44.2 m? 4.4 m?




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Haparandadam

N

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadasirale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 27 mei 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Amsterdam
Sectie K
Perceel 11162

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de infellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auleursrecht en het dalabankenrecht

kadaster




Energielabel

Rijksoverheid

EnEI’giE'BbEl Woning Vee] bespanngsmogehjkheden EnEI’giEl&bEl A

Registratienummer 235204729
Haparandadam 2E'3 . Datum van registratie 07-06-2018
Geldig tot 15-05-2028

1013AK Amsterdam

BAG-ID: 0363010012108137

Overzicht woningkenmerken

Woningtype
Bouwperiode
Woonopperviakte
Glas woonruimte(s)
Glas slaapruimte(s)
Gevelisolatie
Dakisolatie
Vloerisolatie
Verwarming
Aparte warmtapwatervoorziening
Zonne-energie

Venftilatie

Weinig bespanngsmoge lyjkheden

De energieprestatie-indicator van ditenergieJabel is gebaseerd
opde energie index met registratienummer 235204729

Appartement met meerdere woonlagen - Tussen wloer
2014 - heden

>140 m2

HRglas

HRglas

Gevel niet extra geisoleerd

Niet van toepassing

Vloer niet extra geisoleerd
Stadsverwarming

Geen apart toestel

12,8 m2 zonnepanelen en geen zonneboiler

Geen balansventilatie

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonnebaoiler voor het verwarmen van uw tapwater

Als de besparingsmogelijkheden HR1o7-ketel, HR1o7-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan isslechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken

Goedgekeurd door:

Naam EricJan Hagoort
Examennummer 1170
KvK nummer 30238811

Afgegeven conform de regeling energieprestatie
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPED

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energjelabel kunt u altijd verifiéren op www. ie label i nl of www. i 1/ i jzoek-je-energielabel/.

Disdaimer

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en watzij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad-
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e d. isafhankel ijk van de huidige specifieke eigen schappen van uw woning

Fr kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie Uwordtaltijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen




Energielabel

Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc z 2,5 m2K/MW. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarrekening Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
iIsolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het rendement wan dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
MeT een rente van 12 procent op een spaarrekening, Je bespaart nog meer
als Je spouwmuurisolatie combineert met [solatie aan de buitenzijde of de
binnenzijde van de gevel (voorzetwand) Aanbeveling voor de bestaande
bouw iseen isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isclatiewaarde
van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim sooeuro (aan energiekosten en onderhoud)als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2.100 euro

moet uitgeven (zie de tabel) Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw wo ning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent woor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de
warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 140
euro per Jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015) Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor circa 100
k'Wh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per Jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger
gemiddeld 370 euro per Jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh)
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas
Een zonneboilercombi bespaartin beide gevallen nog zo'n 75 m? gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming,

Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvaormer en installatie ongeveer 3 coo eura (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isclatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt De eisen aan isolatiewaarden zijn

«Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 3,5 m2 K/W.

« Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 6,0 m2K/W.

« Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 4,5 m2K/W.

« HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isclatiewaarde
hebben van U = 1,2 W/m2K, ditkomt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)

en slaapruimte(s)

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie

NB: de opgegeven rendementen zyn door Miliew Centraol berekend met de Stondoard

Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen & direc
te vergelijken met de rente op een spaarrekening. Meer [nfo




Energielabel

Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

1

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naarwww.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten

Isoleren dak Voor dit woningtype niet van toepassing

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
Zonneboiler uw appartementin het gebouw, vraagadvies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
Zonnepanelen uw appartementin het gebouw, vraagadvies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

Vervanging VR-combiketel door HR- o €100 Afhankelijk van Afhankelijk van
combiketel vervangmoment vervangmoment

Isoleren spouwmuur €190 €750 q Jaar 10%
Vervanging enkel glas door HR++ glas £170 €2200 13 jaar 5%

Isoleren begane grond vioer £240 €2200 g Jaar 7%

De besparingen zijn berekend voor een twee persoons huishouden in een gemiddeld appartement (66 mz2)in Nederland meteen HR-combiketel en waarin
genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invioed op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de maatregelen. Alsu
nu al weinig verwarmt is de besparinglager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparingvan de HR-
ketel omdat die afhankelijkis van de mate van isolatie

(Bron: www.milieucentraal.nl)




Aanvullende clausules-DMIC

Aanvaarding
In overleg

Roerende zaken

Uitgangspunt is, dat de (roerende) zaken, die in de aangehechte lijst van zaken zijn aangekruist, in de
kolom “blijft achter”, bij de koopsom zijn inbegrepen en zullen achterblijven. Indien volgens deze
lijst, zaken ter overname zijn, dan dient koper de overname c.q. de overnameprijs rechtstreeks met
de verkoper overeen te komen

en bij de oplevering te voldoen. Voor zover er een lijst van zaken aan de brochure is toegevoegd, is
deze onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.

Levering
Vrij van huur en ontruimd (behoudens de genoemde roerende zaken, op de roerende zakenlijst, zie
bijlage).

Erfdienstbaarheden

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van de akte is op te
vragen via ons kantoor.

Biedsysteem

Het Amsterdamse biedsysteem wordt gehanteerd. De procedure bij de onderhandelingen over de
verkoop van onroerend goed is als volgt; Er is pas sprake van onderhandelingen als op het eerste bod
van een kandidaat koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt niet met andere
gegadigden onderhandeld. Er wordt wel bezichtigd. Bij de bezichtiging moet gemeld worden dat men
in onderhandeling is en dat er bij interesse

een éénmalig bod kan worden uitgebracht. De makelaar mag pas met derden onderhandelen als de
onderhandelingen met de eerste kandidaat-koper op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde een
eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit een beter bod is dan het laatste voorstel van de eerste
kandidaat-koper, wordt deze in de

gelegenheid gesteld om zijn beste bod te doen. Men koppelt terug naar eerste bieder dat er een bod
binnen is en dat hij zijn uiterste bod mag neerleggen. Eerste bieder kan ook bij zijn huidige bod
blijven. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden over de hoogte van de geboden bedragen.
Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet aan elkaar gebonden. Is men in onderhandeling
dan moet het dus duidelijk zijn voor de derde

partij dat hij een eenmalig bod mag uitbrengen en dat dat zijn enige kans is.

Bieden

Een bod dient te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden aan ons kantoor. Dit kan per email of
brief. DMC Makelaars treedt in deze op voor de verkoper. Wij adviseren geinteresseerden voor
begeleiding bij het uitbrengen van een bod en aankoop een eigen NVM-makelaar in te schakelen.
Informeer naar het aantrekkelijke DMC Makelaarstarief.

Bereikbaarheid
Bieders dienen er voor te zorgen dat zij tijdens de onderhandelingen te allen tijde bereikbaar zijn
tijdens kantooruren.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, het object te gunnen aan de gegadigde van zijn
keuze.
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Wilsovereenstemming
Een overeenkomst zal pas schriftelijk worden opgemaakt, nadat overeenstemming is bereikt over
koopsom, oplevering, bijkomende voorwaarden en roerende zaken.

Onderzoek plicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijk inventarisatie van de beschikbare gegevens,
moet ervan uit gegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen,
jaartallen, omschrijvingen e.d.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze uit het
geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De
koper heeft echter zijn eigen onderzoek plicht

naar alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid
met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. Uw
makelaar kan u hierover informeren. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de
desbetreffende instanties. Door vergroten c.q. verkleinen van de originele bouwtekeningen is het
mogelijk, dat de eventuele bijgevoegde tekeningen niet meer

op maat zijn.

Bezichtiging

U kunt een vrijblijvende bezichtiging aanvragen bij ons kantoor. De makelaar verzorgt graag een
rondleiding door de woning en geeft u daarbij alle mogelijke informatie. Wij zijn benieuwd naar uw
reactie, laat ons dus weten wat u van de woning vindt. Ook als de woning niet aan uw eisen voldoet
horen wij dit graag om de verkoper hiervan op de hoogte te brengen of u verder te helpen met het
zoeken naar de perfecte woning.

NVM/VastgoedCert
Al onze werkzaamheden worden verricht volgens de voorwaarden van de NVM.

Koopakte

Na de wilsovereenstemming, wordt er door DMC Makelaars een koopakte opgesteld. Behoudens
nadere afspraken gelden hiervoor als basis de standaard regels, zoals deze voorkomen in de
modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. De koopovereenkomst zal direct nadat
overeenstemming is bereikt worden opgesteld en zal door partijen

elektronisch worden ondertekend. DMC Makelaars maakt gebruik van DocuSign voor de
elektronische ondertekening van de koopovereenkomst.

Notaris

Behoudens nadere afspraken vindt de notariéle overdracht plaats bij een notaris in de regio, ter
keuze van de koper. Bij keuze voor een notaris buiten de regio zijn de kosten voor het zorgdragen
voor een (eventuele) volmacht voor verkoper, voor rekening van koper. Indien de door de koper
aangewezen notaris voor de betreffende verrichtingen meer aan kosten in rekening brengt dan
genoemde bedragen, komt het meerdere voor rekening van koper.

Bankgarantie/waarborgsom
De bankgarantie/waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door de koper te
worden voldaan aan de notaris, binnen vier weken na het tot stand komen van de overeenkomst.

Registreren koopakte

Tenzij anders wordt overeengekomen wordt de koopovereenkomst ingeschreven in de openbare
registers (Dienst van het kadaster en de Openbare registers). De kosten van deze inschrijving zijn
voor rekening van koper.
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Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf
heeft bedenktijd om deze overeenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om
0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen beide partijen opgemaakte akte (in kopie) aan
de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het makelaarskantoor wordt
ook aangemerkt als terhandstelling aan de koper. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet
een zaterdag, zondag of en algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel
verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of een
algemeen erkende feestdag zijn. Indien de koper de overeenkomst wenst te ontbinden dient hij

dit binnen de gestelde termijn schriftelijk te bevestigen aan DMC Makelaars alwaar de verkoper voor
wat de ontbinding betreft domicilie kiest.

Schriftelijke vastlegging

De partij die deze akte als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij of DMC Makelaars
uiterlijk op de derde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft (een kopie van) de door beide
partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Indien de eerste ondertekenaar niet tijdig (een kopie
van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen, heeft hij het recht zich op het
voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet
uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
akte is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Artikel 2.2

Indien de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de heffingsgrondslag wordt
verminderd door toepassing van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer, zal koper aan
verkoper wel uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting
verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het werkelijk aan
overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Indien partijen overeenkomen dat het genoemde
verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris gelijktijdig met de betaling van de
koopsom.

Voorbehoud koper

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning,
hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie) worden alleen vermeld, als deze in de onderhandelingen
zijn afgesproken.

Hypotheken
Wij kunnen u van dienst zijn bij het laten berekenen van een hypotheek op maat.

Verdere informatie

Overige informatie is ter inzage. In veel gevallen kunnen fotokopieén worden verstrekt of kan
informatie of email worden verzonden. Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt.
Aan de gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te
worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bieding.

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar
komt op voor uw belang en bespaart u tijd, geld en zorgen. Adressen van collega NVM-
aankoopmakelaars van de afdeling Haarlem vindt u op www.Funda.nl.
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Clausules
Onderstaande clausules zullen worden toegevoegd aan de modelkoopakte.

1 Bodemverontreiniging

Koper verklaart bekend te zijn met de inhoud van het bericht m.b.t. het onderhavige pand, welke is
afgegeven door de Gemeente. Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de bodem. Het risico
ter zake van verontreiniging van de onroerende zaak, van welke aard ook, rust op de koper. Indien na
de eigendomsoverdracht en/of na de feitelijke levering blijkt dat de onroerende zaak is
verontreinigd, in welke zin dan ook, dan is de verkoper niet aansprakelijk, tenzij hij met de
verontreiniging bekend was. Een kopie van het Milieurapport is op te vragen via ons kantoor.

2 Fundering

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle
aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele funderingsproblematiek. (Indien de fundering
informatie bekend is zal deze worden verstrekt. Dit is slechts een indicatie van de fundering. Alleen
nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de aard en de staat van de fundering. Dit betekent ook
dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard ter zake van de juistheid van de verstrekte
informatie).

3 Waterhuishouding

Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen betreffende het grondwater peil mogelijk
ontstaan als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst hinder ondervonden
wordt van de stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid en
schade hieruit voortvloeiende.

4 Zuiveringsclausule

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van de
notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper
mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de
daartoe bestemde openbare registers waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig,
als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, tijdsverloop of andere oorzaak ieder
belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

5 Maatvoering

De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. De meetinstructie is bedoeld om
een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) De Makelaars Combinatie B.V. van alle
aansprakelijkheid ter zaken van eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

6 Verkoopbrochure
Koper verklaart zich op de hoogte te hebben gesteld van de inhoud van de verkoopbrochure van de
betreffende woning.

AAN MATEN EN GEGEVENS ZOALS VERMELD IN DEZE BROCHURE KUNNEN GEEN
RECHTEN WORDEN ONTLEEND




DE
MAKELAARS
COMBINATIE

De Makelaars Combinatie:

Een unieke samenwerking van vakmensen, die al wat “makelmeters” op de teller hebben.

Eind 2017 besloten we om samen te gaan werken in een nieuwe richting: persoonlijker,
vriendelijker, leuker.

Die insteek werkte, dat werd al snel duidelijk. Drie kantoren met alle specialismen en specialisten in
huis. En vooral: vrolijke collega’s met passie voor het vak, die elkaar volledig vertrouwen.

Als je zo prettig samenwerkt, schept dat ruimte om meer persoonlijke aandacht te geven. Aan u dus.
En om al uw verwachtingen te overtreffen.

Onze kernwaarden:

Makelaar in Zuid Kennemerland, voor ons is er niets mooiers. We werken in de regio waar we al ons
hele leven wonen. Ons werk bestaat uit mensen helpen een nieuwe richting te vinden in hun leven
en wonen. Daarbij zijn voor ons allemaal drie woorden leidend:

Betrokken, Bevlogen, Betrouwbaar
Betrokken bij het wel en wee van onze cliénten en bij de omgeving waarin wij samen wonen.
Bevlogen in alles wat we doen, vanaf de eerste kennismaking tot het succesvol afronden, en ver

daarna.

Betrouwbaar omdat we niets beloven, maar gewoon doen wat we moeten doen.
Daar praten we liever niet over, dat mogen onze cliénten zelf doen.
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DMC Amsterdam

Is uw woonsituatie toe aan een nieuwe richting?
Loop eens bij ons binnen!

Vijzelstraat 68-78
1017 HL Amsterdam

T: 020 — 247 10 80
E: amsterdam@dmcmakelaars.nl




