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Kenmerken
WOONOPPERVLAKTE


209 m²



PERCEELOPPERVLAKTE


443 m²



INHOUD


807 m³



AANTAL SLAAPKAMERS


3

BOUWJAAR


2003



ENERGIELABEL


B
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Omschrijving
Stijlvol en royaal wonen met volop leefruimte, werken aan huis én een vrij uitzicht over de landerijen!





Op een prachtige plek aan de rand van Erp staat deze royale en modern vormgegeven vrijstaande woning, waar 

ruimte, comfort en een hoogwaardige uitstraling op fraaie wijze samenkomen. Met maar liefst 209 m² 

woonoppervlakte, meerdere slaapkamers, een ruime leefkeuken, sfeervolle woonkamer en een fantastische 

tuinkamer is dit een woning die zich moeiteloos aanpast aan verschillende woonwensen.





De woning onderscheidt zich door haar strakke architectuur, royale raampartijen en verzorgde afwerking. Binnen is 

er volop ruimte voor het hele gezin, terwijl de werkkamer op de begane grond uitstekende mogelijkheid biedt om 

comfortabel vanuit huis te werken. Aan de achterzijde wacht bovendien een royale, volledig ingerichte tuinkamer 

met onder meer een bar, bakplaat en grill. 





Vanuit zowel de woning als de tuin geniet je aan de achterzijde van een prachtig vrij zicht over de aangrenzende 

landerijen. Een combinatie van ruimte, luxe en vrijheid die deze woning bijzonder maakt.






 Belangrijkste kenmerken


Woonoppervlakte: 209 m²


Overige inpandige ruimte: 8 m²


Gebouwgebonden buitenruimte: 54 m² (tuinkamer)


Inhoud: 807 m³


Perceeloppervlakte: 443 m²


Bouwjaar: 2003


Energielabel: B


Royale vrijstaande woning met moderne uitstraling


Eigen oprit met parkeergelegenheid op eigen terrein


Een praktische werkkamer op de begane grond


Drie slaapkamers op de eerste verdieping


Royale zolderkamer met mogelijkheid tot 4e en 5e slaapkamer


Tuinkamer met bar, bakplaat en grill


Overdekt terras direct aan de woning


Fraai aangelegde tuin


Vrij uitzicht over de landerijen aan de achterzijde






 Begane grond


De moderne architectuur en royale glaspartijen geven bij aankomst direct een goede indruk van het karakter van de 

woning. De fraai aangelegde voortuin sluit mooi aan bij de uitstraling van het huis en aan de voorzijde beschikt de 
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woning over een eigen oprit met parkeergelegenheid op eigen terrein. Via de entree kom je binnen in de ruime hal 

met trapopgang naar de eerste verdieping en toegang tot de verschillende vertrekken.





De royale woonkamer is ruim opgezet en profiteert dankzij de vele raampartijen van veel natuurlijk licht. De 

donkere tegelvloer en strakke afwerking zorgen voor een moderne basis, terwijl de centraal geplaatste gashaard de 

leefruimte juist warmte en sfeer geeft. De opstelling van de woonkamer biedt volop mogelijkheden voor het creëren 

van meerdere comfortabele zit- en leefgedeelten.





Aansluitend bevindt zich de ruime keuken. Deze is uitgevoerd in een moderne, tijdloze stijl met witte fronten, 

donkere houtaccenten en een royaal hardstenen werkblad. De keuken beschikt over veel kast- en werkruimte en 

diverse inbouwapparatuur, zoals een 4-pits gaskookplaat, afzuigkap, combi-oven en stoomoven, vaatwasser en 

koelkast. Aan de achterzijde van de keuken bevindt zich ruime plek voor een mooie eethoek met uitzicht over de 

achtergelegen landerijen.





Aan de voorzijde bevindent zicht tevens nog een werkruimte met eigen entree, waardoor de woning uitstekend 

geschikt is voor thuiswerken, een eigen praktijk of kantoor aan huis. Uiteraard kunnen deze ruimtes ook voor 

andere doeleinden worden ingericht.





Verder beschikt de begane grond over een praktische wasruimte, een toiletruimte, gang en berging (buitenom 

bereikbaar).






 Buitenleven en tuinkamer


Ook buiten is deze woning ingericht op optimaal wooncomfort. Direct aan de achterzijde van de woning bevindt 

zich een royale overkapping met lichtkoepel, waardoor binnen en buiten op een natuurlijke manier in elkaar 

overlopen. Een heerlijke plek om al vroeg in het voorjaar buiten te zitten en op zomerse dagen juist de beschutting 

op te zoeken.





Aan de zijkant van de tuin bevindt zich de ruime tuinkamer. Deze is ingericht als volwaardige ontspannings- en 

verblijfsruimte en beschikt over een gezellige zithoek en een eigen bar met bakplaat en grill. Daarmee is dit bij 

uitstek de plek om te relaxen.





De tuin zelf is verzorgd aangelegd met een combinatie van gazon, bestrating, groen en terrassen. Daarbij vormt de 

ligging aan de achterzijde een bijzonder sterk punt. Hier grenst het perceel aan het open buitengebied en kijk je 

prachtig weg over de uitgestrekte landerijen. Geen directe achterburen, maar groen, ruimte en een weids uitzicht.



Eerste verdieping


Op de eerste verdieping bevinden zich drie volwaardige slaapkamers en de badkamer. De grootste slaapkamer is 

royaal van formaat en heeft openslaande deuren aan de achterzijde. Vanuit hier kijk je rechtstreeks uit over het 

achterliggende landschap.





De overige twee slaapkamers zijn eveneens goed bemeten en geschikt als kinder-, logeer- of werkkamer.





De badkamer is ruim uitgevoerd en beschikt over een ligbad, separate inloopdouche, toilet en dubbele wastafel met 

meubel. De combinatie van donkere wand- en vloertegels met het witte sanitair geeft de ruimte een strakke en 

tijdloze uitstraling.





De royale overloop en de vide benadrukken bovendien het ruimtelijke karakter van de woning en vormen de 

verbinding met de tweede verdieping.






 Tweede verdieping


Via een vaste trap bereik je de verrassend ruime zolderverdieping met twee Velux dakramen. Hier bevindt zich een 

royale zolderkamer met volop mogelijkheden. Denk bijvoorbeeld aan een vierde en vijfde slaapkamer, of een vierde 

slaapkamer met badkamer en inloopkast. Voor deze laatste optie is reeds een plan uitgewerkt ter inzage bij de 

makelaar. 






 Ligging


Koningsveld 15 ligt op een aantrekkelijke woonlocatie in Erp. Aan de voorzijde woon je in een verzorgde 

woonomgeving, terwijl je aan de achterzijde profiteert van een uitzonderlijk gevoel van vrijheid dankzij het vrije 

uitzicht over de landerijen.





Het centrum van Erp met dagelijkse voorzieningen, winkels, horeca, basisscholen en sportvoorzieningen bevindt zich 

op korte afstand. Ook Veghel en omliggende plaatsen zijn goed bereikbaar. De ligging is daarmee ideaal voor wie 

comfortabel en ruim wil wonen, zonder afstand te doen van praktische voorzieningen.





Een onderscheidende woning voor wie op zoek is naar nét dat beetje extra.






 Benieuwd naar de ruimte, het uitzicht en de bijzondere tuinkamer? Maak dan een afspraak voor een 
bezichtiging en ervaar Koningsveld 15 zelf!
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Plattegrond perceel



Plattegrond begane grond
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Plattegrond eerste verdieping



Plattegrond zolder
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Kadastrale kaart



Locatie



       Ook uw huis verkopen? Plan een vrijblijvende afspraak
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