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& Duurzaam, ruim en helemaal klaar voor de toekomst in Nes!

Op zoek naar een comfortabele gezinswoning in een rustige, kindvriendelijke wijk? Deze
ruime 2-onder-1-kapwoning in Boarnstee heeft het allemaal.

Met circa 142 m? leefruimte, 4 slaapkamers, een multifunctionele zolder, een moderne
keuken uit 2025, 18 zonnepanelen en een warmtepomp is dit een heerlijke plek om te
wonen én te leven.

@ Gelegen in de geliefde wijk Boarnstee in Nes, dichtbij voorzieningen, watersport,
openbaar vervoer en de A32. Een ideale combinatie van rust, ruimte en bereikbaarheid.

# Highlights

o Energielabel A+

e Geheel gasloos

e Circa 142 m? leefruimte

e Perceelopperviakte 266 m?

e Bouwjaar 2003

¢ Vloerverwarming woonkamer

e 4 slaapkamers

e Moderne open keuken, geplaatst in 2025

e BORA-inductiekookplaat met geintegreerde afzuiging
e Quooker (bruis)kraan

e 18 zonnepanelen

e Warmtepomp met 185-liter boiler

e Multifunctionele ruimte op de tweede verdieping
e Extra ruime vliering

e Geisoleerde aangebouwde stenen garage

e Elektrische garagedeur

e Infraroodsauna in de garage

o Fraai aangelegde, privacyrijke achtertuin

e Achterom, buitenkraan en elektra-aansluiting

e Rustige en kindvriendelijke woonwijk

o Uitstekende bereikbaarheid via de A32 en het openbaar vervoer
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Registratienummer
170033880

Datum registratie

03-09-2024

Geldig tot Status

Energielabel woningen 27-08-2034 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties
1 Gevels -- 7 Verwarming Warmtepomp
2 Gevelpanelen n.v.t 8 Warm water Warmtepomp

-

3 Daken 9 Zonneboiler Geen zonneboiler
4 Vloeren --- 10 Ventilatie Natuurlijke toevoer met mechanische afzuiging
5 Ramen -- 11 Koeling Geen koeling

12 Zonnepanelen 5198 Wp

6 Buitendeuren -

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting

Risico op hoge Al
binnentemperaturen

Warmtebehoefte
in de wintermaanden
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Aandeel hernieuwbare
energie

58,5 %

Over deze woning

Opnamedetails

Adres Naam Examennummer
It Swee 1 T.C. Jaarsma 7717193
8494PB Nes

BAG-ID: 0055010000286764

Detailaanduiding

Woningtype
Twee-onder-één kap

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op

Bouwjaar 2003
Compactheid 2,08
Vioeroppervlakte 135m?
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Certificaathouder
EP Certificatie B.V.

KvK-nummer
87870258

Inschrijffnummer
EPG2020-54

Certificerende instelling
EPG-Certificering

Soort opname
Basisopname

www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid
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Meetcertificaat

Object: Woning Opgemaakt door Proland

Adres It Swee 1 Datum van meetrapport: 16-07-2026

Plaats: Nes Bijzonderheden: Geen

Wonen (GOW) 127.09 m?
Overige inpandige ruimte (GOOIR) 14.42 m?
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m?
Externe bergruimte: berging (GOEB) m?
Totaal gemeten 141.51 m?
Inhoud 484.56 m?
Inhoud Externe m?

Ingemeten volgens de Meetinstructie
Het project is gemeten en berekend volgens de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en de Meetinstructie Bruto inhoud woningen, versie juli
2019. Inclusief de Lijst met vragen en antwoorden, versie januari 2023. Deze zijn gebaseerd op NEN2580: 2007/C1:2008.

De genoemde oppervlakten en inhoud zijn te herleiden uit de meetstaat in dit rapport.
Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.
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MARKERINGEN: Begane grond

Meetstaat

Begane grond

Wonen (GOW) 52.84 m?
Overige inpandige ruimte (GOOIR) 14.42 m?
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m?
Externe bergruimte: berging (GOEB) m?
Inhoud 246.01 m?
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Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend
www.proland.nl

Legenda vlakkentekening:

Gebruiksoppervlakte Gebruiksoppervlakte Gebruiksoppervlakte Cebruiksoppervlakte Vides/Schalgat
Wonen Overige Inpandige Gebouwgebonden Externe Bergruimte = 4m2
Ruimte Buitenruimte
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546 m

325m——

264 m > - 238m———

- 5.09 m >

Bijkeuken
5.6 m?

Woonkamer
H=246 m
32.3m?

- 508 m >

-—108m—=+>==+—131Tm—>+—263m——m>

Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl
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MARKERINGEN: Eerste verdieping

Meetstaat

Eerste verdieping

Wonen (GOW) 64.53 m?

Overige inpandige ruimte (GOOIR) m?

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m?

Externe bergruimte: berging (GOEB) m?

Inhoud 198.77 m?
- S .

403m

523m

221m

470 m

367m
507 m

- 215m

375m

240m

———
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mrerecs

- 1.98m -
- 241m - - 223m ”» e 270m >
= 820m -

Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend
www.proland.nl

Legenda vlakkentekening:

Gebruiksoppervlakte Gebruiksoppervlakte Gebruiksoppervlakte Cebruiksoppervlakte Vides/Schalgat
Wonen Overige Inpandige Gebouwgebonden Externe Bergruimte = 4m2
Ruimte Buitenruimte
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Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl

470m

3.75m

5.07m

240m



MARKERINGEN: Zolder

Meetstaat

Zolder
Wonen (GOW) 9.72 m?
Overige inpandige ruimte (GOOIR) m?
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m?
Externe bergruimte: berging (GOEB) m?
Inhoud 39.78 m?

GOW

9.72 m

4.00 m
5.06 m

462m

Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl

Legenda vlakkentekening:

GCebruiksoppervlakte  Gebruiksopperviakte Gebruiksoppervlakte ~ GCebruiksoppervlakte  Vides/Schalgat
Wonen Overige Inpandige Gebouwgebonden Externe Bergruimte = 4m2
Ruimte Buitenruimte
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4.00 m

- 462 m >

Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl

5.06 m




Toelichting meetrapport

Dit meetrapport is opgesteld om de gebruiksoppervlakte en bruto inhoud te bepalen van een woning of appartement met de bijbehorende externe
bergruimte(n). Uitgangspunt zijn de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en Meetinstructie Bruto inhoud woningen, die zijn opgesteld door
de samenwerkende organisaties AEDES, BAG BAO, NRVT, NVM, VastgoedPro, VBO makelaar, VNG (Vereniging van Nederlandse Gemeenten) en de
Waarderingskamer.

De Meetinstructies zijn gebaseerd op NEN 2580.

PROLAND is gevraagd een meetrapport op te stellen conform de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en de Meetinstructie Bruto inhoud
woningen. Waarbij de woning of het appartement op locatie wordt ingemeten.

Toelichting typen vloeroppervlakten

Hierondervolgt een korte toelichting van de verschillende typen vlioeroppervlakten zoals de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen, versie juli
2019 die kent.

Gebruikte methode

De vloeroppervlakten en inhouden in dit meetrapport zijn bepaald aan de hand van de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en
de Meetinstructie Bruto inhoud woningen, versie juli 2019. Inclusief de Lijst met vragen en antwoorden, versie januari 2023.

De gebruiksoppervlakte van een woning
De gebruiksoppervlakte van een woning wordt verdeeld in vier categorieén:

Gebruikersoppervlakte wonen
Gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte
Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte

SN NN

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte

De gebruiksoppervlakte van een bouwlaag is te verdelen in de gebruiksoppervlakte wonen en gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte. De
gebruiksoppervlakten gebouwgebonden buitenruimte en externe bergruimte worden afzonderlijk bepaald.

De oppervlakte met een netto hoogte die lageris dan 1,50 meter wordt niet meegerekend tot de gebruiksoppervlakte, met uitzondering van de
oppervlakte onder een trap.

Verderwordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend:
v De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;
De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groteris;
De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie, indien deze 0,5 m2 of groter is;
De oppervlakte van een liftschacht;

De oppervlakte van een nis die kleineris dan 0,5 m2;

AN N NN

Inspringende gebouwdelen met een oppervlakte groter dan 0,5m2.

Gebruiksoppervlakte wonen en overig inpandige ruimte

De inpandige gebruiksoppervlakte van een bouwlaag wordt verdeeld in de gebruiksoppervlakte wonen en de gebruiksoppervlakte overig
inpandige ruimte.

Een oppervlakte wordt tot de overig inpandige ruimte gerekend als één van de volgende voorwaarden geldt:

v Hethoogste puntvan de ruimte is tussen 1,5 en 2,0 meter hoog;

v Hethoogste puntvan de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesloten oppervlak hogerdan 2,0 meter is kleiner dan 4,0 m2
(alleen van toepassing voor gedeelten die als woonruimte dienen en alleen wanneer er ook sprake is van een gedeelte van de ruimte
met een hoogte van minder dan 2,0 meter);

v Deruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling of een garage;

v Erissprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die alleen geschikt is voor incidenteel gebruik.
Dit is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is en/of sprake is van een zolder met onvoldoende
daglichttoetreding (raamoppervlakte kleiner dan 0,5 m2).

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is er sprake van gebruiksoppervlakte wonen. In twijfelgevallen worden ruimten gerekend
als gebruiksoppervlakte wonen.

MEETRAPPORT 6 proland



Toelichting meetrapport

Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte

Een gebouwgebonden buitenruimte is niet of slechts gedeeltelijk omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing
heeft. Eris alleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor zover het gedeelte direct naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw is
gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport, veranda of dakterras

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muuris met het hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door de woning
te verlaten. Verder dient de ruimte geen woonfunctie te hebben.

Inmeet- en bepalingsmethoden bij de bruto inhoud

De opgegeven bruto inhouden zijn indicatief. De wijze van inmeten, gebruikte apparatuur, bepalingswijze en de complexiteit van de woning,
maken dat de inhoud sterk kan afwijken t.o.v. andere metingen. De bruto inhoud vermelden wij enkel als service. Aan de bruto inhoud kunnen
geen rechten worden ontleend.

Nauwkeurigheid en marges van afwijking
Erwordt een marge van maximaal 3% gehanteerd op de waarden zoals genoemd in dit meetrapport.

Voorbehouden en aannames

Indien de buitenmuren of woningscheidende muren niet gemeten kunnen worden, dan wordt aangenomen dat deze 30 cm dik zijn. (In het geval
van woningscheidende muren wordt 15 cm aangehouden tot het hart van de muur).

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de bovenkant van de vloer tot en met de vloer van de bovengelegen bouwlaag. Indien de dikte van de
(woningscheidende) vloer niet gemeten kan worden, dan wordt aangenomen dat deze 30 cm dik is. Voor de dikte van de dakconstructie wordt
30 cm aangehouden als deze maat niet bekend is.

Omdat steeds gemeten wordt vanaf de bovenkant van de vloer van een bouwlaag, moet de inhoud van de vloer van de onderste bouwlaag

nog bij de inhoud van de woning worden bijgeteld. Deze stap wordt alleen uitgevoerd wanneer een gehele woning wordt gemeten en niet bij
het metenvan een appartement. Indien sprake is van een begane grondvloer, keldervloer of “zwevende” vloer (ter plaatse de onderste vloer
van de woning) dan wordt aangenomen dat deze 40 cm dik is.

Perceel

Indien erin dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, dan is deze oppervlakte uitsluitend indicatief bedoeld. Voor
het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde landmeter te raadplegen.

De complete teksten van Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen, Meetinstructie Bruto inhoud woningen en de Lijst met vragen en
antwoorden zijn te verkrijgen op de website Waarderingskamer.nl.

Controle door opdrachtgever en klachten
Mocht Proland binnen drie dagen geen reactie hebben ontvangen gaan wij ervanuit dat u akkoord bent met het meetrapport.
De mogelijkheid tot het indienden van een klacht verjaart door verloop van één jaar na datum oplevering van de rapportage.

Proland controleert panden niet op al dan niet verleende omgevingsvergunningen, vergunningsvrij bouwen, BAG- en Kadasterregistraties,
bestemmingsplannen, bouwkundige gebreken. Bouwbesluit eisen.

Algemene voorwaarden
Op al onze diensten zijn algemene voorwaarden van toepassing. U kunt deze te allen tijde opvragen en inzien op onze website.
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