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Vakantiewoning op Landalpark Orveltermarke, centraal op het park

De woning is in eigen gebruik door de eigenaar. Het huis zit daarom niet in de verhuur,
maar dat kan natuurlijk wel.

In het kader van de duurzaamheid is er onlangs een warmtepomp geinstalleerd, waardoor
het huidige energielabel A wellicht aan de magere kant is. Hieruit blijkt overigens wel dat
de isolatie ook op orde is.

Orveltermarke, gelegen ten noorden van Witteveen, en op steenworp afstand van
museumdorp Orvelte en onder de rook van het gezellige dorp Westerbork, is een modern
park met alle mogelijke voorzieningen, met huizen opgetrokken in de romantische
architectuur van Drentse keuterboerderijen.

Om een goed beeld te krijgen van het park kunt u deze link volgen:

https://www.landal.nl/parken/orveltermarke#filter:eyJzljoiMyJ9

Indeling:

Begane grond: entree, in hal met toilet, trapopgang en toegang tot de woonkamer.
houtkachel-look gaskachel, open keuken met inbouwapparatuur, toegang tot overdekt
terras, toegang tot bijkeuken met wasmachine aansluiting en CV met warmtepomp
opstelling met eigen buitendeur, en de slaapkamer met en suite de badkamer met
douchehoek en wastafel. Ruim opgezet.

Verdieping met aan de overloop twee slaapkamers, een badkamer met douchecabine,
toilet en wastafel en een vaste afsluitbare kast (voor privébezittingen in geval van
verhuur). Hier is ook de vlizotrap naar de vliering.

De tuin kent verschillende terrassen en is volgroeid. Aan de voorkant van het perceel zijn
twee eigen parkeerplekken die aansluiten op de fraai aangelegde voortuin.

Ps. de op de foto's staande jacuzzi is niet meer aanwezig. De volledige aansluiting wel.

MJM

Makelaardij
Jacob Muller



Kenmerken:

Overdracht
Servicekosten
Aanvaarding
Vraagprijs

Status

Permanente bewoning

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar
Specifiek
Soort dak

Oppervilakten en inhoud
Gebruiksoppervlakten
Wonen

Overige inpandige ruimte

Gebouwgebonden buitenruimte

Perceel
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energie
Energielabel
Isolatie
Verwarming
Warm water
Cv-ketel

Kadastrale gegevens
WESTERBORK H 2700
Opperviakte
Eigendomssituatie

Buitenruimte
Ligging

Tuin

€ 426 per maand

In overleg

€ 199.000 kosten koper

Beschikbaar

Permanente bewoning is niet toegestaan

Landhuis, vrijstaande woning
Bestaande bouw

2009

Gemeubileerd en gestoffeerd
Zadeldak bedekt met pannen

79 m?
5 m?
12 m?
628 m?
350 m?

5 kamers (3 slaapkamers)

2 badkamers en 1 apart toilet
Inloopdouche, 2 wastafels, douche, en toilet
2 woonlagen en een vliering

Mechanische ventilatie en TV kabel

A

Volledig geisoleerd

Cv-ketel en warmtepomp

Cv-ketel

Intergas 36/30 (elektrisch combiketel uit 2025, eigendom)

628 m?
Volle eigendom

Aan rustige weg, beschutte ligging, buiten bebouwde
kom, in bosrijke omgeving en in recreatiepark
Tuin rondom



Bergruimte
Schuur/berging
Voorzieningen
Isolatie

Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid

Inpandig
Elektra, verwarming en stromend water
Volledig geisoleerd

Op eigen terrein en openbaar parkeren

MJM

Makelaardij
Jacob Muller
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Kadastrale kaart Uw referentie: mr. jb kanweg 3-8 w.

2850
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31107 2/108
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ze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka daster

12345  Perceelnummer

3 Huisnummer Kadastrale gemeente  Westerbork

Sectie H
Perceel 2700

Vastgestelde kadastrale grens

-  Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aazn dit uttreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
Voor een esnsiudend uttreksel. geleverd op 21 oktober 2024 De Dienst voor het kadaster 2n de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers egendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl

241m

3.09m

1.76 m

465m




«—35Im—mmm>

265m

-—121m— <+ 1.08m—>

7.67m

271m 2.07m 270m

Slaapkamer
H=259m

271m 3.01m 1.75m
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Meetrapport BBMI

Meetrapport: 2025.04.17-Meester 1.b. Kanweg 3-8 Opdrachtgever: Proland

Soort object: Waoning Datum van inmeten: 2025-04-16

Objectgegevens: Meester J.b. Kanweg 3-8 Datum van meetrapport: 2025-04-17

Plaats: Witteveen Bijzonderheden: Geen
Gebruiksopperviakte woonruimte 787 m
Overige inpandige ruimte 4.8 m?
Gebouwgebonden buitenruimte 123 m’

Externe bergruimte

Totaal gemeten 95.8 m
inhoud 349.5 3
Inhoud externe m’

Ingemeten volgens de Meetinstructle

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding om voor woningen de gebruiksoppervlakten, zoals
gedefinizerd in de NEN 2580 en ondermeer toegepast in de basisregistratie gebowen, te meten. De
meetinstructie is een gezamenlijk initiatief van NVM, VBO, BAG en de waarderingskamer.

Toellchtingsclausule NEN 2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksopperviakie. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

proland




Begane Grond

Gebruiksoppervlakte woonruimte
Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe bergruimte

Totaal gemeten

Inhoud

1e Verdieping

Gebruiksoppervlakte woonruimte
Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe bergruimte

Totaal gemeten

Inhoud

2e Verdieping

Gebruiksoppervlakte woonruimte
Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe bergruimte

Totaal gemeten

Inhoud

Gespecificeerde meetstaat

51.8| m
48 m
123 m
m2
68.9 m
2315 m
26.9 | m°
m}.‘
m2
m2
26.9 | m?
1023 | m
2
m
m2
2
m
m2
2
m
157 m’

proland



Lijst van zaken =

MY M
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Mr. J.B. Kanweg 3 B, 34308 TD Witteveen
Datum: 26-08-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgencomen M.t

Woning
Interieur
Verlichting, te welen:
-  Inbouwspots/dimmers = O O O
—  Opbouwspots/armaturendampen/dimmers H O O O
— Losse (hangjlampen = Ol O O
- O O | [
- | | O =]
(Losse) kasten, l&glzl.anha'l te weten:
- O O O
- I [
Raamdecoratie/zonwering binnen, te welen:
- Gordijnrails = Ol O O
- Gordijnen = O O O
—  Overgordijnen =] O O O
- \itrages O O | Ed
— Rolgordijnen = 1 O O
—  Lamellen B | O O
- JaloezieEn I O O Ed
- [Losse) homen/rolhormen | | O O
- O O O B
- O O O E
‘Wioerdecoratie, te weten:
- Vioerbedekking | | O H
- Parketvioer O O O H
— Houten vioer{delen) | O O O
- Laminaat O O O E
- Plavuizen O O O E
- I [ O B
- O O O Ed
(oorzet) openhaard met toebehoren O Ol O =
Allesbrander O O O H
Houlkachel O | [l | Bq
(Gas)kachels =] Ol O O




Lijst van zaken

NYM

mee overgenomen Nt

Blijft Gaat Kan worden

achter

O

(W]

[

Designradiatoren)

Overige, te weien:

Spi

Schilder ophangsysteem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuwr, te welen:

(Zas) formuis
Afzuigkap
Magnetron

Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie

W

Clucoker

Keukenaccessoires, te weten:

Saniainsauna

Toilet met de volgende toebehoran:

Tailet

Taoiletrolhouder

Toiletborstel{houder)




Lijst van zaken

HYM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen Nt
- | [ O H
- M| O O B
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O [ O B
- Jacuzzifwhirlpool H O O a
— Douche (cabinefscherm) || [ O O
- Stoomdouche (cabine) O O O B
-  Wastafel || | O O
-  Wastafelmeub=l | 5| | O O
— Planchet H [ O a
— Toiletkast M| O O B
—  Toilet 5| I:I O a
-  Toiletrolhouder H | O a
- Taoiletborstel{houder) 5| O O O
- | [ O H
- M| O O B
Sauna met toebehoren O | O B
| [ O H
Exterieurnstzallaties/Veiligheid'Energiebesparing
Schotelantenne O [ O =}
Brievenbus | O (W] B
Kluis O [ O B
(Voordeurjbel O ] W] B
Alarminstallatie O 1 O =]
{Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie u 1 O EH
Roockmelders M| O O B
(Klok)thermostaat H | O O
Airconditioning M| O O B
Warmwatervoorziening, te weten:
-  C\V-installati= H [ O a
— Baoiler M| O O B
-  Geiser O | O B
- | [ O H
- M| O O B
- M| [ O H
Screens O | (W] H
Rolluiken O O O B
Zonwering buiten O [ O B
- O O O B
- O (| (W] B
- O [ O B

Isolatievoorzieningen (voorzeiramen/radiatorfolie eic.), te welen:




Lijst van zaken

HYM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen Nt
- | [ O H
- M| O O B
Telefocnaansluitingfintemetaansiuiting H O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O 1 O B
Waterslot wasautomaat M [ O =}
Zonnepanelen O O O B
Oplaadpunt elektrische auto O O O H
M| O O E
| [ O H
Tuin
lriridmhg
Tuinaanleg/besirating 5| [ O O
Beplanting H 1 O a
M| O O
Verlichtngfnsiallaties
Buitenverlichting H 1 O O
Tijd- of schemerschakelaarbewegingsmelder O I O H
M| O O E
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging n I O =
Kastenfwerkbank in uinhuis/berging O [ O B
(Broeijkas O 1 O B
O I:l O B
M| O O E
Overig
Crverige fuin, te weten:
- (Sierjhek
- Vdaggenmast{houder)

go|joj|jojg
go|jgo|jojg
ojo|o|o
= EEE




Lijst van zaken

MNYM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Hee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee OVENEenomen
wverkoper de zaak mee of wordt het betreffende confract
overgenomen?
v O B a O
Bailer O B O O
Zonnepanelen O =] O |
- O B O O
- O B a O
- O B O O
- O B a O
Bijlage{n} over te nemen contracten:
Vioor akkoord,
De opdrachitgeveriverkoper, Kaoper,
{en echigeno{oit{elparner) (en echtgeno{ot{elfpartner)

plaats en datum: plaats en datum:



Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

ol

NVM

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.




Vragenlijst over de woning

Wersie 2023

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig windt, kunt u nadere informatie geven aan het ginde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfielt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrjpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Meem wvervolgens
zo snel mogelijk contact op met v NWYM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
wragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning most ruim worden uitgelegd. De term “woning” in de
vragenlijst ziet op de gehele onmeerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbesld een garage. berging,
loods, tuin e.d.

Dzel vragenlijst

Cre wragenlijst geeft wvorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van werkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
iz omtrent de woning. De vragenlijst beocogt geen garanties te geven, maar heeft een informatisf karakter.

Crhoorgaams de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja', 'nee” of "niet bekend'. De open vragen
zijn woorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
wraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de womning:

Adres te verkopen woning: Mr. J.B. Kanweg 3 B, 8438 TD Witeveen

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende [ ja E nee
natariéle of onderhandse akien opgesteld met betrekking tot het perces!?
b Zijn er mondelinge of schrifielijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ Lot bekend [ lja = nee
{Denk hierbij an regelingen voor het gebruk van een poord, schuur, garage, fuim,
overesnkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erffafscheidingen.)
¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ Lot bekend [ lja = nee
{Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruk heef, of
grond van u die gebruikf wordt door de buren.)
d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ Lot bekend [ lja = nee
de buren of andersom?
e Heeft u grond van derden in gebruik? [1 niet bekend [1ja B nee
f Rusten er 'bizondere lasten en beperkingen' op de woning enfocf het percesl? [1ja B nee
{Bijzondere lasfen en beperkingen kunnen privaatrechielijke baperkingen zijn zoals (Tjdende)
efdisnzfbaarheden (bivoorbesld een rechf van overpad), kwalitatieve verplichiingesn,
ketfingbedingen, vruchigebnik, voorkeursrecht (bivoorbeeld een eerste recht van koop),
opsfalrecht, erfpachi, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechielijke beperkingen zoalz een
aanschrijving van de gemeenie in het kader van e=n ilfegale verbouwing)
g |Is de Wet voorkeursrecht gemesnten van toepassing? [1ja B nee
h Is er e=n anti-speculatisbeding en/of zelfoewoningsplicht van foepassing op de woning? [1ja B nee

e



Vragenlijst over de woning

i |Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing [1ja & nee
daarioe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of locpt er een procedurs ot [1ja & nee
aanwijzing daartos?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? [ ja E nee
i |s er sprake (gewesst) van ruilverkaveling® [1ja E nes
k Is er sprake van onteigening? [1ja E nes
I Is de woning of de grond geheel of gedeelielijk verhuurd of bij anderen in gebruik? O nvt [ja B nee
m |s er over de woning een geschillprocedures gaande, al dam niet bij de rechter, huurcommissie [1ja E nes
of een andere instantie?
{bijvoorbeeld onfeigeningtwesties mef buren, zoals erfdienstbaarhaden, recht van overpad,
erfafscheidingan 2.d.)
n |Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? [1ja E nes
o Zijn er door de overheid of nutsbednjven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of [ ja E nee
aangekondigd die meg niet naar behoren zijm uitgevoerd?
p Zijn erin het verdeden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop vwan de woning voor esn [1ja E nes
deel kunmen worden teruggevorderd?
q Is de woning cnbewconbaar verklaard of in het verleden ooit cnbewconbaar verklaard [1ja E nes
gewesst?
r Is er bij verkcop sprake van een cmzetbelastinghefing? [1ja E nes
{Bivoorbesld omdat het een voormalig bedrjfeonrosrendgoed iz, of een woning met
prakijkgedeciie, of omdat u pasz ingrijpend verbouwd hebit)
5 Hoe gebruikt u de woning nu? : Vakantewoning. Geen werhuur momentesl.
{Bivoorbesld woning, prakijk, winkel opslag) Wia de wve dient er bi overdracht een bijdrage t=
worden betaald voor de "Elk weer voorziening” van €
2100.
Cie woning is totaal geschikt voor minder validen
Is dat gebruik volgens de gemesnte toegestaan? = ja [1nes
2. Gevels
a |s er sprake (geweest) van vochidoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [1ja E nes
b Zijn er (gereparserde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? [1ja E nes
¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisolesrd? [ niet bekend = ja [] nee
Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend = ja [] nee
d Zijn de gevels ooit gereinigd? E niet bekend [1ja [l nee

3. Dak{en)
a Hoe oud zijn de daken cngeveer? Platte daken:

Cwerige daken: ;15 jaar



Vragenlijst over de woning

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? [1ja & nee
o Zijn er in het vereden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, [1ja E nee
doorbuigende, krakende, beschadigde enfof aangetaste dakdslen?
d Heeft u het dak al eens (gedesi=lijk) laten vemisuwen ¢.q. laten repareren? [1ja E nes
e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: [1 niet bekend E ja [ nee
Cverige daken: [ niet bekend E ja [1 nee
Zo ja, wanneer heeft de isclatie plaatsgevonden en  :  bij de boww in 2008
met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-iscleren? [1ja E nes
Is er sprake van volledige isolatie?
Cverige daken: [ niet bekend E ja [1 nee
f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? [1ja E nes
g Zijn de dakgoten lek of verstopt? [1ja E nes
4. Kozijnen, ramen en deuren
a Vam welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hout
{bijvoorbesld hout, kunstztof of aluminium of een
anderzoortig maferaal)
b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deursn ;o 2M7F
voor het laatst geschilderd?
Is dit gebeurd door 22n erkend schildersbedrijf? = ja [1nes
Zo ja, door wie? : Sanders Coevorden
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? = ja [1nes
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? = ja [1nes
e |s er sprake van isolerende beglazing? H ja [ nee
Zo ja, welk type glas?
{bifvoorbeald HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glazgponning waann doorgaans sfaal vermeld welke
type glas er iz geplaatst)
Is er sprake van isclerende beglazing in de gehele woning? = ja [1nes
f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? [ ja E nee
{Denk aan lekkende niiten.)
5. Vloeren, plafonds en wanden
a |s er sprake (geweest) van vochidoorslag of optrekkend wocht op de vioeren, plafonds enfof [ ja E nee

wanden?

e



Vragenlijst over de woning

b |Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds enf/of wanden? [1ja & nee

¢ Zijn er (gereparserde) of (verborgen) scheuren enfof beschadigingen infaan vioeren, plafonds [1ja E nee
encf wandan aameezig?

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? [1ja E nes
{Bivoorbeeld lozziffend tegelwerk, loslafend behang of spuitwerk, halklinkend of losziftend
sfucwerk, efc.)

2 |s er sprake (gewesst) van gebrekean aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, [1ja E nes
krakende, beschadigde enfof aangetaste vicerdelen?

f Is er sprake van vioensolatie? E niet bekend [1ja [ nee
Is er sprake van volledige isolatie? [1 niet bekend E ja [] nee

&. Fundering, kruipruimte en kelder

a |s er sprake (gewesst) van gebrekan aan de fundering? [1 niet bekend [1ja & nee

b |Is de kruipruimts toegankelijk? = ja [1nes

Is de kruipruimte droog? [J meestal Eja [ nee

¢ |s er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? [1soms [1ja B nee

d |Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waameembaar gewijzigd of is er sprake van [ ja E nee
wateroverlast gewessest?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in  :  Intergas cv ketel 2021
de woning?
{bijvoorbesld cv-insfallafie, WTW-zysteam, WKO-
sysfeam, (hybnde) wamifepomp, aircondiioning,
zannebailer, elekirizche boiler, pelletkachel dan wel
ean andere insfallabe)
Isizijn de installatie(s) eigendom? = ja [1nes
Zo nee, toelichting:
{bijvoorbesld de insfallabe|s) isf zijin gehuurd of
geleazed. Tevens huur-Teasepris vermelden)

Merk van de installatie(s): : Intergas
Type(nummer) van de installatie(s):
Installatiedatum van de installatis(s): ;2021

Cip welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst cnderhouden?

Is het onderhoud witgevoerd door een erkend bednijf? = ja [1nes

b Zijn er de afgelopen tijd zaken apgevallen ten aanzien van de installatie(s)? [ ja E nee
{bijvoorbesld de cv-inziallalie moet meer dan 1 keer per jaar bjgevuld waorden of de installafie
funchioneert niet goed)

e
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¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden?

[1ja [ nee
d Zijn er radiatoren of (waterjleidingen die lekken? [ja [ nee
e Zijn er radiatoren of (waterjleidingen die ooit zijn bevroren? [1ja [1nee
f Heeft u vicerverwarming in de woning? H ja [ nee

Warm water: =] ja [1 nes

Waar bevindt zich de vleervensrarming met warm : kamer, slaapkamer en douche

water?

g Zijn er verirekken die niet (goed) warm worden? [1ja E nes
h Heeft de woning zonnepanslen die uw sigendom zijn? [1ja E nes

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? [1ja E nes
i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige

schoorsteenkanalen/rockgasafvosren

geveegd/gersinigd?
| Wanneer heeft u de aamwezige schoorsteenkanalen

voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [1 niet bekend H ja [ nee
E Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vemisuwd? [ niet bekend [1ja & nee

fonder de elekinsche insfallafie wordt verzfaan alle elekira leidingen’ schakelaars

sfopcontacten, meterkast ed.)

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? [1ja E nes
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elekirische auto? [1ja E nes
m Is er mechanische ventilatie of een soorgelijk systeem aanwezig? H ja [ nee

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? = ja [1nes
n |Is er een domoticasysteem of een socongelijk systeem aamaszig? [1ja E nes

{Een domoficasysteem bedient de verwarming, verichfing, verwarming, awdio, venfilalie e.d.

aufomatizch)

o Zijn er rockmelders op ieders verdieping aamaezig? [1ja E nes
8. Sanitair, riclering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletien, gootstenen en kranen? [1ja E nes
b Hoe oud is de badkamer ongeveer? ;2017 (beneden) en 2008 bowven

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toileften, gootstenen en kranen goed door? = ja [1nes
d |Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? = ja [1nes
e Zijn er gebreken (geweest) aan de riclering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? [ ja E nee

e
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f Is er een andere voorziening, zoals een seplictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ Lict bekend [ lja = nea

g “amn welk jaar dateert de keukenopstelling cngeveer? - 2004

h am welk jaar dateert de inbouwapparatuur : grotendeels 2008,
ongevesr? koelivrieskast 2023
Functioneert alle inbouwapparatuur? H ja [ nee
i Heeftu een kokend water kraan? [1ja E nes
{bifvoorbeald een Guacker kraan of een soorfgeljke kraan)
9. Diversen
a Wat is het bouwwjaar wan de woning? ;2008
b Zijn er asbesthoudende matenalen infop de woning! bijgebouw{en) aanwezig? [1 niet bekend [1ja E nee
{bifvoorbeald asbest zeil, een asbesiplaat die onder endof achfer de CV ketel iz
geplasfst, ashesthoudend izolafiematenaal om de verwarmingsbuiz,
ashesthoudend koard bij oude cv-ketelsigackachels, ashestgolfiplaten e.d.)
¢ Blijft erin de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ nigt bekend [1ja B nee
1855 en 152827
d |s er sprake van loden leidingen in de woning? [1 niet bekend [1ja & nee
e |s er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [1 niet bekend [1ja E nee
{Een Japanse duizendknoop iz een exobdizche plant, welke mosijk fe varwijderen
is. Dve gterke worlelzfokken en sfengals van de Japanse duizendknoop ziin in staaf
om achade fe veroorzaken aan gebouwwen, keidingen en wegen)
f Iserin puinfasbest afval in de grondfuin aanwezig? [1 niet bekend [1ja E nee
g Heeft u elders lekkages gehad? [ niet bekend [1ja & nee
{dus los van het dak' sanitair’ riclaring)
h Is de grond veronireinigd? [1 niet bekend [1ja E nee
i |Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweast? [ niet bekend [1ja & nee
| |5 er sprake van overast door ongadierte in of (rondjom de woning? [1ja E nes
{Denk san muizen, raften, kakkerakken, efc )
k |Is de woning aangetast door houtsorm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend [1ja & nee
| Is er sprake van chlordeschade (betonrot)? [ niet bekend [1ja = nee
{Betonrot komi vooral voor in kruiprwimfes van waoningen gebouwd fussen 1965 en
1981 die woorzien ziin van befonnen wicerslementfen van hel merk Kwaadaal of
Manfa. Qok andere befon- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetas!
zin)
m Hebben er verbouwingen enfof bijbouwingen plaatsgevonden in enf'cf om de woning? H ja [ nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : badkamer beneden is verbouwd tot e=n voor invaliden
geschikie badkamer
Zoja, in welk jaartal? o 20$17
Zo ja, door welk bedrjf zijn deze uitgevoerd? : Mijlamd Installatie

e
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n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder cmgevingsvyergunmning [1 niet bekend [1ja B nee
{woorheen bowwsergunning§?

o |s er sprake van glasvezel intermat? [ niet bekend E ja [ nee
p Bent u in het bezit van een definitief energisprestatiecertificaat’'energislabel? = ja [1nes

Zo ja, welks label? : Label A

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaakde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? £ 454 -
Belastingjaar? : Misww tarief vanaf 1-12-2025

b Watis de WOZ-waarde? € 240.000,-
Peiljaar? : 2024

¢ Hoewveel betaakde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? £ 125.-
Belastingjaar? oo 2024

d Hoewveel betaakde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingsn? £422-

{zoalz rioolheffing en afvalztoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? : Riool € 238.50
WOZ £ 124,00
in 2023
e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks saan de mutsbedrijven? Gas: £ 05,-
Elektra: € 38.-
Water E11.-
f Zijn er lease- enfof huurkoopcontracten? [1ja E nes
{Bivoorbesld keuken, kozijinen, cv-keilel, afc.)
g Als ersprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? n.w.t.
h Heefi u alle gemeentelijke belastingan die u verschuldigd bent al betaald? = ja [1nes
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inftten of temsinen? [1ja E nes
i Heeftu, om in de siraat te parkeren, een parkeervergunning nodig? [1ja E nes
11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten enfof garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? [1ja E nes
{Zoals dakbedekking, cv-insfallabie, dubbele beglazing, efc.)
12. Nadere informatie
a Owerige zaken : Parkbijdrage is per kwartaal € 1190.95.
{Cherige zaken die de koper naar uw mening moef Dit is imclusief Cai, Wifi, Afvalverwerking, Gas, Elektra
weten) en tuinonderhoud.

Gratis gebruik zwembad.

e
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLLIST

Cke wragenlijst geeft worm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van werkoper. De medadelingsplicht strakt
niet wverder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de oversenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omirent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar hesft een informatief karakier.

ONDERTEKEMING

erkopen|s) verklaartiverklaren alle hem'/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hif'zij bij een niet juiste en'of volledige vermelding van feitem het risico loopt om aansprakelijk
gesteld t= worden door de koper. Werkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke im hat maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verklala)r(t)iem) voorgaande vragen volledig en naar waarheid t2 hebben ingewuld:

Maam: Maam:

Plaats: Plaats:

Dhatum: Datum:
Handtekenimg: Handtekening:

Gegevens NVYM-makelaar

Kantoomaam: MJM makelaardi]

Adrasgegevens: Hoofdstraat 2, 2431 AD Westerbork
Telefoonmummer: 0583-562045

E-mailadres: info@mjm.nl
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Bodemioket Rapport

Rapport
Inhoud

1 Algemeen

2 Dischainmer

1 Algemesn

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek enfol sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provinde.

2 Disclaimer

D bodeminformatie emvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneser er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondengrond schoom is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemseronireiniging. Om daar duidelijkheid in ta
krijgen most de bodern verder onderzocht worden.

D inhowd van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zong samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie
wan een locatie contact op met de gegevensbeheerdar van de locatie, De contactgegevens van de
gegevensbeheerdar stast hierboven,

Uw reactie stellen we op prijs. Het geseft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswalterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking vam de website kunt u stellen via onze
helpdesk: http:/fwew.bodemplius.nl/helpdesk.
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Artikel 25 Recreatie - Verbliffsrecreatie 2

25.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Recreatie - Verblijfsrecreatie 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. verblijfsrecreatie in de vorm van esn kampeerterrein en/of in de vorm van recreatiewoningen, al dan niet in
combinatie met daarbij behorende bijgebouwen;

met daaraan ondergeschikt:

b. voorzieningen voor het beheer die ten dienste staan van de recreatieve functie, zoals het gebruik van gebouwwen
ten behosve van het opslaan van materialen en machines;

. woorzieningen voor de dienstverlening die ten dienste staan van de recreatieve functie, zoals een [overdekt)
zwembad, horecagelegenheid, receptie, detailhandel, kantoren, magazijnen, sanitaire ruimten, en/of
sportgelegenheid zoals een bowlingbaan of een sporthal;

d. het wonen ten behoeve van de recreatievoorzieningen al dan niet in combinatie met:

- een aan huis verbonden berosp;

- ean gastouderopvang;

2. het behoud en het versterken van een goede landschappelijke inpassing;

f. tuinen en terreinen;

g. sport- en speehroorzieningen)/-terreinen;

h. parkeervoorzisnimgen;

i. groenvoorzisningsn en singzlbeplanting;

J- wegen en padesn;

k. water;

met de daarbij behorende:

I. geboweren, waaronder overkappingen;

m. bedrijfswoningsn;

n. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij een bedrijfswoning en bergingen bij recreatiswoningen;
o. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

alsmede voor:

p- het behoud van de uitwendige hoofdvorm van bouwwwerken, vitsluitend ter plaatse van de aanduiding
‘karakteristiek’', met dien verstande dat voor zover het aangeduide perceel is cpgenomen in bijlage 4, vitsluitend de
daar beschreven bebouwing behouden dient te blijeen. Bij gebouwen wordt de uitwendige hoofdvorm bepaald door
de goot- en bouwhoogte, de dakvorm, de dakhelling en de gevelindeling.

25.2 Bouwregels
a. Voor het bouwen van recreatiewoningen gelden de volgende regels:

1. de recreatiswoningsn zullen vrijstaand worden gebowwd, dan wel aaneen gebouwd overeenkomstg de bestaande
situate;



2. ter plaatse van de aanduiding * specifieke bouwaanduiding — geen gebouw’ zijn geen recreatiewocningen
toegestaan;

3. de onderlinge afstand tussen de recreatiswoningen zal ten minste 3 m bedragen, dan wel de bestaande afstand
indien deze minder bedrazagt;

4. de opperviakte van een recreatiewoning, inclusief een vrijstaande of een inpandige berging, zal ten hoogste 100
m® bedragen;

5. de opperviakte van vrijstaande bergingen bedraagt per recreatiewoning ten hoogste 6 m~;

&. de hoogte zal ten hoogste 8 m bedragen;

7. de goothoogte zal ten hoogste 3 m bedragen;

E. de dakhelling zal ten minste 152 bedragen, tenzi] de bestaande recreatiewoning plat is afgedekt, in welk geval ook
=en eventusle uitbreiding van de recreatiswoning plat mag worden afgedekt;

2. de dakhelling zal ten hoogste 602 bedragen.

b. Voor het bouwen van bedrijfswoningen en aan- en vitbouwen, bijgebouwen en overkappingen behorende bij een
bedrijfswoning gelden de volgende regels:

1. hiet aantal bedrijfswoningen zal per recreatieterrein ten hoogste één bedragen, behalve ter plaatse van de
aanduiding "specifieks vorm van bedrijf - tweede bedrijfswoning' of 'bedrijffswoning uitgesloten' waar respectevelijk
twee bedrijffswoningsn per recreatieterrsin, dan wel geen bedrijfswoningsn zijn toegestaan. De met een aanduiding
‘relatie’ verbonden bestemmingsviakken dienen hierbij als €én recreatieterrsin te worden beschouwd;

2. ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding — geen gebouw’ zijn g=en bedrijfswoningsn toegestaan;
3. de aan- en uitbouwwen, bijgebouwen en overkappingen bij de bedrijfswoning zullen ten minste 3 m achter de naar
de weg gekeerde gevel(s) van de bedrijffswoning, dan wel het verlengde daarvan worden gebowwd,

4. de afstand van =en bedrijfswoning ten opzichte van de weg zal ten minste de bestaande afstand bedragen;

L. de maatvoering van een bouwwerk zal woldosn aan de sisen dis in het volgende bouwschema zijn gesteld:

Functie van haximale Goothoogte | Dakhelling Hoogte

e=n gebouw opperviakte in m? imm in* in m
per gezamenlijfk | max min. | ma<. | mas.
gebouw

Bedrijfswoning 1sp0* - 3,5 ao &0 9

Aan- en - 100 3,5 - 60 6.6

uitbowuwawen,

bijgebouwen en

overkappingen

bij de

bedrijfswoning

* tenzij de bestaande opperviakte meer bedraagt, in welk geval de opperviakte van een bedriffswoning ten hoogste
de bestaande opperviakte zal bedragen

c. Woor het bouwen van de overige gebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:

1. de gebouwen en overkappingen zullen uitsluitend ten behoeve van beheer en dienstverlening als bedoeld in lid
25.1 sub b &n c, dan wel ter plaatse van de aanduiding 'speeltuin” worden gebouwd;

2. ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding — geen gebouw’ zijn geen gebouwen toegestaan;

3. de gezamenlijke oppervlakte van de gebouwen en overkappingen zal ten hoogste 5% van de opperviakte van het
bestemmingsvlak, waarkij de ruimten voor beheer en dienstverlening in bedriffswoningen worden meegerekend, dan
wel ten hoogste het bestaande opperviak bedragen. De opperviakite van het bestemmingsviak ter plaatse van de
aanduiding “specifieke bouwaanduiding - geen gebouw’, t2lt nist mee voor het bepalen van het toegestans
opperviak;

4. de goothoogte van de gebouwen of overkappingen zal ten hoogste 3,5 m bedrmgen;

L. de dakhelling van de gebowwen zal ten hoogste 602 bedragen;

&. de bouwhoogte van gebowwen of overkappingen zal ten hoogste 12 meter bedragen.

d. Voor het bouwen van gebouwen ter plaatse van de aanduiding ‘recreatiewoning’ geldt dat in witzondering op
voorgaande uitsluitend een recreatiswoning is toegestaan waarbi) de opperviakts en goot- en bouwhoogte niet meer
mogen bedragen dan de bestaande opperviakte en goot- en bouwhoogte.



e oor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, gelden de volgends regels:

1. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt niet meer dan 2 m;

2. de bouwhoogte van vlaggenmasten bedraagt niet meesr dan & m, met dien verstande dat het aantal vlaggenmasten
niet meer dan twee bedrazgt;

3. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten hoogste 5 m bedragen, met dien
verstande dat de hoogte ter plaatse van de aanduiding "speeltuin' ten hoogste 10 m bedraagt en met dien verstande
dat vitsluitend bestaande lichtmasten zijn tosgestaan.

25.3 Afwijken van de bouwregels

Bij gebruikmaking van de bevoegdheid bij een omgevingsvergunning af te wijken van de bouwregels worden de
algemens toetsingscriteria afwijkimgs- en wijzigingsbevoegdhaeden als gencemd in artikel 48.2 gehanteerd.

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweksn van het bepaalde in:
a. lid 252 sub a onder 3:
voor de bouw van geschakelde recreatiewoningen onder de velgende voorwaarden:

1. de maximale cpperviakte van een recreatiewoning zal 100 m® zijn inclusief een berging/bijgebouw van maximaal &
I

m
2. deze recreatiewoningen mogen geschakeld gebowerd worden tot een mazimum van drie recreatiewoningen,
waarbi] de totale bebouwde opperviakte maximaal 250 m? zal zijn;

1. de gemiddelde perceelsopperviakte per recreatiewoning die 80 m* of kleiner is, is 300 m®. De gemiddelde
perceslsopperviakte per recreatiewoning die een opperviakte heeft van meer dan 80 m?, is 400 m®. Minder wordt
slechts toegestaan indien kan worden aangetoond dat per recreatiewoning het gewenste ruimtelijke effect op een
andere wijze kan worden bereikt;

4. de recreatiewoningen zullen bedrijfsmatig worden geéxploiteerd;

L. er moet een landschappelijk inpassingsplan worden overgelegd, waaruit blijkt dat de ontwikkeling goed
landschappelijk inpasbaar is;

6. er is aangetoond dat er geen onevenredige afbreuk wordt pedaan aan: de milieusituatie (toetsing aan de Wet
geurhinder), natuurlijke (Natura 2000 en NNN) en landschappelijke waarden (open gebieden, robuuste
landbouwgebieden), de verkeersveiligheid; de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

b. lid 25.2 sub a onder & enfof 7:

voor de bouw van recreatieve nachtverblijven, zoals tipi's, boomhutten en dergelijke, mits:

1. de totale oppervizakte ten behoeve van de experimentele verblijfsruinnte maximaal 20% van het bestemmingselak
bedrazgt, met een maximum van 1 ha;

2. er sprake is van een toegevoegde waarde voor het bestaande recreatieve product (meetbaar door te kijken naar
de kwaliteitsverbetering en diversiteit];

3. aangetoond is dat er sprake is van een goede landschappelijke inpassing, waarbij de werblijfsrecreatieve middelen
niet mogen leiden tot een onevenredige aantasting van de in de directe omgeving voorkomende natuurlijke, milisu
en landschappelijke waarden;

c. lid 25.2 sub b onder 1:

voor de bouw van een tweede bedrijfswoning met dien verstande dat:

1. de noodzaak is aangetoond dat voor het behesr van het terrein permanent toezicht noocdzakelijk is en uit de
bestaande bedrijffsomvang dan wel 2en met waarborgen emkleed bedrijfsplan blijkt dat er een duurzaam volwaardig
meermansbedrijf wordt ge€sploitesrd;

2. De situering wvan de bedrijfswoning dient een duidelijke relatie te hebben met het bedrijf en moet binnen heat
verblijffsrecreatieve bedrijf plaats vinden;

3. uit een landschapsinpassingsplan blijkt dat de parkeervoorzieningsn goed zijn ingepast en de aantrekkelijkheid van
het platteland gewaarborgd blijfft en de vitvoering van landschappelijke inpassingsmaatregelen wordt gegarandesrd;
4. de geluidsbelasting van het geluidsgevoelige gebouw niet hoger zal zijn dan de daarvoor geldende
voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere waarde;

d. lid 25.2 sub b onder 4:

en worden toegestaan dat de opperviakte van een bedrijfswoning wordt vergroot tot ten hoogste 250 m?;

e lid 25.2 sub c onder 3:

en worden tosgestaan dat de gezamenlijke opperviakts van de gebouwen en overkappingsn wordt vergroot tot ten
hoogste 10%, mits:

- is aangetoond dat er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de natuwrlijke en landschappelijke waarden en
de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;



f. lid 25.2 sub c onder &:
en worden tosgestaan dat de mazimale hoogte wordt wvergroot tot 15 meter voor de bouw van ondergeschikte delen
van een gebouw, zoals een glijbaan of liftschacht.

25.4 Specifieke gebruiksregels
25.4.1 Toegestaan gebruik

In cwereenstemming met deze bestemming is:

a. het gebruik van gedeslten van een bedrijfswoning, inclusief aan- en vitbouwen, enfof een bijgebouw bij de
bedrijfswoning, voor de uitoefening van esn aan huis verbonden beroep of een ander bedrijf uit categorie 1 of 2 van
de 3taat van bedrijyven, met inachtneming van de volgende regels:

1. het beroep of bedrijf wordt vitgeocefend door een van de bewoners van de bedrijffswoning, met dien verstande dat
eén andere arbeidskracht ter plekke werkzaam mag zijn;

2. de beroeps- of bedrijfsvioercppervakte in de bedrijfswoning bedraagt niet meer dan 30% van het vioeropperviak
van de bedrijfswoning;

3. de beroeps- of bedriffsviceropperviakte in een bijgebouw bedraagt niet meesr dan 45 m*,

4. parkeren vindt op sigen erf plaats;

L. er vindt geen detailhandel plaats anders dan productiegebonden detailhandel;

b. het gebruik van de gronden en bowwwerken ten behosve van aan de recreatieve functie ondergeschikte
detailhandel;

c. het gebruik van horecagelegenheden en overige voorzieningen door derden [anderen dan verblijfsrecreanten van
het eigen recreatieterrein).

25.4 2 Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de
bestemmingsomschrijving, waarcnder in ieder geval wordt begrepen:

a. het gebruik van bouwwerken en kampeermiddelen, met uitzondering van de bedriffswoning, voor permanente
bewoning;

b. het gebruik van gedeelten van een bedrijffswoning, inclusief aan- en uitbouwen, en/of een bijgeboww bij de
bedrijfswoning, voor de uitoefening van esn aan huis verbonden beroep of bedrijf, anders dan bedoeld in lid 25.4.1
sub a;

. het splitsen van een bedrijfswoning in meer dan é&n woning;

d. het gebruik van de gronden en bowwwerken ten behoeve van detailhandel, anders dan bedosld in lid 25.4.1 sub b.

25.5 Omgevingsvergunning voor het slopen van esn bowswerk

a. Het is verboden zonder omgevingsvergunning voor het slopen van esn bouwwerk gebouwen of delen daarvan te
slopen, ter plaatse van de aanduiding "karakteristiek".

b. Het onder a vervatie verbod geldt, voor zover het sangeduide perceel is opgenomen in bijlage 4, uitsluitend woor
de daar beschreven bowenswerken. Het verbod geldt niet voor de bouwwerken cpgenomen in bijlage 4 onder hat
kopje Monumenten Buitengebied Midden—Drenthe’. Op deze laatst bedoelde bouwwerken is de Monumentenwet
van toepassing.

. Het onder a vervatie verbod is nist van toepassing op werken en werkzaamheden, die:
1. het normale onderhoud betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn op het tjdstp van het van kracht worden van dit plam;

3. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvyergunning.

d. De onder a3 genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien de karakteristieke hoofdvorm niet langer
aanwezig is en niet zonder ingrijpende wijzigingen aan het pand kan worden hersteld, de karakteristieke hoofdvorm
in redelijkheid niet is te handhaven, enfof het delen van het pand betreft, die op zichzelf niet als karakteristiek zijn
aan te merken en door sloop daarvan geen onevenredige aantasting van de karakteristieke hoofdvorm veroorzaken.
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De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd,
want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel,
daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder
beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op
zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden.
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand,
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen,
maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling
met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen
over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij
verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat
doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling
verhogen?
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u

als potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder
gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de

opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een
belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit
melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens



zZijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt
opgemaakt.

Bij de aankoop van een woning is er pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst
als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben
ondertekend. Dit wordt ook wel het ‘schriftelijkheidsvereiste’ genoemd.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze
akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper, uitgaande van een natuurlijk
persoon die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, de wettelijke
bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van
de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken
opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van
verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen,
dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende
makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te
breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod
uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een
woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt.
De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen
van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende
NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De
makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een
optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er
in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.



9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben
die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij

heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de
makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van

een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de
leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient
de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van
de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning
te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is
immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het
doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De
makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.

En dan nog dit.

MJM makelaardij 0.g. hanteert de gebruikelijke borgstelling bij de aankoop van een
woning. Dit betekent dat indien de onderhandelingen met positief resultaat zijn afgerond,
bij het verlopen van het financieringsvoorbehoud, bij de voor passeren van de akte
aangewezen notaris, 10% van de koopsom dient te worden gestort of een bankgarantie
voor dit bedrag dient te worden afgegeven die tot ten minste een maand na de
overeengekomen leveringsdatum geldt.

Dienstverlening.

MJM makelaardij 0.g. behartigt uitsluitend de belangen van één partij. Omwille van de
transparantie in de dienstverlening wordt koppelverkoop uitgesloten zonder de
uitdrukkelijke wens en toestemming van alle bij de transactie betrokken partijen.

MJM bemiddelt niet in financieringen omwille van diezelfde transparantie. Overigens is in
de ogen van MJM de financiéle dienstverlening een vak apart, waarbij volledige toewijding
van de adviseur een vereiste is. MJM kan wel voor u beoordelen of de aangeboden
offertes een realistische weergave zijn van de mogelijkheden.

Tevens is MJM in staat belangeloos contacten te leggen met naar zijn mening integere
adviseurs.

MJJM

Makelaardij
Jacob Muller



