
VOLBEDASTRAAT 25 in DOETINCHEM

ONTDEK

Royale gezinswoning

Volop leefruimte

Dakkapel over breedte

Heerlijk groene tuin

Vraagprijs

€ 350.000,- k.k.
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Jouw

makelaar

Hallo!
Wij zijn Thoma Post Makelaars en vertellen je graag meer over ons, maar uiteraard ook 
over deze woning. Daarover vind je meer in deze brochure.




Een huis bekijken draait om gevoel. Zie je jezelf hier binnenkomen, je spullen neerzetten, 
er je plek van maken? Tegelijk wil je ook weten waar je aan toe bent. Wat zijn de sterke 
punten, hoe zit het met de omgeving, en wat is slim om te doen als je enthousiast bent. 
Daar helpen we je bij. Met een frisse blik, kennis van de regio en gewoon duidelijk 
advies waar je iets aan hebt.




We werken vanuit Twente, de Achterhoek, de Stedendriehoek en Amsterdam. Een 
groot werkgebied, maar in het contact met jou persoonlijk en dichtbij.

Rory Pronk
NVM Makelaar

Tel. 0314 366 262

doetinchem@thomapost.nll



4 | Thoma Post Makelaars

Inhoudsopgave

05 Specificaties

06 Begane grond

08 De eerste verdieping

10 De badkamer

11 De tweede verdieping

12 Multifunctionele werkplaats

13 De tuin

14 Plattegronden

19 Kadastrale kaart

20 Over Doetinchem

21 En als het verder gaat...



Thoma Post Makelaars | 5

Specificaties
VRAAGPRIJS € 350.000 K.K.

GEBRUIKSOPPERVLAKTE



 138 m²

PERCEELOPPERVLAKTE



 238 m²

BOUWJAAR



 1971

INHOUD



 490 m³

SOORT WOONHUIS Eengezinswoning

TYPE WONING Hoekwoning

WOONLAGEN 3

KAMERS 5

ENERGIELABEL C

ISOLATIE Muurisolatie, gedeeltelijk dubbel glas

VERWARMING C.v.-ketel

WARM WATER C.v.-ketel

PARKEREN Openbaar parkeren

BIJZONDERHEDEN VAN DE WONING

 12 zonnepanelen

 Modern toilet vernieuwd in 2021

 Daalderop Combifort cv-ketel (2004)

 Groene, ommuurde achtertuin met vijver.

 Geïsoleerde stenen werkplaats met verwarming, 

warm- en koudwater, krachtstroom, 

netwerkaansluiting, dubbele beglazing en meer.
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Kijk eens op de 

begane grond



Entree, hal, modern toilet met fontein (2021), meterkast, trapkast, ruime 
woonkamer met houten vloer, open keuken in L-opstelling en een royale 
bijkeuken met witgoedaansluitingen en toegang tot zowel de tuin als de straat.
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Begane

grond
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De eerste verdieping

Overloop, drie ruime slaapkamers en een complete badkamer voorzien van een 
douchecabine, wastafelmeubel, wandcloset en designradiator.



Thoma Post Makelaars | 9



10 | Thoma Post Makelaars

De badkamerDe badkamer
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De tweede verdieping

Via een vaste trap bereikbare royale zolderverdieping met brede dakkapel, veel 
bergruimte op de voorzolder, een volwaardige extra slaapkamer en de cv-
opstelling.
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Volledig geïsoleerde 
multifunctionele werkplaats
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De tuin
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Plattegrond
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Plattegrond



16 | Thoma Post Makelaars

Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Kadastrale kaart
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Over Doetinchem

Hét hart van de Achterhoek
De gemeente Doetinchem bestaat uit de stad 
Doetinchem, Gaanderen, Wehl en de 
buurtschappen Nieuw-Wehl, Langerak en 
IJzevoorde. Met ca 44.000 inwoners is Doetinchem 
de grootste stad van de Achterhoek en het 
centrum voor wonen, werken, winkelen en 
uitgaan. 

Historische wortels

Het centrum van Doetinchem is een mix van historische elementen en 
eigentijdse architectuur. Rondom cultuur is Het Amphion Theater, de grootste 
schouwburg in de Achterhoek, zeker een bezoek waard. Natuurliefhebbers 
kunnen het hart ophalen in de Kruisbergse bossen, natuurgebied de Zumpe of 
langs de rivier de Oude IJssel. 

Voor de smaakpapillen heeft Doetinchem uitgebreide horeca. 

Gezellige terrasjesUitgaan en 

winkelen
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En als het verder gaat...
Misschien is dit jouw nieuwe thuis. Misschien kijk je nog verder. Wat het ook wordt, wij denken graag met je
mee in de volgende stap. 





 Heb je een eigen woning? 

Dan komen we graag vrijblijvend langs voor een gratis waardebepaling. Gewoon zodat je weet waar je staat,
zonder verplichtingen. 





 En kijk je verder naar andere woningen? 

Dan kunnen we je ook begeleiden als aankoopmakelaar. Iemand die met je meekijkt, scherp blijft en je bij de
hand neemt om de juiste keuze te maken op het juiste moment. Of het nu gaat om kopen, verkopen of allebei:
we zorgen dat je niet alleen hoeft te schakelen.



Aanvullende 

informatie

Onderzoeksplicht van de koper

De koper heeft een eigen onderzoeksplicht en is verantwoordelijk voor het 
vaststellen of de woning geschikt is voor het beoogde gebruik. Het 
inschakelen van een deskundige wordt nadrukkelijk aanbevolen; indien koper 
hiervan afziet, komen eventuele gevolgen en risico’s voor zijn eigen rekening.

De verkoper heeft een mededelingsplicht en dient de koper te informeren over 
feiten en omstandigheden waarvan hij weet of redelijkerwijs behoort te 
weten dat deze van belang kunnen zijn voor de beslissing van de koper om 
de onroerende zaak aan te kopen.




Koopovereenkomst en bankgarantie/waarborgsom



 Bij overeenstemming over de aankoop wordt in de koopovereenkomst 
(conform het model van de NVM) opgenomen dat de koper een bankgarantie 
stelt of een waarborgsom voldoet ter hoogte van 10% van de koopsom.




Wettelijke bedenktijd

Sinds 1 september 2003 dienen koopovereenkomsten voor woningen tussen 
particulieren schriftelijk te worden vastgelegd om rechtsgeldig te zijn. Nadat 
de door beide partijen ondertekende overeenkomst aan de koper is verstrekt, 
heeft de koper een bedenktijd van drie dagen waarbinnen de overeenkomst 
zonder opgave van redenen kan worden ontbonden.





 Notariskeuze

De koper heeft het recht een notaris naar keuze aan te wijzen. Indien de door 
koper gekozen notaris is gevestigd op een afstand van meer dan 20 kilometer 
van de onroerende zaak en de verkoper ervoor kiest de overdrachtsakte bij 
volmacht te laten passeren, komen de kosten van deze volmacht volledig voor 
rekening van de koper.

Daarnaast geldt dat, indien de kosten voor het doorhalen van de bestaande 
hypothecaire inschrijving(en) meer bedragen dan € 300,- exclusief btw per 
inschrijving, het meerdere voor rekening van de koper komt.
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Bouwkundige keuring

De koper heeft het recht een bouwkundige keuring te laten uitvoeren om 
inzicht te krijgen in de staat van de woning. Indien u hiervan gebruik wilt 
maken, dient u dit vóór of tijdens de onderhandelingen kenbaar te maken. Uw 
verzoek wordt vervolgens met de verkoper besproken.





 Ouderdomsclausule 

De makelaar kan bij oudere woningen een ouderdomsclausule opnemen. Dit 
is een bepaling die aangeeft dat de woning ouder is en mogelijk meer 
gebreken heeft, waardoor de verkoper geen (volledige) garantie op de staat 
van het pand geeft. Eventuele gebreken die samenhangen met de leeftijd van 
de woning zijn voor risico van de koper. De koper is zelf verantwoordelijk voor 
onderzoek naar de staat van de woning.





 Niet-bewonersclausule

De makelaar neemt bij verkoop van een leegstaande woning een niet-
bewonersclausule op in de koopakte. Hierin wordt vermeld dat de verkoper de 
woning zelf niet heeft bewoond.

Daardoor kan de verkoper minder goed op de hoogte zijn van eventuele 
gebreken en hiervoor doorgaans geen aansprakelijkheid dragen. De koper is 
zelf verantwoordelijk voor onderzoek naar de staat van de woning.





 Asbestclausule

Ten tijde van de (ver)bouw van woningen tussen circa 1950 en 1993 was het 
gebruik van asbesthoudende materialen gebruikelijk. Hierdoor kan de 
aanwezigheid van asbest niet worden uitgesloten. Bij verwijdering of 
bewerking dienen wettelijke voorschriften en speciale maatregelen te worden 
gevolgd.

Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor 
aansprakelijkheid die voortvloeit uit de aanwezigheid van asbest. Een 
asbestclausule houdt in dat in de woning asbest aanwezig kan zijn. De 
verkoper geeft geen garantie over de afwezigheid of veiligheid van asbest en 
is hiervoor doorgaans niet aansprakelijk. Eventuele kosten en risico’s liggen bij 
de koper.

Aanvullende 

informatie
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Over Ons
Hallo! Wij zijn Thoma Post Makelaars. Met negen vestigingen in verschillende 
regio’s mogen we ons de trotse marktleider van Oost-Nederland noemen.

Marktleider word je niet zomaar. Daar doen we met ongeveer 80 
medewerkers van Thoma Post iedere dag ons best voor.




U vindt onze negen woningmakelaarskantoren in Almelo, Amsterdam, 
Deventer, Doetinchem, Enschede, Hengelo, Lochem, Winterswijk en Zutphen. 




Dankzij de samenwerking tussen deze regionale kantoren en binnen ons 
grote netwerk behalen we altijd het maximale verkoopresultaat voor onze 
klanten. 

Daarnaast volgen we voortdurend de nieuwste trends en ontwikkelingen, 
binnen en buiten onze branche. We kunnen hierdoor altijd actueel advies en 
innovatieve oplossingen bieden die perfect aansluiten op uw woonwensen
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Team Doetinchem
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Onze voordelen 

1.
We zijn marktleider van 

Oost-Nederland. Wij kennen 
de markt als geen ander en 
daar profiteer jij van.

2.
Onze wooncoach biedt 
persoonlijke begeleiding bij 
het verwezenlijken van jouw 
woonbehoefte. Oriënterend 

en zonder verkooppraatjes.

3.
We weten alles over wonen 
en verhuizen én kunnen ook 
al jouw vragen over 
bijvoorbeeld financieringen 
beantwoorden.

4.
We bieden innovatieve 
oplossingen om jouw 

woning optimaal aan de 
markt te presenteren.



Aankoopbegeleiding
Sterk in het vinden van uw nieuwe thuis

Een woning kopen is een belangrijke stap. Met de aankoopbegeleiding van 
Thoma Post Woningmakelaars in Doetinchem staat u er niet alleen voor. Wij 
behartigen uitsluitend uw belangen en begeleiden u van de eerste 
bezichtiging tot aan de sleuteloverdracht.




Dankzij onze diepgaande kennis van de regionale woningmarkt en jarenlange 
ervaring herkennen wij kansen, beoordelen wij woningen kritisch en voeren 
wij sterke onderhandelingen namens u. Zo bent u verzekerd van een 
weloverwogen aankoop tegen de beste voorwaarden.




Met persoonlijke aandacht, deskundig advies en een betrokken aanpak 
maken wij het aankoopproces overzichtelijk, zeker en succesvol.
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Meest gestelde 

vragen

Ben je koper wanneer je de vraagprijs biedt?


 De vraagprijs van een woning geldt juridisch als een uitnodiging tot het doen 
van een bod. Indien u de vraagprijs biedt, doet u derhalve een bod. De 
verkoper is vervolgens vrij om dit bod te aanvaarden, af te wijzen of een 
tegenbod te doen.





 Wanneer is sprake van een onderhandeling?

Van een onderhandeling is pas sprake wanneer de verkoper inhoudelijk 
reageert op uw bod, bijvoorbeeld door middel van een tegenbod. Het enkele 
feit dat uw bod in overweging wordt genomen, betekent nog niet dat er 
sprake is van een onderhandeling. U kunt hieraan geen rechten ontlenen.





 Mag er bezichtigd worden tijdens onderhandelingen?


 Het is toegestaan dat bezichtigingen doorgaan gedurende een 
onderhandelingstraject. Een onderhandeling leidt niet automatisch tot een 
koopovereenkomst en de verkoper kan ervoor kiezen de belangstelling van 
andere potentiële kopers te blijven peilen. Overige geïnteresseerden kunnen 
een bod uitbrengen, maar ontvangen doorgaans geen inhoudelijke reactie 
zolang de lopende onderhandeling niet is afgerond. De verkopend makelaar 
verstrekt geen informatie over de hoogte van biedingen.





 Kan de verkoper de vraagprijs tijdens onderhandelingen verhogen?


 De verkoper heeft het recht de vraagprijs gedurende het verkoopproces te 
wijzigen. Tijdens onderhandelingen kunnen partijen over en weer biedingen 
doen. Een overeenkomst komt in beginsel tot stand wanneer een bod door de 
andere partij wordt aanvaard. Juridische binding ontstaat in de praktijk echter 
pas na ondertekening van de koopovereenkomst door beide partijen (conform 
het NVM-model).

Indien een partij een nieuw (tegen)bod uitbrengt dat afwijkt van een eerder 
gedaan bod, vervalt dat eerdere bod. Dit betekent dat zowel koper als 
verkoper gedurende het onderhandelingsproces hun biedingen kunnen 
aanpassen.
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Wanneer komt een koop tot stand?


 Een koopovereenkomst komt in beginsel tot stand wanneer partijen 
overeenstemming hebben bereikt over de belangrijkste voorwaarden. Voor 
woningen geldt echter dat deze overeenkomst pas juridisch bindend is na 
ondertekening van de koopakte door zowel koper als verkoper.

De verkopend makelaar legt de belangrijkste afspraken vast, zoals de 
koopsom, opleveringsdatum en eventuele ontbindende voorwaarden. 
Daarnaast worden aanvullende bepalingen opgenomen conform het NVM-
model, waaronder bijvoorbeeld een boeteclausule.

De koopakte vormt de schriftelijke vastlegging van de mondeling bereikte 
overeenstemming, aangevuld met standaardbepalingen. Deze afspraken zijn 
juridisch bindend zodra de koopakte door beide partijen is ondertekend.

Ontbindende voorwaarden vormen hierbij een essentieel onderdeel. Partijen 
dienen hierover bij voorkeur al vóór het uitbrengen van een bod duidelijkheid 
te hebben. Een voorbehoud van financiering wordt niet automatisch 
opgenomen en dient expliciet door de koper te worden vermeld bij het 
uitbrengen van een bod.







 Als ik de eerste ben die de woning bezichtigt, heb ik dan de meeste rechten 
om in onderhandeling te gaan?

Het feit dat u als eerste een bezichtiging aanvraagt of uitvoert, geeft u geen 
voorrangspositie bij onderhandelingen. De verkoper bepaalt in overleg met de 
verkopend makelaar de verkoopprocedure. De makelaar heeft de verplichting 
u hierover te informeren.

Indien u serieuze interesse heeft, is het raadzaam uw positie actief bij de 
makelaar te verifiëren om misverstanden te voorkomen. Eventuele 
toezeggingen van de makelaar dienen te worden nagekomen.





 Wat betekent “kosten koper” (k.k.)?

Bij een transactie op basis van “kosten koper” komen de kosten die verband 
houden met de eigendomsoverdracht voor rekening van de koper. Hieronder 
vallen onder meer de overdrachtsbelasting en de notariskosten voor het 
opstellen en inschrijven van de leveringsakte in de openbare registers van het 
kadaster.

De kosten voor de door de verkoper ingeschakelde makelaar (courtage) 
komen voor rekening van de verkoper. De makelaar behartigt bij de verkoop 
primair de belangen van zijn opdrachtgever.
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Hypotheekshop 

Doetinchem

Advies dat nooit stopt.

Wij als Hypotheekshop adviseren niet vanuit de 
uitgangspunten van de bank, maar juist vanuit jouw wensen 
en mogelijkheden. Met een ruime keuze in 
hypotheekverstrekkers vinden wij altijd de juiste deal.

Niet alleen op het gebied van rente, maar ook op het gebied 
van voorwaarden.





 Wij vergelijken daarbij een groot aantal aanbieders, waaronder 
ook jouw eigen bank. Met ervaren en gediplomeerde 
hypotheekadviseurs voorzien wij je van een goed advies, 
afgestemd op jouw specifieke en persoonlijke situatie.

Ben je benieuwd naar de mogelijkheden?

Wij kunnen je snel helpen!
Wij nodigen je graag uit voor een vrijblijvend 
hypotheekgesprek. Scan de QR-code hiernaast

om meteen een afspraak aan te vragen of neem 
contact met ons op via 0314 - 39 05 05, dan 
plannen wij graag een afspraak voor je in. Plan een 

afspraak
Team Hypotheekshop Doetinchem

Henny, Corné, Sione, Frouke, Alma en Britt
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Aantekeningen
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Even sparren? 
Heb je nog vragen over deze woning, wil je meer weten over
het bieden of even verder praten? Daar kun je ons gewoon
voor bellen of mailen. Zo weet je waar je aan toe bent en kun je
weer verder.

Thoma Post Makelaars


0314 – 36 62 62


doetinchem@thomapost.nl

ThomaPostMakelaars/


@Thomapost.nl


Thoma Post Makelaars

Keppelseweg 15


7001 CE Doetinchem



 thomapost.nl

Aan deze met zorg samengestelde brochure kunnen geen rechten worden ontleend; 
Thoma Post Makelaars is niet aansprakelijk voor onjuistheden of onvolledigheden.


