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Kenmerken

WOONOPPERVLAKTE BOUWJAAR

121m2 1960

PERCEELOPPERVLAKTE LIGGING

840 m2 Gelegen aan de rand van Lunteren
op steenworp afstand van alle

Energielabel dagelijkse voorzieningen.

A++

AANTAL SLAAPKAMERS

4




Omschrijving

Vrijstaande, levensloopbestendige bungalow op een prachtige locatie aan de rand van Lunteren

Ben je op zoek naar een vrijstaande woning waar gelijkvloers wonen, ruimte en duurzaamheid samenkomen?

Dan is deze uitstekend gerenoveerde bungalow aan de rand van Lunteren absoluut een bezichtiging waard. Gelegen
op een royale kavel van maar liefst 840 m? biedt deze woning volop privacy, praktische leefruimte en een
toekomstbestendige woonoplossing. Dankzij de volledige isolatie, hybride warmtepomp, 20 zonnepanelen, HR++
beglazing, airconditioning en energielabel A++ woon je hier duurzaam en energiezuinig.

De woning ligt op een fijne locatie aan de rand van het geliefde dorp Lunteren. Hier geniet je van de rust van het
buitenleven, terwijl winkels, voorzieningen en uitvalswegen zich op korte afstand bevinden. De ruime kavel biedt
volop mogelijkheden om heerlijk buiten te leven, met diverse terrassen en een fraaie veranda waar je vrijwel het hele
jaar door kunt genieten van het uitzicht op de tuin.

Via de entree kom je binnen in de ruime hal. Vanuit hier heb je toegang tot de royale keuken en de L-vormige
woonkamer. De keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur en biedt voldoende werk- en opbergruimte. De
woonkamer is heerlijk licht en biedt volop mogelijkheden voor een gezellige zithoek en ruime eethoek.

Aan de linkerzijde van de hal bevindt zich de gang naar de overige vertrekken. Hier vind je allereerst het toilet. Aan de
rechterzijde liggen twee slaapkamers, die multifunctioneel inzetbaar zijn als logeerkamer, kantoor of hobbyruimte.
Beide kamers beschikken over een deur naar de overkapping aan de zijkant van de woning.

Aan de achterzijde van de bungalow bevindt zich de royale master bedroom, voorzien van airconditioning en directe
toegang tot de overkapping en het terras aan de zijkant van de woning. De badkamer is praktisch ingericht met een
douche, wastafelmeubel en designradiator.

De grote stenen garage vormt een waardevolle aanvulling op het geheel. Hier vind je een keukenblad en de
aansluitingen voor de wasmachine en droger. Achter de garage is nog een extra ruime kamer met airconditioning.
Deze ruimte is uitstekend geschikt als vierde slaapkamer, praktijkruimte aan huis of hobbykamer.

Daarnaast beschikt de woning over een ruime vliering, ideaal voor het opbergen van seizoensspullen en andere
zaken.

Buiten is het volop genieten. De royale veranda aan de achterzijde is voorzien van een glazen schuifpui, waardoor je
al vroeg in het voorjaar en tot laat in het najaar heerlijk beschut kunt zitten. Op het ruime perceel is bovendien
voldoende parkeergelegenheid aanwezig voor minimaal vijf auto’s.
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Bijzonderheden

« Vrijstaande levensloopbestendige bungalow

» Gelegen aan de rand van Lunteren

« Ruime kavel van circa 840 m?

« Energielabel A++

« Volledig geisoleerd

« HR++ beglazing

* Hybride warmtepomp

+ 20 zonnepanelen

« Airconditioning aanwezig

« Royale L-vormige woonkamer

 Keuken met diverse inbouwapparatuur

« Vier slaapkamers, waarvan één tevens uitstekend geschikt is als praktijkruimte
- Badkamer met douche, wastafelmeubel en designradiator
« Grote stenen garage met witgoedaansluitingen

 Ruime vliering voor extra bergruimte

« Veranda met glazen schuifpui

- Diverse terrassen rondom de woning

« Parkeergelegenheid voor vijf auto's op eigen terrein

Benieuwd naar deze ruime en duurzame bungalow op een prachtige locatie in Lunteren? Neem contact met ons op

voor een bezichtiging en ervaar zelf de rust, ruimte en praktische indeling die deze woning te bieden heeft.
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Plattegrond

- 1044 m -
- 3.00m -
=101m= - 303m -
= 128m-= 088m = 205m - - 217Tm -
0T1m= amm - - 1.79m —=05T m= 34Tm -
- 4.06m - ——18Im—= 418m -

Slaspkamer

368 m

Bavging

32z2m
izzm

Sarre ‘

23m

i

212m

Berging Baduama: £

3A6m

i
“ Stnspkamer :

Garage

= 0.56m

Weorkeant

- 118m-=
283m

82Tm
= .

1261 m

2565 m

284 m

858m

Slaspramar : &

264m
051 m
054m

| Kouken

3.50n

T.iem

Woonkamer

- B04m -
- 259 m - 333m -
- 452m -

0Tim 0.78m

=114 m=

Aan de platiegronden kunnen goen rechicn werden onsicond
© Zibbor www Z0er.N

\\ Edeseweg 11A \\ Lunteren \\ 27




Plattegrond

17.52m

woLe

WEEsY

wggsz

waLok

19.68 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl




Plattegrond

~—147m-—= 4.56 m
- 4.20m- = = 1.89m -
1.50 m 1,50m

Zaolder

3.16m

502m

Zolder

891m

19.52m

3.50m

Zolder

3.59m

- 6.02m -

Aan de plattegronden kunnen geen rechtan worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Kadastrale kaart

Registratienummer Datum registratie Geldig tot
555291273 17-07-2026 09-07-2036

Deze woning A'l' +
heeft energielabel

(energie ult fessiele brandstoffen) 67,42 kWh/m?

Energielabel woningen

| 380 | 335 | 290 | 250 | 190 | 160
Isolatie van uw woning Installaties in uw woning
m f— il ‘ Verwarming Warmtepomp
ﬁ Daken W Warmwater  Indirect gestookte boiler

: Zonneboiler Geen zonneboiler

»
g
3

i

Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters

‘ Buitendeuren Koeling Koeling aanwezig

m %

‘m Gevelpanelen Niet van toepassing Zonnepanelen  5.600 Wp

B Batterijopsiag  Geen batterijopsiag

Verbetermogelijkheden over Isolatie en installaties vindt u op pagina 3.

fis
fy Warmteverties @) cO-vitstoot (kg €O, eq/m] 13,80
Uw woning
186,13 kwh/m?
o v @ Aandeel hernieuwbare energie [%] 77,0
warmee 128 e
verlies doel: veries
Standaard voor R‘ Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer klein
woningisolatie

Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.

Over deze woning
Adres

Edeseweg 11 A
6741CP Lunteren

Bouwjaar Woningtype
1960 Vrijstaande woning



Kadastrale kaart
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Wonen in Lunteren

Lunteren wordt door de inwoners zelf als
een hecht dorp ervaren.
Natuurliefhebbers kunnen hier in het
middelpunt van Nederland genieten van
de prachtige wandel- en fietsroutes in de
bossen.

Lunteren heeft veel te bieden, zo heeft het
een eigen station en zijn de uitvalswegen
zodls de A30 snel te bereiken.

Lunteren kent in de zomermaanden veel
toerisme, vanwege het Luntersche
Buurtbosch, het centrum met al haar
voorzieningen en natuurlijk het dorpsfeest
de Oud-Lunterse Dag.
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VVeel gestelde vragen

De meest gestelde vragen
1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling met de verkopende
partij als deze reageert op uw bod door:

a) Een tegenbod te doen.
b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling
zijn.

U bent dus nog niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar zegt dat hij uw bod met de
verkoper zal bespreken.

2. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de
verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan
aan u te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald
dat de vraagprijs gezien moet worden als een
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u
de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus beslissen
of hij uw bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn
makelaar) een tegenbod doet.

3. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling
het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden
die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. Op dat
moment kan de verkoper — op advies van zijn
makelaar — besluiten de biedingsprocedure te

wijzigen in bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure.

4.Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten
koper’?

Nee, deze courtage zit er niet in. Onder kosten
koper’ vallen:

a) Overdrachtsbelasting.

b) Notariskosten, onder andere voor het opmaken
van de leveringsakte en het inschrijven ervan in
het Kadaster.

Naast bovengenoemde kosten kunnen er
notariskosten zijn voor het opmaken en
inschrijven van de hypotheekakte.

5. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de
koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd
houdt in dat u als koper zonder opgaaf van
redenen de koop kunt ontbinden. De bedenktijd
van drie dagen gaat in zodra een kopie van de
getekende koopovereenkomst aan de koper ter
hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren
dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag,
zondag of algemeen erkende feestdag. Hiervoor
zijn regels opgesteld. De makelaar kan precies
aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.




Bekijk deze woning online!

Av

Gosdvastgood Edeseweg I | A, Lunteren
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en bekijk de woning
op je mobiel!
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in deze leuke woning?

Goedvastgoed

\\ Dorpsstraat 47, 6741AB Lunteren \\ 0318-461324 \\ lunteren@goedvastqoed.nl \\ www.goedvastgoed.nl \\




