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Omschrijving

Op een steenworp afstand van het centrum van Dronten in het project "Hollandse Vaart" ligt deze
riante tussenwoning met maar liefst 4 verdiepingen! De woning biedt verrassend veel ruimte met
3 mooie slaapkamers en een mogelijkheid tot een 4e en/of 5e slaapkamer. De tuin is op het zuiden
gelegen en beschikt over een vrijstaande houten berging en een achterom. Achter de woning
bevindt zich een hofje met een speeltuin en ruim voldoende parkeergelegenheid. Scholen, het
gezondheidscentrum, het NS-station van Dronten en uitvalswegen zijn eveneens dichtbij gelegen.

Indeling

Begane grond: entree, hal met garderobe, meterkast, moderne toiletruimte met hangcloset en
fonteintje, doorgang naar de woonkamer. De woonkamer is heerlijk licht door de grote achterpui
met veel glas, is tuingericht en beschikt over een trapkast en een massief houten vloer, dubbele
openslaande deuren naar de tuin en de trap naar de verdieping. Aansluitend bevindt zich de open
keuken. De ruime en luxe keuken is uitgevoerd in een U-opstelling en voorzien van een gezellige
ontbijtbar en een ingebouwde gaskookplaat een vaatwasser, een rvs afzuigkap een koelkast en
een combimagnetron. De tuin is op het zuiden gesitueerd en verzorgd aangelegd met een terras
en borders met vaste beplanting. Verder is de tuin voorzien van een houten berging en een
achterom. Tevens bevindt zich hier de parkeergelegenheid op eigen perceel.

Eerste verdieping: overloop met toegang tot de drie lichte slaapkamers en de badkamer. De
slaapkamer aan de voorzijde bevindt zich over de volle breedte van de woning. Aan de achterzijde
van de woning bevindt zich een tweede ruime slaapkamer en een (werk)kamer. De overloop en de
kamers zijn voorzien van een moderne laminaatvloer. De volledig betegelde badkamer biedt
vloerverwarming alsmede een douche, ligbad, tweede toilet en een wastafel met meubel.

Tweede verdieping: een vaste trap naar de ruime tweede verdieping met dakkapel waar de c.v.-
ketel (2024), mv-unit en de wasmachine en droger zijn opgesteld. Deze verdieping biedt de
mogelijkheid tot het realiseren van 2 mooie slaapkamers. Ook deze verdieping is volledig voorzien
van een laminaatvloer.

Derde verdieping: Middels een vlizotrap is de zeer royale bergzolder (stahoogte) bereikbaar.

* Bouwjaar 2009; oppervlakte: 130m?

* Unieke locatie met vrij uitzicht over de jachthaven
* Goed onderhouden

* Moderne open keuken met gezellige eetbar

* Goed geisoleerd en fraai afgewerkt

* Vrij uitzicht aan de voorzijde
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* Veel bergruimte dankzij de praktische bergvliering.

* Parkeergelegenheid op eigen terrein

* Verzorgde tuin op het zuiden gelegen

* Energielabel A

* Scholen, NS station, gezondheidscentrum en winkelcentrum nabij gelegen
* Aanvaarding in overleg

* Bij verkoop hanteren wij een NVM koopakte model 2026

* Makelaardij Van der Linden

Het verkoopproces verloopt in zijn geheel via MOVE.nl en daarmee ook het biedingsproces.
Wanneer u contact met ons opneemt voor een bezichtiging helpen wij u hiermee. Biedingen
dienen via MOVE te worden ingediend. U ontvangt op het moment dat u een afspraak voor
bezichtiging maakt, inloggegevens voor een MOVE account. Via dat account kunt u alle benodigde
informatie en documenten inzien en, indien gewenst, een bod uitbrengen.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor
enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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Kenmerken
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Soort woning

Eengezinswoning

Type woning Tussenwoning
Bouwjaar 2009

Aantal kamers 5 kamers
Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning 458 m3

Perceel oppervlakte 130 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 124 m?

Ligging

Aan water, aan rustige weg, in centrum, in woonwijk, vrij uitzicht, aan
vaarwater

Voorzieningen

Mechanische ventilatie, TV kabel, Glasvezel kabel, Natuurlijke ventilatie,
Openslaande deuren

Bijzonderheden

Gedeeltelijk gestoffeerd

Schuur / berging Vrijstaand hout

Kabel Ja

Buitenzonwering Nee

Energielabel A

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Volledig geisoleerd
Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.v.-ketel

C.V.-ketel Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2024, huur)
Tuin Achtertuin, voortuin

Tuin diepte (cm) 1.200

Tuin breedte (cm) 550

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Zuid

Kwaliteit Verzorgd
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Plattegrond

- —

Begane Grond Tun

Makelaardij Van der Linden Dronten
Kop van Het Ruim 13

8251 KD, DRONTEN

Tel: (0321) 33 61 11

E-mail: info.dronten@vanderlinden.nl
www.vanderlinden.nl

=
W

ra
<
z



VAN | LINDEN (("50))

Plattegrond
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Locatie
Adres gegevens
Waterfront 51
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen
- Ganglamp
- schuurlamp gaat mee
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- legplanken trapkast blijft
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Makelaardij Van der Linden Dronten
Kop van Het Ruim 13

8251 KD, DRONTEN
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
CV ketel huur bij Feenstra sinds oktober 2024

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

- afzuigsysteem aanschaf in oktober 2024
eigendom

Blijft
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

internet bij KPN maar eigen invulling kan ook zie vraag
telefoon /internet

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

losse potten met inhoud gaan mee
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

- losse vlaggenmast voorkant
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I (I O X
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
- contract Feenstra CV okt.2024 maar naar eigen keuze

al
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1 Bijzonderheden

a.

Makelaardij Van der Linden Dronten
Kop van Het Ruim 13

8251 KD, DRONTEN

Tel: (0321) 33 61 11

E-mail: info.dronten@vanderlinden.nl
www.vanderlinden.nl

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? Nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? Ja
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? : buurvrouw nr53 heeft stukje betegeld[15cm] zonder
tostemming achterkant parkeerterrein eigen woning. is
bekend bij haar.

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of Nee
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten Ja
en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden

(bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,

voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan

ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader

van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke? : De voor de gemeente Dronten gebruikelijke, zie
eigendomsbewijs.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Nee

Zo ja, hoe lang nog?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Nee
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aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Nee
Nee
Ja/ Nee

k. Isersprake van onteigening?
Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is,

Nee
Nee
Ja/ Nee

beschrijf hieronder wat (mondeling) met de

huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?

(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Ja/ Nee

Ja/ Nee

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of
een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden,
recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Nee

n. Iser bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zo ja, toelichting:

Nee

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke? : recent slimme meter geplaatst

p.  Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel
kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Nee

Nee

Makelaardij Van der Linden Dronten
Kop van Het Ruim 13

8251 KD, DRONTEN
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Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

Nee

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Nee

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld
woning, praktijk, winkel, opslag)

: eigen bewoning

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

Ja
Ja / Nee

aangekaart?

2 Gevels

a.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd?

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels

Ja

Ja/Nee/
Niet bekend

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet

Ja/ Nee

Ja

geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Nee

3 Dak(en)

a.

Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:
bouwjaar.

Overige daken: D nu.t.
Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

: bouwjaar 2009 Geen plat dak Zie foto Schuur zelfde

Nee

Makelaardij Van der Linden Dronten
Kop van Het Ruim 13

8251 KD, DRONTEN
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c. Zijnerin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Nee

krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. Ishet dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: Ja
Overige daken: Nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: Ja/Nee/

Niet bekend

Overige daken: Nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : n.v.t. overige daken
met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: Ja
Overige daken: Nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : n.t.

f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee
Zo ja, toelichting:

g.  Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee
Zo ja, toelichting:

4 Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : die zijn gemaakt van hardhout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b.  Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren : In augustus 2017 door een erkend schildersbedrijf en
voor het laatst geschilderd? in2023 enige kleur veranderingen voor- en schuurdeur
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Ja
Zo ja, door wie? : onbekend van 2017

c.  Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja
Zo nee, toelichting:

d.  Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Makelaardij Van der Linden Dronten el

Kop van Het Ruim 13 m
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Is er sprake van isolerende beglazing?

Zo ja, welk type glas? : HR beglazing
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke

type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning?

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Ja

Ja

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Nee

5 Vloeren, plafonds en wanden

a.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of
wanden?

Zo ja, waar?

Nee

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Nee

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend
tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Nee

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

Nee

Is er sprake van vloerisolatie?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer

Niet bekend

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Ja/ Nee

6 Fundering, kruipruimte en kelder
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a. Isersprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zo ja, waar?

b. Isde kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

c. Isersprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Nee

Ja

Ja

Nee

d. Isde grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van

wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7 Installaties

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in :

de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?
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Nee

Ja/Nee/

n.v.t.

cv ketel Kiwa certificaat ventilatie box systeem, de
ComfoFan Silent perilex/ Daalderop is in eigendom.
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