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Omschrijving

Wonen met karakter, midden in Kralingen

Op zoek naar een woning met nét dat beetje extra? Dit sfeervolle appartement in het geliefde Kralingen
combineert de charme van toen met het comfort van nu. Een huis met karakter, waar authentieke details
direct de toon zetten. De prachtige glas-in-loodramen, het sierlijke plafond met originele ornamenten en de
karakteristieke erker aan de voorzijde geven de woning een warme, unieke uitstraling. Hier geen dertien-in-
een-dozijn, maar een appartement met een verhaal en een eigen gezicht.

De royale woonkamer voelt dankzij de erker en de grote raampartijen heerlijk licht en ruim aan. De
authentieke details zorgen ondertussen voor precies die sfeer waar je in Kralingen voor valt. En met een
studeer-/tweede slaapkamer op deze woonlaag is er bovendien volop ruimte om thuis te werken, te studeren
of een extra slaapkamer te creéren.

Een indeling die verrast:

Ook qua indeling heeft deze woning veel te bieden. Op de eerste woonlaag bevinden zich de royale
woonkamer, de eetkamer én een aparte studeer-/tweede slaapkamer. De woonkamer en eetkamer vormen
samen een fijne leefruimte, waarbij de karakteristieke erker aan de voorzijde een echte blikvanger is. De
grote raampartijen zorgen voor een prettige hoeveelheid daglicht.

De extra kamer op deze verdieping is ideaal als werkkamer, studeerkamer, hobbyruimte of tweede
slaapkamer. Hierdoor is de woning niet alleen sfeervol, maar ook verrassend flexibel in gebruik.

Via de hal is de nette keuken bereikbaar met aansluitend toegang tot het balkon. Zo lopen binnen en buiten
op een natuurlijke manier in elkaar over.

De tweede woonlaag is ingericht als een rustige slaapetage. Hier bevindt zich een ruime slaapkamer met
balkon aan de voorzijde, een badkamer, een praktische wasruimte en een overloop die de verschillende
vertrekken met elkaar verbindt. De bovenverdieping biedt daarmee een fijne mate van privacy en vormt een
prettige aanvulling op de leefruimtes beneden.

De plattegronden laten mooi zien hoe de woning optimaal gebruikmaakt van de beschikbare ruimte. Met
meerdere volwaardige kamers, royale leefruimtes en buitenruimte is dit een appartement dat qua indeling
net zo interessant is als qua uitstraling.

Kralingen op z'n best:

En dan de locatie. Je woont hier midden in het geliefde Kralingen, met gezellige cafés, restaurants, winkels
en het groen van het Kralingse Bos in de buurt. Tegelijkertijd ligt de dynamiek van Rotterdam binnen
handbereik.

Een huis met historie, sfeer én een eigentijdse vibe.
Hier woon je niet alleen mooi. Hier woon je in een stukje Kralingen.

Kom binnen, kijk rond en laat je verrassen. Misschien voelt het meteen als thuis.
Bijzonderheden:

- hartje Kralingen

- dichtbij OV

- woonoppervlakte: 106 m2

- eigen grond

- VVE bijdrage € 38,40 (per maand, jaarlijks te voldoen)

- rijksmonument en onderdeel van beschermd stadsgezicht Kralingen-Midden
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- niet bewoond clausule van toepassing
- ouderdomsclausule van toepassing

Max Makelaars is de makelaar van de verkoper. Wij adviseren je je eigen makelaar in te schakelen om je
belangen te behartigen bij de aankoop van dit object.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Koper is uitgenodigd de opgegeven opperviakte(s) van het gekochte op juistheid te controleren.

Deze informatie is door Max Makelaars met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel
de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de
Vastgoed Ned-voorwaarden.
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Kenmerken

Vastgoed

A Ned.

Vraagprijs € 499.000,00

Soort Appartement

Open portiek Nee

Aantal kamers

3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)

Inhoud woning 367 m3

Gebruiksoppervlakte woonfunctie KIIn%

Soort appartement

Bovenwoning

Bouwjaar 1930

Energielabel F

Verwarming C.V.-Ketel

Voorzieningen TV kabel, Natuurlijke ventilatie

C.V.-ketel Gas gestookt combiketel uit 2019

Locatie

Honingerdijk 31 B 02
3063 AJ ROTTERDAM
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Kadaster

Adres Honingerdijk 31 B 02
Postcode / Plaats 3063 AJ Rotterdam
Gemeente Kralingen

Sectie / Perceel D /10192
Indexnummer 3

Soort Volle eigendom
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

O00O0DO0O OO XK O0O00O000O0O000O0OXK OO O0O0O0O0OKX
oooooooooono oooooooooo oo ooood
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Blijft Gaat

achter mee

Designradiator(en) X O
Radiatorafwerking O O
Overig, te weten:

- Spiegelwanden X O

- Schilderij ophangsysteem O O

- O O

- O O

- O O

- O O

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

O0000O00O0 OO0 KRXNKXK K
ooooooono oooooooooooooo O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

OXXKX
ogooao
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

Oo0o00o0O0OO0o0o0OxXKNOXKOX OO0

00000000000 OXXROOOOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat X O O O
Waterslot wasautomaat O O X O
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O X
Beplanting O O O X
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X (Il O O
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il O O X
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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