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KENMERKEN

WOONOPPERVLAKTE
155 m?

PERCEELOPPERVLAKTE
1570 m?

INHOUD
602 m3

BOUWJAAR
1979

ENERGIELABEL




OMSCHRIJVING

Na ruim 46 jaar woongenot te hebben geboden, is
deze woning op zoek naar een nieuwe eigenaar.
Gebouwd in 1979 en keurig onderhouden, ligt de
woning in een verkeersluwe en vriendelijke
woonomgeving. Met vier slaapkamers is er volop
ruimte voor het gezin, terwijl ook het uitoefenen van
een hobby tot de mogelijkheden behoort. Zo
kunnen bijvoorbeeld het restaureren van een
oldtimer of een aan huis gebonden beroep
uitstekend worden gecombineerd met de dubbele
garage.

Een absolute blikvanger is het royale perceel van
maar liefst 1.570 m2, met een eigen bosschage en de
mogelijkheid om het perceel vanaf de achterzijde via
Aan de Fremme te benaderen!

Ook voor de paardenliefhebber is dit een bijzonder
aantrekkelijke plek, op slechts circa 150 meter
loopafstand bevindt zich een manege.



INDELING

Begane grond

Via de verzorgde hal met plavuizenvloer en
kenmerkend glas-in-lood zijn het trappenhuis, het
keurige toilet, de garderobe/muurkast en de
leefruimten bereikbaar.

Het ruime woongedeelte bestaat uit een
comfortabele zitkamer aan de voorzijde en een
eetgedeelte met de praktische keukenruimte aan de
achterzijde. De keuken beschikt over een verzorgde
inbouwkeuken in hoekopstelling, uitgerust met een
4-pits gasfornuis, afzuigkap, vaatwasser, koelkast,
oven en spoelbak. De keuken dateert uit 2010,
recentelijk is de koelkast vernieuwd.

De leefruimte is afgewerkt met een laminaatvloer,
gedeeltelijk wanden van veldbrandsteen en een
getoogd plafond. De inbouwhaard zorgt voor extra
sfeer en warmte, terwijl de raampartijen voor veel
lichtinval zorgt. Aan de achterzijde biedt de schuifpui
een fijne verbinding met de tuin.

Eerste verdieping

De eerste verdieping biedt naast een ruime overloop
plaats aan drie goed geproportioneerde
slaapkamers, die alle drie keurig en strak zijn
afgewerkt. Daarnaast bevindt zich hier de ruime
badkamer, voorzien van een tweede toilet, wastafel
met badmeubel en een royale douche met
rainshower.

Tweede verdieping

De volwaardige zolderverdieping is voorzien van een
grote dakkapel met uitzicht over de eigen tuin. Hier
bevinden zich volop bergruimte, de cv-ruimte en een
royale zolderkamer met eveneens voldoende
bergruimte.

Op het dak van de garage liggen 12 zonnepanelen,
die een bijdrage leveren aan het beperken van de
energiekosten.

Souterrain

Via de hal is de praktische kelderruimte bereikbaar.
Hier bevinden zich de aansluitingen voor de
witgoedapparatuur en daarnaast biedt deze ruimte
volop mogelijkheden voor opslagopslagdoeleinden.

Garage

En dan de garage! Dit is meer dan alleen een plek voor
de auto, tuingereedschap en fietsen. De garage bestaat
uit twee delen. Aan de voorzijde is ruimte voor de auto.
Aan de achterzijde bevindt zich een extra brede
hobbyruimte/garage, voorzien van een poort, een zij-
ingang en een praktische gootsteen. Ook verwarming is
mogelijk; de radiator is momenteel afgekoppeld. Ideaal
dus voor de hobbyisten onder ons.

Exterieur & tuin

Deze woning is gelegen op een ruim en verzorgd perceel
van circa 1.570 m? met volop mogelijkheden. Via de
brede oprit is de garage met hobbyruimte bereikbaar,
waardoor er volop parkeergelegenheid op eigen terrein
is. De voortuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd en
biedt de mogelijkheid om ook aan de rechterzijde een
oprit te realiseren.

Direct aan de woning grenst een heerlijk terras. Wie
verder naar achteren loopt, ziet een fraaie groene
omgeving met een strak gazon, volwassen bomen en
volop rust. Een praktisch tuinhuis biedt ruimte voor het
tuingereedschap. Aan de achterzijde van het perceel
bevindt zich een markant bosje, met de mogelijkheid om
vanaf de achterzijde het bedrijventerrein Aan de Fremme
te benaderen.



AANVULLENDE INFORMATIE

Bouwijaar:
1979

Perceelgrootte:
circa 1.570 m?

Gebruiksoppervlakte wonen:
circa 155 m?

Overige inpandige ruimte:
circa 13 m2 (kelder)

Externe bergruimte:
62 m2(garage en berging)

Verwarming:

centrale verwarmingsinstallatie met radiatoren.
HR Remeha cv-ketel uit 2017

(eigendom - ook geschikt voor warmwater)

Warmwatervoorziening:
Eldom electrische boiler uit 2023
(eigendom)

Isolatie en verduurzaming:

Voorzien van isolerende beglazing en dak- en
spouwmuurisolatie.

12 Zonnepanelen uit 2023 (eigendom)

Energielabel:
C
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie,
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Eerste verdieping

veleinden en ter indicatie.
rden ontleend,

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele do
Aan de plattegronden kunnen geen rechten v
©MakKeRS Vastgoedpromaotie

PLATTEGROND




L 3.08 m -

Lo 6.73m al

2.81m 38B/m——m—=

£
w
“
L e
w
u
I
Berging
E E E
% Slaapkamer 8 g
[=0] w -+
£
2 Overloop
[a']
E
[=s]
Lyl
o
1
£
3
[a']

- 276m - - 357Tm = 0.94 m=

7.73m

Tweede verdieping

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie,
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Garage

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Berging
De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
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Kadastrale kaart

Aan de Fremme

53538 |

Deze kaar is noordgericht Schaal 1: 2000
12345  Perceelnummer
5 Hui
phslas o Kadastrale gemeente  Margraten
ke Sectie A
———————— Voorlopige kadastrale grens
Perceel 5925

Administratieve kadasirale grens

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten waorden ontleend,
Voor een eensluidend vittreksel, geleverd op 16 juli 2026 De Dienst voor het en de op o behoudt zich de intellectuele
De b der van het en de op eigendor I woor, het ht en het wecht

kadaster

KADASTRALE KAART
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AANVULLENDE
VERKOOPINFORMATIE

Schriftelijkheidsvereiste

Een mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden, er is geen koop.
Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de
particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit
voort uit artikel 7:2 BW. Een bevestiging van de
mondelinge overeenstemming per e-mail of een
toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt niet gezien als een ondertekende
overeenkomst.

Ontbindende voorwaarden

De termijn voor eventueel overeengekomen
ontbindende voorwaarden, zoals een voorbehoud
van financiering, bedraagt in de regel vier tot zes
weken na ondertekening van de koopovereenkomst.

Waarborgsom / bankgarantie

De waarborgsom of bankgarantie bedraagt 10% van
de koopsom. Koper dient deze uiterlijk vijf dagen na
het vervallen van de overeengekomen ontbindende
voorwaarden bij de aangewezen notaris te
deponeren dan wel te stellen.

Bouwkundige keuring

Koper is gerechtigd om voor eigen rekening een
bouwkundige keuring te laten uitvoeren en/of
andere deskundigen te raadplegen teneinde een
goed inzicht te verkrijgen in de bouwkundige staat
en het onderhoudsniveau van het object.

Verkoopdocumentatie

Deze informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor
enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en
oppervlakten zijn indicatief.



thuiS in

HEEFT U INTERESSE
IN DEZE WONING?

NEEM DAN CONTACT MET ONS OP!

THUIS IN ZUID-LIMBURG 0437817070

Aan de Fremme 47 info@tizl.n|
6269 BK, Margraten www.tizl.nl




