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Ruys de Perezlaan 24, Aerdenhout
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Type

Bouwjaar
Kamers

Woonopp.

Villa, halfvrijstaande woning

1957
4 (3 slaapkamers)

152 m?

Inhoud

Woonlagen

Verwarming

Parkeren

664 m®
2 woonlagen en een vliering

Cv-ketel en vloerverwarming
geheel

Op eigen terrein




COMBINATIE

Deze prachtig gerenoveerde en uitgebouwde 2-onder-1-kapwoning biedt een zeldzame
combinatie van modern wooncomfort, omringt door de natuur. Op een riante kavel van
509 m2 waarvan de achtertuin naadloos doorloopt in het bos, staat natuur, rust en
ruimte centraal. Deze woning is recent vernieuwd, perfect afgewerkt en met oog voor
detail gemoderniseerd.

Bij aankomst voel je het direct; dit is niet zomaar een huis, dit is een droomhuis

waar eenheid met de natuur, sfeer, comfort en klasse in optima forma vertegenwoordigd
zijn. Robuuste dennenbomen omringen de recent aangelegde voortuin, met riante oprit
welke plaats biedt voor het parkeren van meerdere auto's, waaronder een auto onder
het schaduwdoek die fungeert als carport. De houten schuur is voorzien van elektra en

is ideaal voor fietsen.

Binnen ervaar je direct de verfijning van een complete hoogwaardige renovatie. De
stijlvolle pvc vloer met vloerverwarming vormt een moderne basis, gecombineerd met
harmonieuze kleuren en natuurlijke materialen zoals hout en natuursteen. Walnoot
houten kasten en eenTravertin stenen kookeiland maken de op maat gemaakte keuken tot
een stijlvolle blikvanger en het centrale hart van het huis. De L-vormige living is

heerlijk ruim, maar voelt door de speelse indeling knus en warm aan. Vanuit iedere

hoek geniet je van het groene uitzicht: aan de voorzijde via openslaande deuren en

aan de achterzijde door kamer hoge ramen met driedubbele schuifdeuren. Het vrije
gevoel in de woonkamer komt door de ruim 10 meter brede raampartij met panoramisch
uitzicht op de achterliggende natuur. Verder is er nog een apart toilet met wasbakje

en een aparte waskamer met de aansluitingen voor de wasmachine en droger en een
stortkoker voor de was. Hier is ook de toegang naar kelderkast.

De achtertuin met een ruim terras met overkapping is ideaal voor etentjes en lange
zonnige zomeravonden. De tuin loopt naadloos over in het aangrenzend bosgebied, wat
zorgt voor ultieme privacy en een prachtige verbinding met de natuur. Het voelt alsof

je je midden in het bos bevindt, terwijl je geniet van alle luxe.

De modernisering zet zich voort op de eerste verdieping. Hier vind je een royale
overloop en drie slaapkamers, waarvan de hoofdslaapkamer uitblinkt door de houten
dakspanten en een prachtig uitzicht op het bos. Wakker worden met uitzicht op het

bos, het geluid van fluitende vogels en zonlicht dat door de ramen valt. De luxe
badkamer metl beton ceré wanden stralen wellness uit. Voorzien van een regendouche,

breed wastafelmeubel, toilet en een vrijstaand bad welke uitkijkt naar het bos.
Praktisch detail: door de stortkoker (laundry chute) glijdt de was direct naar de
wasruimte op de begane grond.




COMBINATIE

Ook aan praktisch gemak is gedacht: een riante vliering, een grote inpandige berging
op de begane grond met de wasmachine en droger aansluiting en de vrijstaande houten
schuur bieden volop opbergruimte.

Deze locatie bieden het beste van beide werelden. Ruim opgezet, brede en groene lanen
en de achtertuin die grenst aan Landgoed Elswout. Een plek waar je thuiskomt in een
oase van rust en privacy, terwijl je slechts 10 minuten fietsen verwijderd bent van

het bruisende centrum van Haarlem. Bovendien liggen de prachtige stranden van
Bloemendaal en Zandvoort op slechts 6 kilometer afstand. Met scholen,

sportfaciliteiten en alle dagelijkse voorzieningen in de directe omgeving. Wonen in

de Randstad, met Amsterdam, Schiphol, Den Haag en Utrecht binnen handbereik.

- Volledig gerenoveerde en gemoderniseerde twee-onder-een-kap woning
- Riant perceel van 509 m?2

- Zeer brede woonkamer (ruim 10m) en kamer hoge schuifdeuren naar de bosrijke

achtertuin

- Luxe op maat gemaakte woonkeuken met bar, Travertin stenen kookeiland en walnoot
houten kasten.

-Voor- en achtertuin recent aangelegd

- Inpandige berging met wasmachine en droger aansluiting

- Drie royale slaapkamers

- Luxe badkamer met regendouche en ligbad

- Volledig voorzien van vloerverwarming

- Veel bergruimte
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Plattegrond

Overkapping

Woonkamer
H=2.55m

Berging

Overkapping ji=——

-—220m—> <0.85m~

3.65m 318 m

Ruys de Perezlaan 24 Aerdenhout
Begane grond




Plattegrond




Plattegrond

Slaapkamer
H = 3.80m Badkamer

ast)

Slaapkamer "I

m Slaapkamer
||

6.88 m

Ruys de Perezlaan 24 Aerdenhout
1e Verdieping
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Plattegrond

3.83m

Ruys de Perezlaan 24 Aerdenhout
Vliering




Plattegrond
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Bouwtechnisch Keuringsrapport

Pluskeuring, inclusief NHG

Adres ohject: Ruys de Perezlaan 24
2111 WP Aerdenhout

Datum inspectie: vrijdag 14 februari 2025
Geldigheidsduur rapport: 6 maanden
Rapparthummer: 2086-Ruys de Perezlaan 24 2111 WP Aerdenhout

Bouwadvies

Werfstraat 46 info@bouwadviez.nl
2021 BP Haarlem Kyl B8 /9481
T+31 613910578

Qo 8l onez warkaoambe dan 7iji onze algemene voorwaarden van toepassiia dis o achteraar in dil rapoor L windt
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Algemene gegevens van de inspectie

Inspectiegegevens
Rapportnummer

Inspecteur

Soort inspectie

Datum inspectie

Tijd inspectie
Geldigheidsduur rapport

Aanwezig bij inspectie
Weergesteldheid tijdens inspectie
Inlichtingentormulier aanwezig, ingevuld en ondertekend

Opdrachtgever
Naam

Adres

Pastcode

Woonplaats

E-mzll

Ohjectgegevens
Chjecttype

Adres

Pasteode

Plaats/locatic

Bewoond

Bouwijaar

Gebruik

Aantal bouwlagen
Vereniging van cigenaren

2086-Ruys de Perezlaan 24 2111 WP Aerdenhout
R. Blanken

Aankoopkeuring

vrijdag 14 februari 2025

94:00

& maanden

Koper; Makelaar verkoper; Makelaar koper
Half bewolkt
Niet van toepassing

Mevrouw M. Y. F. Berkhout
Haoplaan 2,

2111 AD

Acrdenhout
mink.berk@gmail.com

Woaonhuis/Twee onder een kap
Ruys de Perezlaan 24

2111 WP

Aerdenhout

ja

1857

Woning

2

MNee

Rapportnummer: 2086-Ruys de Paredaan 24 2111 WP Aerdenhaul

Bouwadyicz

Pagina 3 van 58
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Opmerkingen van de inspecteur

Het rapport bevat cen averzicht met kleurtjes en beoordelingen aan het begin, dat automatisch gegenercerd is, We willen
benadrukken dat dit averzicht niet volledig Is en enkel dient als een visuele weergave. Voar een gedetailleerd en
nauwkeurig inzicht in de staat van de woning zijin de amschrijvingen en kosten die zijn apgenomen inde rapportage
bepalend voar uw hesluitvorming.

Het rapport vermeldt alle kaslen exclusief steigerwerk. Indien de specialist zijn werkzaarmheden niet zonder steiger kan
vitvoeren, kunnen deze kosten aanvullend in rekening worden gebrachiBij het uitvoeren van werkzaamheden aan de gevel
en het dak, raden we aan om zoveel mogelijk werkzaamheden te combineren, waarhij gebruilc wordt gemaakt van dezelfde
steigers, Dit kan kostenbesparend zijn en efficignt gebruik maken van de benodigde middelen.

Ons doel is om u ezn grondig en betrouwbaar overzicht te geven van de technische staat van de woning. Mocht u verdere
vragen hebben over de bevindingen in dit rappart of behcefte hebben aan meer gedetailleerde informatie, aarzel dan niet

om contact met ans op te nemen. Wij staan klaar om u te voorzien van alle nodige verduidelijkingen en ondersteuning.

R. Bfanken

Rapportnummer: 2086-Ruys de Perezlaan 24 2111 WP Acrdenhout
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5. Interieur

Conditie Bouwdeal Materiaalsoort
1. Binnenwand constructief Metzelwerk - Vochtmeting {Op doorslag)
2-Goed
10. Vioer constructief (verdiepingsvioer) Beton canstructie viaer (Verdieping)
2-Goed

5. Trap binnen Houten trap
2-Good

6. Keuken - Toehchoren/anderdelen Keukenblok
2-Goed

7. Afwerking hinnen - algemeen Binnenwand - Afwerking
2-Goed

. Afwerking binnen - algemeen Plafond
2.Goed

. Sanitaire voorzieningen Badkamer algemesn
Z-Goed

. Sanitaire veorzieningen Doucheruimte
z-Goed

. Sanitaire voarzieningen Tailet
2-Goed

6. Installaties

Conditie Bouwdeel Materiaalsoort

1. Veiligheidssystemen CO-melder - alpemeen

Niet inspecteerbaar
/

. Veiligheidssystemen Rookmelder - Verplicht (Elke verdicping) &
Niet inspecteerbaar

. Elektrische installatic Bedrading - Elektra
2-Goed

Flektrische installatia Groepenkast [3-fase aansluiting)
2-Goed

. Elektrische installatic Schakelmateriaal
2-Goed

 Verwarmingssysteem CV-Ketel - Ketel lekt
5-5lecht

. VMerwarmingssysteem CY-Leidingwerk
2-Goed

3. Verwarmingssysteam Radiataren - Warmte algillesystcem

2-Goed

. Gas Gasmeter
2-Goed

. Water - {Warm en koud) Walermeler
2-Goed

. Rigleringssystecm PVC - Riool
2-Gaed

7. Garage, berging, bijgebouw vrijstaand (beperkte opname)

Conditie Bouwdeel Materizalsaort

Dak plat EPDM dakbedekking - Berging
2-Gued

Rapportnummer: 2086-Ruys de Perezlaan 24 2111 WP Aerdenhout
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6. Installaties

Bouwdeel, specificatie, activiteit Op termijn Verheterplan

3. Verwarmingssysteem - Cv-Ketel - Ketal lekt - Cv- 0 a
Katel vervangen (advies voor zelfde type -

Controleer via installateur of deze voldnende

capaciteit heeft voor de waning)

3. Verwarmingssysleem - CV-Leidingwerk - 200
Leidingwerk omtimmeren

5. Water - (Warm en koud) - Watermeter 2.500
Waterentharder aznbrengen (advies)

Totaal 2.800 2.700

Totaal Direct Op termijn  Werbeterplan

Totaal woning ' 6,400 2.350 27.450

lapporinummer: 2086 Ruys de Per an 24 2111 WE Aerdenhout
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Geen vochtdoorslag - Droge meting aan de binnenzijde

Locatie Rechts
Opmerking gcbrek Schoarsteen is in voldoende conditie, geen vochtdoorslag gemeten. Altijd een
onderhoudsgevoelig element.

Maatregel Licht reinigen - Dekplaat afsmeren - Voegwerk herstellen - Lood aansluiting herstellen
(inslijpen) - Impregneren - Regenkap aanbrengen (op open pijp(en))
Uitvoering: Op termijn
Totale kosten incl. BTW: € 1.200

12. Balustrade buiten - Houten hekwerk
Waarneembazrheid  Geheel

Toelichting Helcwerk wordt gecontraleerd op veilgiheld (beldimbaarheid), stabiliteit,
hevestiging, houtrot, kwaliteit schildersanderhoud.

Algemeen Houten hekwerk is vaak gevoellg voor rot, goed anderheuden voorkomt
houtrat en dure herstel/vervangingskosten,

Gebrek Hekwerk ontbreekt - Veiligheld

f_.!." 15 SRS i

Ay |
Localie Aanbouw/daktarras

:
s

Opmerking gebrek Ivm veiligheid advies om hekwerk aan te brengen.

Rapporthummar: 2086-Ruys de Pereziaan 24 2111 WP Aerdenhout
Bouwadvie? “agina 11 van 58
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Maatregel Dak rond oude schoorsteen herstellen
Uitvoering: Direct
Totale kosten incl. BTW: € 1.500

Maatregel Ondervorst aanbrengen (Aansluiting nokvarsten herstellen)
Uitvoering: Direct
Tatale kosten incl. BTW: € 1.600

Maatregel Pannendak vervangen (Incl. Damp-open falle - stof- en panlatten) - Langer termijn (ofi.c.m.
zonnepanelen)

Uitvoering: Verbetering
Totale kosten incl. BTW: € 15,000

3. Dakbedekking platte daken - Bitumen met leislag {(beschermlaag) - Aanbouw

Waarneembaarheid  Geheel

Toelichting Bitumen met leislag deze wordt bevordecld op de kwaliteit {te verwachtte
levensduur), afschat, stroken onderling goed gebrand ziin,
dakrandsansluitingen, aansluiting uitloop in orde is etc.

Algemeen Bitumen met lcislag hebben een gemiddelde levensduur van 25 a 30 jaar. De
leislag die is aangebracht zorgt ervoor dat de UV-straling uit het product
gehouden wordt en het product een langere levensduur heeft. Voordeel is dat
dit alleen door een professional verwerkt kan worden.

apporinummer: 2086 Ruys de Perezlaan 24 2111 WP Aerdenhout
Souwadviez Pagina 13 van 58
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4. Dakconstructie - Houten dakconstructia schuin/plat dak

Waarneembaarheid

Y

Toelichting

Algemeen

Decls

Houten dakeenstructic wordt becordeeld op constructieve functie (evt
constructie wijziging correct sijn uitgevoerd), doorhuiging en stabiliteit,
hautworm, santasting door houtrot, lekkage sporen elc. Visuele inspectie, als
er tijdens de inspectie door spullen delen niet zichtbaar zijn kunnen deze
beperk: geinspecteerd worden. De canstructie wordl niet becordeeld op
bouwtekeningen.

Dakconstructie kun je vrijwel altijd aanpassen voor by trapgat, lichtstraat,
dakraam etc. Advies om een constructeur een tekening met berekening te
laten maken.

5. Dakbeschot - Houten dakbeschat

Waarneembaarheid

Toelichling

Algerneen

Deels

Dakbeschot wardt gecanstroleerd op lekkages, bevestiging, constructieve
functie, aanlasting, schimmels, condensalie atc. Tevens proberen we te
achterhalen hoe deze is geisoleerd indien zichthaar,

Dak na-isclzren, indien de pannen niet azn vervanging toe zijn advies om dil
vsn binnenuit te doen. Indien de pannen zan vervanging toe zijn kan dit ook
van huitenaf,

Rapnortnummer: 2086-Ruys de Perezlaan 24 2111 WP Acrdenhout

Bouwadvizz
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Loratie Vaor- en achterzijde

Opmerking gebrek De goot is vervuild waardoor er water in hlijft stazn. Tevens kan het vuil tot
verstopping in de regenpijp leiden. Advies om de goot regelmatig schoon te
maken, werp 2% per jaar cen blik om dit te controleren.

Maatregel Dakgoot schoonmaken

Uitvoering: Verketering
Totale kosten incl. BTW: £ 80

iapportnummer: 2086-Ruys de Perezlaan 24 2111 WP Aerdenhout
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Toclichting Dorpelstenen worden gecantroleerd op bevestiging, geen breuken aanweszig
zijn on of het voegwerk tussen de stenen nog in voldoende conditic is.

Algemeen Keramische raamdorpelstenen worden vaak aangebracht ander kozijnen. Deze
zorgen voor de afwatering, dat het regenwater wat nict wordt opgenomen
door hel glas uit de gevel wordt geleid. Als het voepwerk begint uit te spoelen
kan dit tot vlekvorming/uitgespoeld vaegwerk in onderliggend metselwerk
leiden.

Maatregel Voegwerk herstellen
Uitvoering: Op termijn
Totale kosten incl, R1W: € 200

2. Gevel overstek - Boeideel - Overstek - Hout
Waarneembaarheid  Geheel

Toelichting Houlen overstek aanwezig, deze wordt geinspecteerd op kwaliteit, houtrot en
constructieve functie. Indien er een goot in ligt, voorkom lekkage dit leidt
veelal tot hautrot in het overstek. Kan zich voordaen dat rot niel visueel is
waar tc nemen door schilderwaerk.

Algemeen Overstek is technische cen pré, dit zorgt ervoor dat de gevel minder nat wordt
door regen. Zorgt vaor minder slijtage aan o.a. schilderwerk, voeg- en
metselwerk. Daarnaast kan het ook nog een zonwerende functie hebben.

Rapportnummer: 2086-Ruys de Perazlaan 24 2111 WP Aerdenhou
Bouwadvies *agina 18 van 58
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Locatie Achterzijde

Opmerking gebrek Plaatselijk wat uitgespoeld voegwerk, advies om dit op termijn te herstellen,
Dit kan door deels de voeg te vervangen. Voor een moaier resultaat advies om
het gehele voegwerk te vervangen. Combineer dit herstel met andere
werkzazmheden waarbij b.v. een steiger nodig is am da kosten Le druklen.
Kosten sleigerwerk niet opgenamen,

Gebrek Scheurvorming {Geen constructief gebrek)

18
Locatie Links voor door uitzetting en krimp latei

Opmerking gebrek Scheurvorming in het metselwerk geconstateerd. Deze scheurvorming heeft
geen canstructieve gevalgen en heeft dan ook geen herstel nadig.

Rapparthummer: 2086-Ruys de Perezlaan 24 2111 WP Aerdenhout
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5. Kozijn buiten - Hang- en sluitwerk
Waarneembaarheid  Geheel

3Redelijc
l Toelichting Hang- en sluitwerk (scharnieren) wordt beoordeeld ap functioneren, loopt het
soepel, sluiten de draalende delen voldoende af.
Algemeen Onderhoud aan hang- en sluitwerk zorgt voor behoud van uw kozijnen.
#- _Kozijnwacht is een bedrijf dat is gespecialiseerd in het herstellen van hang- en
sluitwerk

Gebrek Hang - en sluitwerk functioneert onvoldoende - Raamboom/uitzetter ontbreekt

B
acatie le verd
Opmerking gebrek Het hang- en sluitwerk werkt niet naar behaoren, scharnicren en/of raambomen
lopen stroef, Advies am het hang- en sluitwerk te onderhouden en daar waar
nodig te vervangen,

Maatregel Onderhoud hang- en sluitwerk - Afstellen

Ultvoering: Direct
Totale kasten incl. BTW: € 500

5. Kozijn buiten - Hout

Waarneembaarheid Deels

Toelichting Houtenkazijnen wordt naast schilderwerk op houtrot gecontroleerd. Of de
glaslatten in orde zijn en eventusel reeds houtrot is uitgevoerd wat met cen
volgende onderhoudsheurt mogelijk hersteld moet worden.

lappartnummer: 2086 Ruys de Perezlaan 24 2111 WP Aerdenhaut
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5. Kozijn buiten - Ventilatie rooster
Waarneembaarheid — Geheel

N,

Toelichting Ventilatie roaster dient voor het ventileren en frisse luchttoevoer in de woning.
Je kunt de hoeveelheid lucht vaak met een hendel instellen. In de winter moet
je geen koude wind voelen, maar het het is wel van belang om het rooster
altijd iets open te hehbhen,

Houdt de ventilatieroosters goed schoon zodat deze voldoende lucht
doorlaten. Vaak kun je dese sell demonteren en schoonmaken.

Geen ventilatle roosters aanwezig

Locatie Div
Opmerking gebrek Om de woning te kunnen ventileren kunt u ramen openzetten, In de winter is
dit vaak teveel waardoor ventilatie rooster wenselijk zijn. Mogelijk om
. ventilatie roosters in het glas aan te brengen. Hiervoor moet het glas
‘[ vervangen worden (kleiner) en kan cr ecn ventilatierooster aangehracht
© waorden.

Maatregel Ventilatie roosters aanbrengen (icm glas vervangen)

Uitveering: Verbetering
Totale kasten incl. BTW: € 250

Rapportnummer: 2086-Ruys de Perezlaan 24 2111 WP
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9. Schuifdeur - Hout
Waarneembaarheid Geheel

2-Goad

Toelichting Houten schuifpui wordt gecantroleerd op functioneren hang- en sluitwerk,
houtrot, lekkage etc.
* Algemeen Houtenschuifpui is vazk zwaar, als deze langere tijd open laat staan advies om
de deur van de wieltjes e halen. Hiermee voorkom je dat de wieltjes
"vierkant" wordt.

Gebrek Schuifdeur loopt wat zwaar

oy

Locatie Achterzijde

Opmerking gebrek Mogelijk kunnen ze deze nog beler afstellen zodat die makkelijker schuift.

Maatregel Schulfdeur afstellen
Uitvaering: Verhetering
Tolale kosten incl. BTW: € 300

Rapportnummar: 2086-Ruys de Perezlaan 24 2111 WP Aerdennout
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Droge waarde gemeten - tot 15% (optrekkend vochtmeting)

E : :
Lacalie Bouwmuren bgg

Opmerking gebrek Er zljn diverse metingen uitgevoerd, hierbij is geen verhoging in de
vochtwaarde gemeten, Dit is positief voor de houten vioercanstructie en mel
deze vochtwaarde zal er geen schade aan het stucwerk ontstaan

Plaatselijk verhoging vochtmeting 4 30% (57% op de meter)

s

Locatie Wand naast de wasmachine

Cpmerking gebrek Magelijk dat er een elektra leiding in de wand loopt of dat de wasmachine is
averstroarnd oid. Houdt in de gaten of er hlazend stucwerk ontstaat. Verder
goen lekkages peconstateerd.

Indien er schade ontstaat, stucwerk afsteken, drogen en weer afwerken.

2. Begane gr;nd - Vloerconstructie - Beton op zand (geisoleerd)

Waarneembaarheid — Deels

Teelichting Beton op zand, vaak als schuimbeton uitgevoerd, Ditis een vocht ongevoelige
constructie dic volledig geisoleerd is. Constructief is deze vrijwel altijd in orde.

Algemean Deze constructie is een goede basis om vioerverwarming aan te brengen,
Madeel van deze constructie is dat de kruipruimte is opgeheven om nog
eventueel leidingwerk te verleggen.

Rapportnummer: 2086-Ruys de Perszlaan 24 2111 WP Aerdenhout
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5. Interieur

1. Binnenwand constructief - Metselwerk - Vachitmeting (Op doorslag)
Waarneembaarheid  Geheel

2-Goed
Toelichting Binnenwand constructiel gemetseld, dit betreft een dragende muur.
Gecontroleerd op scheurvorming, of deze constructief in orde is en op
eventuele vachtdoarslag.

Droge meting - Ongeisoleerd spouwmuur

E

Locatie Divers

Qpmerking gebrek Droge vachtmeting aan de binnenzijde van de gevels, vermoeden dat de spouw
niet gelsoleerd is. Bij voorkeur geisoleerde voorzetwznd aan de binnenzijde
aanbrengen met behoud van de luchtspouw,

10. Viloer constructief (verdiepingsvioer) - Betan constructie vloer (Verdieping)

Waarneembaarheid — Geheel

Toclichting Verdiepingsvloer wordl gecontroleerd op constructieve functie. Daarbij kunnen
er bij bepaalde bouwjaren koudehruggen asnwezig zijn. Deze kunnen tot
condensatie laiden en viek/schimmelvorming tot gevolg hebhben.

Algemeen Beton constructie vioer is canstructief vaak zeer sterk, Lastige is vaak bij een
verhauwing om leidingwerk te verplaatsen. Je kunt ook een verlaagd plafond
aanbrengen of 2ls je de vinerafwerking aan de bovenzijde vervangt zou het
leidingwerk in gefreesd lkunncn worden en door de vioer boren om by een
nieuw lichtpunt te creéren.
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6. Keulen - Toebehoren/onderdelen - Keukenblak

Waarneembaarheid — Geheel

7-Gaed

Toelichting De keuken is ean beperkl element in de bouwtechnische keuring. Deze wordt
senspectecrd op veiligheid, afstand elektra - kraan/fornuls, elektrz geaard. De
apparatuur wordt niet getest omdat dit theoretisch clk mement stuk kan gaan,
dit zal bij de schouwing vlak voordat de overdracht gatest worden.

Algemeen Indien er de wens is om op S(of meer) pits kookplaat te installaren dan maoet er
een krachtstroom groep aznwezig zijn. Hiervaor moet je eerst controleren of er
een 3-Hoafdfase aansluiting aanwezig is vanuit de netbeheerder. (Zie
groepenkast voor meer info)

7. Afwerking binnen - algemeen - Binnenwand - Afwerking
_ Waarneembaarheid  Gcheel

2-Goed

Gebrek Scheurvorming (Geen constructief gebrek)

Locatie Wand tussen woonkamer/hal

Opmerking gebrek Scheurvarming in het metselwerk peconstateerd. Deze scheurvorming heeft
geen constructieve gevalgen en heeft dan ool geen herstel nodig,
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Algemeen )

" zeep, dil zorgl ervoor dat het voegwerk waterafstoot (i.p.v. ontkalkers). Tevens

9

7
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Badkamer beoordeeld op functionalitelt, lekkage, kitwerk, voegwerk
vochtproblematiek, ventilatie etc.
In de douche hoek s het aan te raden am het tegelwerk te reinigen mel groene

I het belangrijk dat de hadkamer geventilaerd wordt. Docr een kier van +/-
15mm onder de deur te hebben (of een rooster). l.e.m. een afzuigpunt als een
elektrische ventilator, een mechanische ventilatie box of een natuurlijk
ventilatiepunt {in deze samenstelling altijd met ramen DICHT tijdens het
douchen, na het douche kan dezc wel open). Indien er geen afzuigpunt
aanwezig is het raam ap een kiertje zetten. Stopcontacten dienen geaard te
zijn en radiator visueel geaard (bij metalen leidingen).

8. Sanitaire voorzieningen - Doucheruimte

Waarneembaarheid

S

Taelichting

Algemeen

Geheel

De douchehoek wordl geinspecteerd op de waterdichtheld, vochtmeting wordt
uitgevoerd om eventueel vocht achter het tegelwerk de detecteren. Als het
vaeg- of kitwerk onvoldoende is kan het vacht achter tegelwerk komen.
Hierdoor kunnen de tegels los komen en lekkage ontstaan. Advies om met
enige regelmaat voeg- en kitwerk te checken op scheurvarming of loskomen.
De douchehoek is altijd een kwetsbaar element in de woning. Het is dan oak
van belang deze goed te onderhouden. De flexibele kitvoeg wardt altijd in de
hocken van de wanden aangebracht, deze gaan gemiddeld 5-7 jaar mee dan
dienen ze vervangen te worden. Voegwerk is gevoelig voor ontkalkers, als het
zachte keramiek vd tegels zichthaar wordt gaat deze vocht opnemen en
kunnen er problemen antstaan. Bij het vervangen van de douchehoek advies
om een vaste baly/plaat aan te brengen. Deze zijn hebben het minst anderhoud
nodig en minder gevoelig voar lekkages.
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6. Installaties

1. Veiligheidssystemen - CO-melder - algemeen

Waarneembaarheid  Niet Bi] een schuin plafond

ruande 00 hras

e
Niet inspecteerbaar

Toelichting Advies om bij gasgestookte toestellen als een CV-ketel of geiser een CO-melder
te plaatsen,

Een koclmonoxidemelder kan waarschuwen voor unveilige situalies
veroorzaalkt door koolmonoxide. Controleer repelmatig de goede werking van
een koolmonoxidemelder volgens specificaties van de leverancier.

Voor meer informatie kunt u kijken op de website van de brandweer:
https:/fweww.brandweer.nl/brandveiligheid/koolmonoxidemelders/meer-
into/plaatsingsadvies-co-melder

Wij controleren niet op de aanwezigheid van CO-melder omdat deze vaak
maeeganomen worden door de huidige bewceners, deze informalie is ter
kennisgeving.

1. Veiligheidssystemen - Rookmelder - Verplicht (Elke verdieping)
Waarneembaarheid  Niet

e |
Miet inspecteerbaar

Toelichting Voordat u de eerste nacht gaat doorbrengen In uw nleuwe woning controleer
de werking of aanwezigheid van rookmelders. Op iedere woanlaag dient een
rookmelder gemonteerd Le zijn. Ideaal geplaatst aan het plafend boven de
hal/overloop. Hang een rookmelder niet in de nok.

Wij controleren niet op de aanwezigheid van rook-melders omdat deze vaak
meesgenomen worden door de huidige bewaners, deze informatie is ter
lkennisgeving.

Algemeen Alle bouwlagen van een woning dienen te zijn voorzien van een rookmelder.
Daarnaast mocten ook besloten ruimtes waar een viuchtroute doarheen loapt,
zijn voorzien van een raokmelder.

https://brandveilig-nederland.nl/rookmelders-verplich-in-iedere-waoning-per
1juli-2022/
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2. Elektrische installatie - Schakelmateriaal

Waarnecembaarheid — Deels

Toelichting Betreft schakelaars, stopcontacten{wed) en averige aansluitpunten in de
woning. Dit wordt geinspecteerd op bevestiging, goed afgedekt [s met
afdekraam, losse hedrading, en of deze geaard is waar dat verplicht is. Natte
ruimten als keuken en badkamer dienen alle stopcontacten geaard te zijn.
Sinds 1996 is het verplicht bij nieuw- of grondige verhouw alle stapcantacten
van aarde te voorzien. Stopcontacten en schakelaars worden niet
opengeschroefd of op spanning getest,

3. Verwarmingssysteem - CV-Ketel - Ketel lekt
Waarneembaarheid Geheel

ESlecht
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3. Verwarmingssysteem - CV-Leidingwerk
Waarneembaarheid  Geheel

Toelichting CV-leidingwerk wordt gecontroleerd op lekkage, roest, aansluitingen,
hevestiging etc.

Algemeen Als de druk in het CV-systeern vaak hijgevuld moet worden is de kans groot dat
het systeem ergens lekt. Laat dit controleren door een CV-manteur.

Gebrek Leidingwerk niet beschermd

Locatic Wasruimte

Opmerking gebrek Advies om leidingwerk te omtimmeren.

Maatregel Leidingwerk omtimmeren

Uitvoering: Verbetering
Totale kosten incl. BTW: € 200

3. Verwarmingssysteem - Radiatoren - Warmte afgiftesysteem
Waarneembaarheld  Geheel
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Maatregel Waterantharder aanbrengen (advies)

Uitvoering: Verhetering
Totale kosten incl, BTW: € 2.500

6. Rioleringssysteem - PVC - Riool

Waarneembaarheid Decls

Toclichting PVC rioolpijp geconstateerd, dit is wal er legenwoordig in de bouw wordt
toegepasl. Riool wordt gecontroleerd op lekkzge, puffen van stank, bevestiging
etc (Indien visuee| zichtbaar).

Algemeen Qp PVC rioolpijpen kunnen nieuwe rialen warden aangeslolen voor
hijvoorbeeld een nieuwe badkamer,

lapportnummer; 2086 Ruys de Perezlaan 24 2111 WP Aerdenhout
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Bouwkundig rapport Nationale Hypotheek Garantie

Inleiding

Bij de aanvraag voor Mationale Hypatheek Garantie
moet in een aantal gevallen een bouwkundig rappart
worden opgemaakt. Indien het rapport wardt
apgemaakt door de gemeente of door de ‘vereniging
eigen huis’ yelden ten aanzien van het bouwkundig
rappart geen vormvoorschriften, In alle overige gevallen
dient het rapport te worden opgemaakt overeenkomstig
bijgevoegd Model-Bouwkundig Rappart Natianale
Hypotheek Garantie.

Hel staat bouwkundige bedrijven uiteraard vrij een
eigen (mogelijk vitgebreider) bouwkundig rapport aan
de klant te overleggen. In dat geval diencn de voor de
aanvraag van Nationale Hypolheek Garantie van belang
zijnde gegevens te worden samengevat in hel Madel-
Bouwkundig Rapport,

Toetsingskader voor de keuring

In het ragport zijn de bouwtechnisch belangrijke
bouwdelen aangegeven in cen checklist. Deze
bouwdelen worden in icder geval geinspecteerd, amdat
gebreken aan deze onderdelen kostbaar kunnen zijn.
Aan de hand van de checklist wordt per bouwdeel
aangegeven op welke kasten gerekend maet warden om
de gebreken op te heffen. Grote kostenposten die zich in
andere bouwdelen veordoen, moeten worden
varantwoord onder ‘diversen’, evenals gebreken aan
niet nader henoemde houwdelen die van invloed zijn op
veiligheid, gezondheid en gebruik. Het toetsingskader
voor de keuring is vastgelegd in het pragramma van
eisen sn aanhevelingen ap bladzijde 3 en 4 van het
Model Bouwkundig Rapporl. Bij de inspectie worden
alleen de zichthare bouwdelen gecontroleerd. Op deze
manier is het nict mogelijk om een oordeel te geven
over hijvoorbeeld fundering, riolering, etc.. Als de
inspecteur aanvullend specialistisch onderzoek nodig
vindt, dan dient dat in het rapport te warden vermeld
[opmerkingen).

Kostenindicaties

s De kostenindicalies kunnen betrekking hebben ap:

o] direct nondzakelijke kosten: kosten van het
direct nandzakelijke herstel van gebrelen;
kosten op termijn: kosten van toekomstig;
onderhoud (naar keus binnen 5, 10 of 15
jaar) op basis van een bij het rapporl le
voegen onderhoudsplan;
kosten voar verbetering: kosten van
verbelering op basis van cen bij het rapport
te voegen verbelerplan danwel een offerte
ter zake,

De kostenindicaties warden:

o afzonderlijk vermeld {direet noadzakelijk; op
termijn noodzakelijk; verhetering);
gebascerd op aannemersprijzen (geen
doehetzelf- werkzaamheden);
vermeld inclusief BTW; indien mogclijk en
econamisch verantwoord, geraamd op basis
van herstel en niet op basis van complete
vervanging;
vastgesteld crvan uitgaande dat de
aannemer achter elkaar kan doorwerken,

Ne kosten van stut-, sloop-, en steigerwerk en da
kosten van vervalgschade worden niet in de
kostenindicaties opgenomen.

Fiscale aspecten

Indien de keuring is uitgevacrd om te valdoen aan de
voorwaarden en normen van de Nationale Hypotheek
Garantie en de hypothecaire lening Is verstrekt met
Nationale Hypotheek Garantig, dan zijn de kosten van
deze keuring, evenals de kosten voor het verkrijgen van
de Nationale Hypotheek Garantie, aftrekbaar voor de
inkomstenbelasting.
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Kostenraming totale inspectie

Onderhoudskosten (betreft NHG)

Direct Op termijn Totaal

1. Dal 3,100 1750 4.850
2. Gevel 500 600 1.100

6. Installaties 0 2800

Totaal woning 8.75_0

Verbeteringskosten (geen NHG)

Verbetering Totazl

1, Dak 15.080

2. Dakbedelking hellend - Keramische dakpannen - Origineel - 15.000
Pannendak vervangen (Incl. Damp-open folie - stof- en panlallen) -
Langer termijn {of i.c.m. zonnepanelen)

8. Dakgool - Zink (bakgoot) - Dakgoot schoonmaken
2. Gevel

5. Kozijn buiten - Schilderwerk houten delen - Buitenzijde - Schilderbeurt
{Langer termijn)

5. Koziin buiten - Ventilatie rooster - Ventilatie roosters aanbrengen (icm
glas vervangen)

9. Schuifdeur - Hout - Schuifdeur afstellen
5. Interieur

8, Sanitaire voorzieningen - Tailet - Spoelknop afstelen {kleinere spoeling
oid)

6. Installaties
3. Verwarmingssysteem - CV-Leidingwerk - Leidingwerk emtimmeren

5, Water - (Warm en koud) - Watermeter - Waterontharder aanhrengen
{advies)

Totaal woning
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Op termijn noodzakelijke Kosten van toekomstig onderhoud (naar keuze hinnen 5, 10 of 15 jaar) op hasis van een hij het
kosten rapport te voegen onderhoudsplan.
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In het metselwerk (of beton) apgenomen slalen constructiedelen inspecteren op roest
(indicator is scheurvorming an/of het uitduwen van stenen). Zonodig behandelen of
veryangen.

Ernstig aangetaste consoles, balken, kolommen en hekwerken herstellen of vervangen.
KOZIJMEN/RAMEN/DEUREN GLITEN

Aangetaste delen herstellan of vervangen, Gang- en sluithaar maken van slecht sluitende of
klemmends ramen of deuren.

Dakramen/dakkapellen wind- en waterdicht maken. Verrotte onderdelen (eventueel het
gehele element) vervangen. Gang- cn sluitbaar maken van te openan delen. Lood en
zinkwerk zo nodig herstellan of vernieuwen. Waterslagen en onderdorpels zonodig
VErvangen,

SCHILDERWERK BUITEM

Bij bestaand houtwerl loszittende of andeugdalijke verflagen verwijderen.

Houtwerk schuren, stoppen, tweemaal gronden en aflakken,

fij bestaand staal het staal na ontroesting en reiniging lweemaal gronden eenmaal meat
corrosiewerende verf- en aflakken.

Bij nieuw houtwerk alle in het zicht blijvende houtvlakken dricmaal behandelen met sen
dekkende beits of overcenkomstig de bastaande situatie.

Van onverzinkt staal walshuid/roesthuid verwijderen cn conserverend hehandelen.

Bij verzinkt staal eventuele beschadigingen bijwerlen mat zinkcompound, Van een te
schilderen element moet ook het binnenschilderwerk in goede staat verkeren (anders

voor het element volk binnenschilderwerk opnemen) Kapot glas vervangen.

VLOEREN, HOUTEN CONSTRUCTIEDELEN §21.2+8522.2
Door hautrat enfof zwam aangelast hout (balken, onderslagen, kolommen en heliwerken)
vervangen. Indien nodig halken of anderslagen verzwaren. Blj constatering van zwam moeten
maatregelen gebaseerd zijh op deskundig advies {¢le aok bi] A.5}.

SANITAIR

Alleen indien een bruikbare voorzicning geheel antbreekt, moet een post opgenomen worden
voor het alsnog aanbrengen ervan.

VENTILATIE/VOCHT

Bij inpandige keukens, badkamers en we’s dient voldocnde ventilatie mogelijk te

2ijn.
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1. De kwalitelt van het ohject en de samenstcllende onderdelen, Hierbij wordt nagegaan of er aan de houwdelen gebreken
of uitvoeringsfouten zijn te constateren.

2. De mate waarin de kwalitcit van de onderdelen is verminderd doer het verouderingspraces, onjuiste uitvoering of
calamitciten.

Hel is nimmer exact vast te stellen hoe en in welke mate de onderhoudstoestand van een onderdeel gedurende de
geldigheidsduur van het rapport kan verslechteren.

In hat bouwtechnische rapport worden dan ook geen indicaties gegeven over de resterende levensduur en / of het in de
toekomst te verwachten tijdstip van vervanging van een onderdeel,

In die gevallen dat er in het inspeclierapport staat vermeld dat een onderdeel niet of deels geinspecteerd kan worden
wardt een inschatting gemaakt, gebaseerd op eventuele (niet) geconstateerde relevante gebreken aan aanverwante
anderdelen in combinatie met de kennis en ervaring van de inspecteur. Er kunnen geen rechten worden ontleend met
betrekking Lol de gemaakte inschatting. Indien de apdrachtgever zekerheid wenst betreffende een niet of deels
inspecteerbaar anderdeel, dient de opdrachtgever cen nader / destructief / specialistisch onderzoek Uit te laten voeren
naar de kwaliteil van het betreffende onderdeel.

Algemene toelichting op inspectie

In deze paragraaf vindt u een zlgemene uitleg over bepaalde materialen. Deze zijn dus niet altijd van toepassing op uw
woning.

Technische installaties, toetsing aan normen

Technische installaties, 2an- en afvoerleidingen, elektristhe bedradingen en dergelijke worden niet getoetst aan de
vaorgeschreven [NEM)narmen, Voor toetsing aan de voorschriftan wordt geadvisecrd het nutsbedrijf in te schakelen. Dil
geldt ok veor (ingrijpende verbouwingen). Het aangaan van nieuwe overeenkomsten (aansluitingen) kan door het
nutsbedrijf aanleiding zijn de op dat moment geldende voorschriften c.q. eisen aan te passen. Dit geldt ook voor nieuws
wonhingen. Aanpassingen aan deze voorschriften kunnen {(hoge) kosten met zich meebrengen.

Wel wordr tijdens de inspeclie technische installaties, voor zover mogelijk, visucel becordeeld op hun fysieke conditie.

Beoardeling clektrische installatie

Zekeringen zijn niet op werking getest en de aarding is niet doorgemeten.

De elekirische installatie wordt beaordeeld op het aantal sanwezige grocpen. In cude waningen werd valstazn met een
tweetal grocpen zonder aardlekschakelzar. In moederne woningen dient men rekening te houden met een veelvoud aan
elektrische apparatuur {keuken, pc, meerdere tv's ete.). Gij minder dan 4 grocpen waordt geadviseerd uit Le breiden,

Hoewel bij twijfel een aantal wandcontactdozen wordt gecpend, wordt niel de gehele bedrading gecontroleerd ap de
aanwezgheid van canvas en op aznwezigheid van stalen elektriciteitsleldingen.

Loden leidingen

Drinkwater uit loden leidingen kan minuscule deeitjes load bevatten, Daor hel drinken van dit water komt lood in je
lichaam terecht. Omdat de hoeveelheid gering is, kan dat meestal geen kwaad. Alleen baby's Lot een jaar kunnen gevolgen
endervinden van water uit loden leidingen. De waterleldingbedrijven in Nederland zijn verantwoordelijk voor de
varvanging van de loden leidingen tot aan de meter. Huiseigenaren zijn zelf verantwoordelijk voor het vervangen van loden
drinkwaterleldingen in de woning.

Loden buizen/leidingen [zowel zanveer: drinkwaler als afuoer: riolering) kunnen door eigen gewicht en de relatief zachte
samenstelling scheuren werlonen. In het bijzonder op plaatsen waar de leidingen niet direct zichtbaar zijn (in muren, tussen
balken ander de vioer) kunnen lekkages zargen voor houtaanlasting, roestvorming of andere schade aan constructieve
delen. Ook hier geldt het advies preventief te vervangen,

Rialeringen algemeecn

Vaor gietijzeren, loden of gresbuizen rioleringen wardt altijd geadviseerd deze te vervangen, ook al is geen lekkage [of
roestvorming zichtbaar). Het inwendige van de gietijzeren afuoerhuis is veelal door inwerking van afvalstaffen in de loop
der jeren gecorradeerd. Veelzl gebeurt dit na het hetrekken van de woning door nisuwe bewoners omdat het vuil reeds
aanwezig in het ricol is neergeslagen door het tjdeliji nict gebruiken van het rinolstelsel.

Kosten modernisering

In het rapport worden algemene opmerkingen gemaakt over de sleat van het sanitair, het keukenhlok en afwerklagen (h.v.
tegelwerk). Met name van belang is de functionele beoordeling. De inspecteur #al slechts een beoordeling geven (an
herstelmaatregelen opnemen) indicn deze onderdelen door een gebrek niet meer zijn te gabruiken {b.v. het sanitair is
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Onderzoeksplicht kapers

De koper ap zijn beurt mag alleen die eigenschappen verwachten waarvan hij de eigenschappen niet behoeft te
hetwijfelen. Waar hij twijfelt of moet twijfelen, dient hij de verkoper viagen te stellen, of zelf onderzask ta verrichten.
Deor het lezen van het rapport wordt de koper niet geacht te zijn ontslagen van zijn eigen onderzoeksplicht.

Wat betekent deze onderzoeksplicht voor kopers:

- Kapers dienen actief navraag le doen naar onzichtbare {maogelijk bij verkopers bekende) gebreken wanneer verkopers
hicremtrent geen mededeling doen. Hiervoor is het door verkapers ingevulde informatieformulier {vaak in bezit van
verkapend makelaar) zeer bruikhaar;

- Op hasls van het informatieformulier, informatie uit de visuele inspeclie, dasdwerkelijke bezichtiging(en) en eventueel
specialistisch onderzaek (indien agnbevolen door het inspectiebureau, of op eigen initiatief) kan verkoper aantanen zijn
onderzoeksplicht serieus te hebben ganomen.

- Omdat verkopers voor zichtbare gebreken dus niet aansprakelijk gehouden warden dient kaper dus actief onderzoek en
navraag te doen hij derden wat de herstelkosten voor deze onderdelen zullen bedragen, De visuele inspectie van
inspectiebureaus geven slechts cen indicatic gebaseerd op eenheidsprijzen welke zijn uitgegeven door erkende bedrijven.

Beoordeling technische staat

Er wordt beoordeeld op basis van de NEN 2767 Canditiemeting van houw- en instzllatiedelen, Conditicmeting beoogt een
instrument ta zijn voor het chjectief en uniform meten van de fysieke kwallteit. De conditiemeting is te zien als een soort
linizal waarmee de technische staat van een houw- of installatiedeel kan warden gemeten. Er wordt een direct verband
pelegd tussen de aangetroffen gebreken en de conditie.

Deze conditie representeert zowel het belang (de ernst) van het gebrek als intensiteit {mate waarin de degradatic is
vourtgeschreden: heginstadium, gevarderd stadium of eindstadium) cn de omvang (welk deel van het beschouwde
bouwdeel is aangetast) crvan. De resultaten uit belang / intensiteit / omvang van het gebrek worden vastgelegd door
middel van een conditie. De drie gebrekkenmerken bepalen samen de technische conditie van het bouw- of installatiedeel.

Algemene omschrijvingen van de verschillende conditiescares zijn:
Conditie omschrijving
1. Zeer goed: Het onderdeel vertoont geen tekortkomingen, gebreken of verouderingsverschijnselen.

2. Goed: Incidenteel kunnen kleine gebreken of tekartkomingen voorkomen of het verouderingsproces is ap gang
gekomen.

3. Redelijk: Gebreken of tekertkomingen kemen voor of zijn reeds voorgekomen of het verouderingspraces is duidelijk ap
gang gekomen.

4. Matig: Het vercuderingsproces heeft het element duidelijk In zijn greep. Storingen komen plaatselijlk voor enfof zijn
reeds vaorgekomen,

5, Slacht: Gebreken of tekortkomingen komen voor of zijn reeds voorgekomen af het verouderingsproces is onomkeerbaar
op gang gekomen,.

6. Zeer slecht: Er is sprake van een maximaal gebrekenbeeld. Voortdurend treden er storingen op in de functievervulling.
Technisch rijp voor de sloop.
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3. BETALINGEN EN TARIEVEN

31 Tie daeor opdrachinermer uil le voeren bouwtecnische inspacties en aanvuliends diensten warden aan de opdrachigever of diens verteg enwoardiger gefactureerd
confarm de aan de opdrachgever of diens vertogenwaordiger afzanderlijk bevestigde tarieven en eventueel van toepassing zifndz merprijeen welke auk Len alle tijde
zichtbzar 2ijn op onze websiie

3.7 Opadiacilnerner hehoudt zich het recht voo: de tarieven eens ner jaar, per 1 Januar], asn te passen conform het prijsindexcijler van de geainsconsumptie zaals telkers
per 1 november vastgesteld deor el €BS, Fen aanpassing als hier badoeld 2al neoit kunnen leiden tet zen da ng van het tarief znals dat gald ap bel Hidslo waarop de
tarieven zouden warden aanpgepest.

3.3 Fet halen er hrengen van sleutels 221 slechts geschizden in uiterste noodzaak en uitsluitend op veocrafgaznd verzock van de opdrachtgever en/uf zijn
vartagenweardiger on binnen cen straal van 20km rand he in aren abject. In ondarhzvige sitvaties zal opdrachinzmer gevsijweard din legen alle
aansprakelijkheden en schaden van welhe aard, cnoatstaan doar welke oorzaak dan aok. Het halen enfof brangen van sleutals 2al worden gefacturcord tepen de
geldende tarleven van opdrachtnemer.

3.4 Annuiering door de opdrechtgever van een al verst-ekle opdracht tot inspectie die plaats zou vinden of de cag van inspactle of op de laatste dag voor de dag van
Inspecde zal decr opdrachtnamer worden gefaclureerd Legen het overeengekomen inzspectietarief,

3.5 Indien blijlit dat ecn abject, ondanks gemaakie afspraken, niet toegankelijk s of dat het cbjact niet kan werden gekeurd, kan epdrachtnemer nict veral woordelijk c.g.
aansprakelk worden gesteld voor eventucie ontstane vertroging enfuf schade van welke 2ard dan ock. Indien als gevolg hiervan een azngeleverde apdrachl niet kan
worden uitgevcerd, dan Is hiervocr een vergoeding varschuldigd Les hooghe van het avereengekomen inspectietarief.

3.6 Indlen een situatic ontstaat zoals amschrever in arlkel 3.5 dient dit direct aan de wederparti] te worden gemeld. Indien in de inspectiesspraken ey planningen
wordt geschoven, zal dit eveneans aan de opdrad Lgeuer of dicns vertegenwoardiger raspectievelifk opdrachtnemer worden gemeld.

3.7 Alle docr opdrachinemer opgegeven of met haar avercengzkomen prijzen zijn exelusief BTW, tenz(] nadrukielljk anders vermeld. Ecn opgapeven of overeeigekomien
fall-in} prijs betreft slechts de uitdrukkeli’ k daarhij sangeduide werksaam hedan, 1l te voeren onder de redelijkerwijs normaal te verwachten omstandigl

van de bi] opdrachtnemer bij opgave of overeenkomizn van de priis hekerile geaevens, Afwikingen van of wijzigingen in bovanbedoelds werkzaamhacen,
arnstancighecen, gegavens en dergelijke kurner lelden tet maerwerk of kostenverhe en o0 /ijn reden 1at aanpassing van de avereengekomen prijs. Bij
wer<zaamheden zorder einddatum werden par ingangvan 1 jaruzr van elk niews jaar de ovenengekomen verkooplarieven geindexeard

3.8 Cpdrachinemer houdt zich het recht voor de factuur elektranisch aan te leveren

3.9 Betaling dient te geschleden binnen 14 dagen na Factuurdatum. opdrachinemer heeft achter tz allen tijde het recht gehelz of gedesltelijke veoruitbetaling e varderen
en/of anderszins voor beteling 2ekerheld, waaronder bankgarantie, Lo verk: rachtgaver enig door hem verschuldigd bedrag niet op de voer van het
voargaands voldoet, is hij zonder ingesrekeste!|Ing van rechtswogs inverauim. Alle gerec e en muilengerechteli e kosten van opdrachtnemer, verband houdende
mel e inning van enige vordering op de opdrachigever of verband houcende met het verweer fegen oen ten onrechle dowr de updrachigever gepretendeerde verdering,
kenmen waer rezening van e opdrachigever,

4, KLACHTEN EN GESCHILLEN

4.1 Aanmelding van klachlen respectievelijk schaden en/of aznsprakelijkbeidsstalling d'anen, binnen de daarvoor gestelie lermijn, altijd schriftelijc aan apdrachtnemer te
wordan gemehl

4.2 Na schwiftelijke melding antvangt de sanmelder per omgaande een bevestiging en het “zanmeldirgsformulier rebrek of tekor aming™.

4.3 Het “aanmeldingsformulier schade, gebrek of tekortkoming™ dient binnen 14 dagen ne Laviending van het farmulier, velledig, leesbaar en naar waarheid ingevuld,
geparatecrd, ondertekend en voorzien van alle Eijlagen aan opdrachtnemer te werden geretourncerd. Niet valladige, lesshare en naar waarheid ingauulde, geparafeerde,
onderiekends, sanneldingsformulieran welke bovendien niet zijn voorzien van slle bijlagen indlen van tappassing, 7ulen niet in behandeling worden genomen,

4.4 Helin kehandeling nemen van een zanmelding Impliceert geen erkenning van de schade, het gebrek, de texortkoming enfof de aansprakelijkheid in welke vorm en
doar welke aarzaak dan oo, opdrachtnemer behoudt zich ter zake dan ook alle rechten voor,

4.5 Wanneer s vastgesteld dat een schacevergoeding voor rakening wan opdrachtnemer komt, geldt cen eigen risico van £ 500,

4.6 Bij de vaststelling van de hoogte van een eventuesl te vergozden schade pelden de in de alzemenz voorwaarden vermelde maxima en zal er een verra<ening
plaatsvirden voor cuderdom er bouwkundige staat van het object of het bouwiundipe enderdeel wiarop de sehade s antstaan, dit conform het Indemniteitsheginsel en
in de versekeringswereld gebruikelijke regalingen,

4.7 Indien apcrachtnemer met inachtneming var het voranstaande zansprakel k is voor de schaie, is deze gerechtigd d= schade op eigen hosten te doen beperken of
angedaan te maken, te herstellen of te doen Aeritellen.

4.% Fan doer opdrachtnemer ultgevoerde inspectie en/of uitgebracht ranporl kan en mag nict worden gez 2n a's een garantiedekking c.q, een garantieverzekering,
respactievalljk een aanvallerde dekking en f of aanvullende verzekering veor eventucle pebreken enjful tekar tkamingen van welke aard er ontstaan door welke oorzzak
dan ook,

4.9 Qpdrachtnemer is niet aansarakelik voor het niet vermelden van gesreken die redelijkervi’s nicl zichtoaar zijn, nach vaor gebreken waarbij is sangegeven dat
hersteiwerzaamheden verricht moeten warden of een nacer specialistisch enderzoex gewens: of noodzaielijk i«

410 Opdrachtnamer is niet aznsprakelijk voor het nies varmelden van gabreken ten gevalze van coar de eigenaar, gebraiker, makelaar, opdrachigever en [ of derden
verrwegen of onjuist opgegeven amstandigheden aan bet te Inspecteren chject.

4.11 Opdrachtnemer is niat aansorakelijx voor schade d'2 het gavolg is van cen omschrijving in hul rapport die nist avereenkamt met de in wetzelilke voorschriften of
regementen wan nutsbedrijven of voor daor hen gehanteerde terminclogie

4.12 Indier de opdrachtgever tijdig en vallediz de te verwarken gegevens versirekl en opedrachtne mer nicttemin door schuld of nalatigheid de opgedragen
werkzaamheden niet vollediz of onjuist verricht, dan zullen aanvullendz en correctiewerkzaz heden kesteloas werden uitgeveerd, mits ¢2 opdrachtgever binnen 48 uur
van deverwarkte gegavens opdrachtrizmer van de tekertkomingen in kennis stelt,

4.13 Alle geschillen, dasroncer Eegrepen di2 welke slachts deor één partij als zodon'g warden bescheuwd, welke tussen apdrachigaver en oadrachtnemer machten
antslaan in verband met de cpdracht of enige overeenkomst en/jof 22ak die daarvan sen uitvineisel is onwelke niel in der mine kunren worden opgelost, zullen
wits'uitend worden berecht door de bevoegde rechter in het arrondissement Utrecht.

4.14 Qp 2/le mat apdrachtaemer gasletan overeenkomsten en op alle aan epdrachtnemer verstrokle opdrachlenis, tensij schriftelijk ar ders is overesngetemen, het
Mederlang: rech | van taspassing.

4,15 8if mogelij<a ¢.q. vermeende zansprakellkheld, 15 deze, in alle redelijkheid en billij L als volgt gemaximeerd;

A: vear uitgevoarde bouwtechnische inspacties cn ranpartapas, uitpevoerde expertises an alle verdera daarmee samenhangende verkzaamheden en rapportages Lol
maximaal EUR 4.500,00;
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Toelichting bij dit energielabel

Voor uw waning is het energislabel bepaald. Dit label gesft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.
Qok de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meagenomen in de berkening van het energielabel,

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechiste energielabel en A*' het beste.
Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruiki 213,18 KWh/m? fossiele energie per jaar. Dii komt overeen
met 39,31 kg CO, /m’ per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties
en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning
heelt relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan zonnepanelen,
zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isclatie en hernieuwbare energie zijn nodig voor

de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050, Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning,
dan moet u zich voorbersiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

21 3,1 8 Kkwhim? per jaar

G F E D B A A+ A++ A+++ A+ +++

380 335 290 250 190 160 105 75 50

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewaners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energlegebruik op het energielabel is daarom niet
hetzelide als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte ’ De warmtebehoelte is de hoavaelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende

in de wintermaanden UM \warm te krijgen. Een woning die goed geisoleard en kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft sen lage warmiebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 151,38 kWh per
vierkante meter vioeroppervlakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 88 kWh per vierkante meter

Voldoet aan de Standaard § o 2 o :

Fa i viceropperviakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel
voor woningisolatie? e :
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

“ 50 graden in de woning, zoals warmtepampen.

Risico op hoge Aﬂ, Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog.
binnentemperaturen Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge

in de zomermaanden binnentemperaturen.

Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 0,0%. Hernieuwbare energie
is afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en

Aandeel hernieuwbare
(o)

energie
biomassaketels vergroten het aandeel hermieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare

energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt hehalve door de energiezuinigheid van de woning

Prijspell Januar 2024 ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en
veel alektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Eris in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Laag €290

Gemiddeld €400

Haog £550
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Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina's vindt u een gedataillerdsr overzicht van de isciatie en installaties in uw woning. Ook least u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de welichting aver isolatie, staal telkens een streetwaarce. Deze streefwaards geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als U wilt gaan na-isoleren. Ais u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hosft u in de toekomst niet nog
een kear ts isoieren en wordt de Standaard voor woningisofatia ruimschoots gerealiseerd, Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor
dat uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenrperken van uw woning is een aantal mogelijkes maatregelen bepaald. Hlermee kunt u de encrgiaprastatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaal om mogelifk kosteneffeciieve maatregelen. Of deze maairegelen daadwerkelij verartwoord
toegepast kunnen worden - uit cogpunt van bijvoarbeeld binnenklimaat, comtort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneftectiviteit -
is afhankelijk van de specifieke sigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren. },{ =

P TIO L O s

Vaak is ook veef energiewinst tg halen door het correct inregelen, gebruiken en enderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,
hehalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenkiimaat.

Isolatie

: 1Gevels e : '_Hié;ond_er ziet u de ébpéﬁlaﬁ&en en R waard (ls_blé‘fi_éwaar_dgéﬁ)‘:\géﬁ i_:ie'ggve]_s:'\'rah 'giw.wbnirj'g:. el
et T - Hiog hoger de R ~waarde; hoe bete de isaiatie. Nigt of slecht gaisileerde _dé!an:jzi}_n:rogd‘gexﬁgrk_e_e_rd._j_'

Noord 2uid West
Cpp. [ 6 R Opp. 0 8 A, Opp. i 6 R,

:
oem B 1 035 sorm B} o036 stam B | 038

43 m2 R 2.4 m? 19,3 m?

. . Verheteradvies; gevelisolati : Fuilos o i ok
Meaer informatic over TR SR R s s S e ! i m
) . 'in uw-woning is {een deei van) de 'gevel nog hiet geisoleerd. Met gaveligolatle kunt u'de energieprestatie

anergiebesparende T ol N % R S e g T
g an.lw woning verbeleten.. : : ) :
maatregelen vindt u ap SN T ;
 www.verbeterjehuis.nl

Toelichting
Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een
R.-waarte. Hoe hoger de R, -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Ean hogere isolatiewaarde houdt
de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de appervlakte van een gevel,

': hoa meer effect gen goeds of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kovaliteit van

" uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmie. U bespaart op uw anergiekasten
en varmindert de uilstoot van het brosikasgas CO,. Ook zorgt gosde gevelisolatie voor een
" yerhoging van het comfort in de woning. De woning is gefijkmatiger warm doordat de muren minder

kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isclatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-gefsoleerds spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in varheuding,
goadkope manier om de gevel te isoleran. Met het na-isaleran van de spouw wordt esn matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 miW). Er zijn sok andere mogelijkheden, Denk aan
isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven gen belers isolatiewaarde,

maar zijn ook duurdar.
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_E_"Gevels_ {ve’wbl_g) . :': L Hoogstwaarschijalijk worden gevels maar &én keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig
St : am de gevels direct goed te isoleren. Isolser daarom meteen richting de streefwaards
J 7 (R 8,0 MKW).

3 Dakén _ LA W : H|eronder : el u de oppenﬂakken en R -waarden ({solatlewaarden) van de daken van uw won mg
L g Hce hoger de R —waarde hioéz beter de lsolahs Nlel of slecht gelsoleerde delen n rood gemarkeerd

Noord Zuid Horlrontaat
Opp. o s R, opp. o s A Opp. o B A,
27w B0 | 200 wam B | 200 264me B 1 155

o me R | 200 10,1 1 200 25,9 m?

Toelichting
Daken kunnen bestaan uit harizontale of hellende delen. De povenkant van een dakkapel wordt
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt In een R -waarde.

" Hoe hoger de B,-waarde, hos beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiowaarde houdt de )
warmte beter in de woning in de winter. Mgl dakisolatie b’u]ﬁ: vooral de bovenverdiepmg ook in de ”\\ )

__Zomer koeler Hoe groter het dak, hoe meer effoct d8h goede of slechte \sclahewaarde heeft

op de energetlsche lewaliteit van uw woning.

Dankzi| goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw enargiekosten
&n vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,- Afhankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of esn piat dal, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mageiiji. Het juiste gebruik
yan dampremimende folie is daarbij een middel om vocht an houtrot in hat dak te voorkoman.

" Als uw dakbedekking aan vernieuwing toe is of u wilt het dak na-isoleren, isoleer dan meteen
richting de streefwaarde (R, 8,0 m'K/W).

. 4_'Vloerén'- P _3 g leronder znet u de opperulakken ahn Ft i arden (1solat waarden) van de vlneren an uw woning
e R ' Hoe hoger de H -waarde hce beter de !solatle Niei of slecht gelsoieerde delen len rood gemarkeerd._

: Viceren

Cpp.
o 744m?
30,0 m#

Toelichting
.. Hiermee warden viveren bedosid die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit ziin begane
. grondviozren met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vioeren poven aen onderdoorgang.
‘' Dea isolatiewaarde van vioeren wordt vitgedrukt in een R, .waarde, Hoa hoger de B.-waarde,
hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isoiatiewaarde houdt de warmte beter in da woning in de
koude maanden. Hoe groter de opperviakte van sen vlger, hoa meet effect een goede of slechte
isolatiewaarde zal hebben op de energelische kwatitait van uw woning.

Door goede vicerisclatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energickesten en
+ vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vioerisolatie verhoogt hst comfortin de
. woning. Pe woning houdt de warmte beter vast an de vloer voeft minder koud aan, Het gaat hieralj
nist alieen om begane grondviaeren, maar ook om vioeren boven een onderdoorgang.
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4 Viceren (v'eri_rp'lg_) S0P Hebtueen vioer boven sen kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van

g minimaal 38 cm, of sen vioar baven een onderdoorgang, dan kan fe onderzijde van de vioer
- gefsoleerd worden. Bij de kuipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een
kunststoffolie om te voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u viceren op de volle
~ grond of boven een lage kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzude van te begane

P T
e

grondvioer geisoleerd worden e
Als u uw vioer gaat na-isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren.
" Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R, 3,5 MKW,

Hiemnder z:et u de oppervlakken en U -waarden (isolatlewaa[den} van de rarnen van uw wonlng
i:Hoe. Iager de U, —waarde hoe beter de |solal|e Nlel of slechi gelsoleerda delen zun rood gemarkeerd b

Zuid Waest

Opp. 70U, Opp. [ 7 oU,
seme b | 29 aom: B 1 180
3.8 m?

3,6 m?

2,3 m?

2,0 m?

20m?

1,0 m*

0.9 m?

0,5 m?

0,4 m?

; Toelichting
Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Cok sen puitendeur met vesl glas

© {denk aan een balkondeur of keukendeur) felt voor het energielabsl als een raam, Bij het bapalan
van de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn.

" De isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U, ~waarde. Hoe lager de U,,-waarde, hoe beter
de isolatie is. HR™glas en triple-glas hebben een lage U,~waarde en houden de waymie beter in

- de woning dan enkel glas en gewoon dubbet glas. Hoe groter de opperviakte van de ramen i uw

" woning, hoe meer effect een goeds of slechte isolatiewaarde heelt op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR™-glas, vaculimglas of triple (3-voudig) glas, verliest Lw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas
CO,. Ook verhoogt goed isolerend glas het comfortin de woning. U heeft geen tocht en kou bij de
ramen &n gaen condens aan da binnenkant van hef raam. Door goed isolerend glas heoert u ook
minder galuid van buiten,

Als uw kozijnen aan vervanging loe ziin, is dat het ideale moment om de keziinen en het
glas in én keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor éen oplossing die richting de
streefwaarde gast (U, van 1,0 Wim*K).
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G .-BUite_n_'deuren- _' s B : :-_ Hlefonder zuat u de oppewlakken en U ~waarden (tsolauewaarden) van de bunendauren van ;
P ol © LML wonlng Hoa Iager de U_ -waarde hce beter de |solalle Migt of sier,ht gmsoleerde deien zun rood
gemarkeerd ; i :

Verbeteraduie__ gensol.eerde buntendeur(en) ; - LE
S nyw womng Zim {epn deel van)’ de bmtendeuren ncg me‘( gefsaleerd Met een gelscleerd(_é buitendeur .

Maer informatie ovar

energiebesparende i
) kuntu de energlepreslatte van uw womng \rerbeleren T

maatregelen vindt u op £ : N o

www.verbeterjehuis.ni

Toefichting
Een buitendeur met weinig glas {zoals veel voordeuren) teft in het energielabe! als een buitendeur.
" Deuren mat veel glas telian voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-
" waarde van buitendeuran, wordt gekeken naar de combinatie van de daur met hiet kozijn,
" D isolatiowaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hoa lager de U -waarde.
" hoe boter de isolatie. Een gefsoleerde bultandeur houdt de warmnie beter in de woning.

Met goad isolerende deuren verliest uw woriing minder warmte. U bespaart op uw enargiekosten

en vermindert de uitslont van het broeikasgas €O, Ook verhoogt een goad geisoleerde deur het

-+ comfor in de woning. Belangrijk bil de plaatsing van esn deur is dat deze In een geisoleard kozin
* wordt gezet. Random de deur most aan vier zijden een goede luchrdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dart meteen vaor een geisolaerde buitendeur die
richting de streefwaarde gaat {U, van 1.4 Wim'K).
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Installaties

7 '_V_g_rw_ﬂrm_ing':. i vl 'ln de tabel hieronder staﬂt weike toestellen in, uw womng aanwezig zun én welk gedee!te van de

. _womng door d|e toesteilen verwarrnd werdt. In de meesﬁe wonmgen |s sprake vah één: venmarmlngs—
c toeslel SDms zun o verschlllende toeste]!en voor de verwarmmg van. de wonmg

\fetwarmingstoestelien S ¥ [ '_ o S _':': : :'-"A}z_aﬁgeslotéh"_.pp;');'

HR-107 ketel 152,2 nf

X ) N Verbeteradv:es. energ| zwmg verwarm ngstuestel \mor verwarmmg em‘of warrn water
leer informatie over : :
: isuw verwarm!ngsms!aﬁatle aan venranglng toe? Dan xunt o het baste kiezen voor aen energiezulmg
energiebesparende ] .
! .en duurzaam systeern Hlemnder slaat een aamaL voorbeelden van energ|ezmmge systemen e
maatregelen vindt u op e ;
. varleren in hoe ze gebrunk maken varn d urzame energ;ebmnnen Elek'mmteﬁ als enargledrager |5 op
www.verbeterjehuis.ni
. = % dlt momem ten dele duurzaam {een ITIlX van. groen en gnjs), maar is op termljn duurzamer te maken ;

Hybride warmtepomp

Wilk u Lw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmiepomp.
Daze bestaat uit aen combinatie van een {bestaande) cv-katel op aardgas en ean warmtepomp op
eleklriciteit, Dve warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woring. De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is
geisoleerd. En dus nog miet volledig Kklaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp
ot een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansiuiting meer nodig voor

: verwanming van uw woning. Warmtepormpen halen met een warmtewisselaar wasmie uit de

" bronnen zoals lucht, bodem of grendwater, en heoben in vergelijking met

" elekirische kachels een hoog rendement. Een warmiepomp kan de woning verwarmen &n warm
water levaren. Doordat de warmtepomp werkt met esn lage verwarmingstempsratuur, Is deze
allean geschiki voor zeer goed geisolesrde woningen. Hij wordt gecombinesrd met vioer- of
wandverwarming, convacioren of met patiataren met voldoends capaciteit voor

; ~ yarwarmingswaler mat een lage temperatuur.

: Warmtgnet
Nog een alternatief waarbij geen zardgasaansiuiting voor varwarming van uw woning nodig is, is
een warmienet, Dit heet ook wel stadevarwvarming. Bij dit systeem wordi er direct warmte gelsverd
aan de woning. Door buizen die onder da grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar het via een wammtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het aigekoelde
water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmnt. Hier wordt warmte
gemaakt van overgebleven warmte van industrieén, alvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of cpperviaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordl kan van een hoge
of sen lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van sen lage
temperatuur fevert, dan is hetvan belang dai uw waohing goed gelisoleerd is, en dat de radiatoran,

. convectoren enfof vioerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur,
Liggen er al warrignetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze In da toekomst aan te
leggen? Overweey dan om op dat net aan te siuiten. In afwachting van de definitieve ptannen kunt
u al wel aan de slag met het verbeteren van da isclatie en het vent;lanesysteem in de wonmg
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Energielabel woningen

8Warm \'ﬁ_._'_atél"_ '

Meer informatie over
energiebesparends

maatregelen vindt u op

www.verbeterichuis.nl

10 Ventitatie

Maer informatie over
snergicbesparende
maatregelen vindt u op

" www.verbeterjehuis.nl

in de tabel hleronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in uw wonmg aanwemg jn;
De meesle wonmgen Hiebben één warmwatertoeslel Sums |s er sprake van meerdare Verschallende
tcestellen dle zorgen ¥our, he! warm water : ; ] ;

Warmwatertoestellen Combitoestel

Kokendwater kraan

Douche met warmteierugwinning Niet aanwezig

N Verhateradvies z _ : : : : A%
.. Mei eon doucha-wlw gebrwkt i de warrme van wegstromend douchewaler om het kcude water voor

: dg ‘douche alvast een beelje op e warmen Het voowerwarm & water gaat naar de mengkraan van de:;

: _douche enfof oombltoestel Hlermee bespaart u energla van uw warmwatennstailahe Om de warmte u&t
'_hel douchewater terug to kunnen wmnen word’r m de afvoe ] douchebak cn‘ vloar van de :nloop-

douche een warmtemsselaar geplaatst

-' 5 verwarmde water wordl opgeslagen E 'n zonnebcnier kan cp jaarbasis gemldde!d de helﬂ van het badh
.'en douchewater Vem'armen Een zonneboner ort in de zomer buna al het warrie water, In de wlmer ]
: lukt dlt niet en zorgi d' ‘ov-hetel, | b:om sake‘sel of warmtepomp vaor. wahn wa I Als de msta‘llatxe groot
e genoeg is; kan het systeem ook worden aangeslmen op hel verwarmlngssysleem De opgevangan :
zonnewarmle kan dan ook worden gebrw voor ‘hat (gedeelleluk) Verwarmen van de wonmg

: _-Venmane is belangmk voorfnsse Iucht in de womng en de gezondheld j n bewoncrs In hei overzlcht o
" higronder.staat wal voor vennlanesystee i ui wonmg hesft, In oisdere womngen is vaak geen: [
"mechanssch vemllatiesysteem aanweag \rennieren gebeurt al!een door rousters boven het yaam, o’f
- .door het openen van (kiep)ramen_ Bij 1 w ningen gebouwd ne 1675, zorgt vaaK gen ventllator voo' et
toe” anfof a‘fvoeren van frisse Iucht Deze vantllator kan san energlezulnlge geh]ks&mom\f&niﬂatbr Zin, of :
'een mlndar zum\ge W|sselsmumvenh]ator ln het overzncht zm‘s 0 ook uf de warmte it de ven!liaﬂelucht '
e teruggewannen wordt en wqrdt hergebrmkt m de wcm ng :

Baenih e SRRl B 0 e Warmle- =y 'Msselstroom- 5 .-Aai_r_\ge__.slot_én'.’_
“ Type ventiatiesysteers *- - .1 il |erugwmmng ventllator C. ‘opperviakte -

Natuurlijke ventilatie via ramen en/of Nee Nee 1522 m*

roosters

S Verbeteradwes nergie-efﬂc:ént vent:laliasysteem : :
":Ventllatls vai ds wonlng is nodlg voor een gezond bmne.nkhmaa_ maar kost ook energle Hel is daarom :
verstandxg amte zorgen voar gen venl\lat\esysteem dat voidcende ventlleen én energlezulmg ss :
e Hleronder \rindt u voorbeelden \ran dergeluke systeman o
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10 Ventilatie (vervolg)

11 Kosing

¢ Weer informatie over
. ensrgiebesparende
maairegalen vindt u op

 www.verbeterjehuis.n

12 Z':ohn'e'ba_nel_én' €

- Meer informatie over
energiebesparende

- maatiegelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

. Vraag-gestuurde mechanische afzuiging
. . Bijeen wraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventitatie-unit fucht af uit de keuken,

padkamer en toilet. CO,sensoren in de woonkamer en slaapkamaers, en een luchitvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten cortinu da luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden algevoerd. Op deze manier wordt de woning aitiid voldoende geventileard.

Op momerden dat or niemand aanwezig is, schakelt hel systeem naar ésn lagere sland, waardoor
het enargiegebruik verlaagd wordt.

" Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manist om energiezuiniger te ventileren, is door een ventitatiesysteem met warntie-
terugwinning toe te passen: per tamat of als sysieem voor da hele wening. Zo'n systeem heeit

% twee ventilatoren. E&n ventilator zorgt dat er schone lucht de waning inkoml, de andere ventilator

regelt de afvoer van vervuilde iucht naar huiten. Met sen warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordl de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten
gaat. Dat gebeurt met een warmitewisselaar.

Heeﬂ uwW womng Ban mechanlsc:h koelsysteem dan staal dzt verme!d in hei over >ht hiaronde
: It nadeei van wonlngen mel aelsyslemen is dat deze systemen anerg|e gebrmken [en 0ok een o
;siechter energlelabal hebben dan wonmgen zonder koelsysteem) In plaats van het aanbrengen van .
een koelsysteem Kunt & beter maatregelen treh‘en DI’I‘I de zomerse zmnewarrnte buﬁen te hcuden
B, -Buvoorbeeld dcor het aanbrengen van bunenzonwermg overstekken of zonwerende beg azmg

Koe_l_toeghe_ilen bt e RS el i [ 5 Aangesloten oppervlakie._ -

Geen koeling [IRTAS

" In hel overzm F teronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem van uw wonmg aangegeven .

; (mtgedruk‘t |n de cppenrlakte enhel totate waﬂplekuermogen) Hoe gmter het systeem

b Zelektncnen ermea opgewekt kan worden Daarba] is de onentahe \ran de panelen van grnle |nvlaed hoe
-meer dlrect zonllcht op de panelen vall hoe hoger de opbrengst N

wgtt_puekv?r_mqgen L AL 0 orent o, B . opperviakte

Geen zonnepanelen AR nwt.

' .'Verbeleradwes- zonnepanelen voor etektricrleltscpwekk g

Zonnepanelen ook wel PV'pane1en genoemd zeﬂen de. energle van de zon om m eleidnclte:t 3
£ T F'V-systeem bestaal uit panelen die (meestal) op zen iiak gepiaalsl worden en een omuormsr
dle'ln de womng staat: Da zonnapaneien kunnan znwel ap platte als schuine dakan wnrden geplaalst

S Plaats zonnepanalen bu vuurkeur op het zunden zodat ze zoveei mogeluk zonllcht op\fangen Maar Dl:)k
T mai een andere ntatie‘is gen goede ophrengst ie halen. Voorkom gedeeltetuke beschaduwmg van
: pane!en anders loopt de opbrengst lerug / il




Energielabel

Energielabel waningen 10 van 10

Twiifels of klachten?

Bent U eigenaar van de woning'.f' Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als u het niet sens bent met uw energielabel,

U kunt dan uitkeggen waarom u het niel eens bent met uw energislabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe cpname of wijziging in de bestaande
opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de cedificaathouder die het label geregistreerd heeft.

De naam van de certilicaathouder staat op de eerste paging van dit energielabel.

Vindt u dat de cerlificaathouder uw melding niet goed afhandelt? Neern dan cantact op met de certificerende installing.

Deze instelling controleert de certificaathoudar. De naam vindt u ook op de eerste pagina van dit energiclabel.

Bent U huurdar? Twiiieit u als huurder of het geregistreerde energistabel wel klopl? Neem dan comact ap met de verhuurder.
De verhuurder kan dan confact opnemen met de certificaathouter om de melding te pehandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding
niet goed behandelt en heelt het energialabel invioed op uw huurprjs? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen.

WMeer informatie

Dit energielabsl is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op
www.zoekjeenargietabel.nl, www.ep-online.nl of in MiinOverheid. De genoemde besparingsmogelikhedan ziin maatregelen die op dit moment
in de meeste gevallen kostenaffactief zijn, of dit binnen de geldighetdsduur van het energielabel kunnen worden.

Op vavow.verbeteriehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat 2jj u opleveren aan energisbesparing.
Of de gencemde maatregelen daadwerkelilk verantwaord toegapast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheld, kosten
e.d., is athankelijk van de huidige spacifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan daze
informatie. U wardt aifjid geadviseerd om hiarvaor professieneel advias in te winnen.

(it document is digitaal ondartekend, U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op
www.ep-online.ni/ControlerenEchtheid.
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Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadasirale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensiuidend uittreksel, geleverd op 28 jull 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Bloemendaal
Sectie B
Perceel 5396

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de infellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auleursrecht en het dalabankenrecht

kadaster
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Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Ruys de Perezlaan 24, 2111 WP Aerdenhout
Datum: 04-08-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

&
O

— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X

— Losse (hang)lampen

X

Oooono
X

X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

O
O
a
=

|
|
a
=

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails

=
O

— Gordijnen

&

O
X

— Overgordijnen
Vitrages

&

Rolgordijnen
Lamellen

X

Jaloezieén

X

(Losse) horren/rolhorren

X

X

a
a
a
a
a
a
a
a
a
a

Ooodooooooono
oo

Oo0oooao

X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

&
O

— Parketvloer

X

— Houten vioer(delen)
— Laminaat

X

Ooooao
=

—  Plavuizen

X

- PVC woonkamer

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

X

X
O0Oo0ooooooaoon:o
=

O 0ogoio
O|00Oooo|o|jo|oio|a
O

X
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Designradiator(en) O O

Radiatorafwerking O

Overige, te weten:
— Spiegelwanden

—  Schilderij ophangsysteem

X X

K XK X

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

X
O
a
a

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat

— (Gas) fornuis
Afzuigkap

X
O

O
)

&
O

Magnetron

O o
=

Oven

X

Combi-oven/combimagnetron
Koelkast
Vriezer

X X
oo

o
=X

Koel-vriescombinatie

X

Vaatwasser

=
o

Quooker

&

Koffiezetapparaat

X

X

a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a
a

Ooooooooooooooan

Ooo

X

Keukenaccessoires, te weten:

X

X

KKK K

OO0O0o0ooogoonno
OO0Oo0oooono
=

O0o0ooooono

X

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

— Toiletrolhouder

X X
O o

— Toiletborstel(houder)
Fontein

X O
O
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= ]
- O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzziwhirlpool
— Douche (cabine/scherm)

X
O

O
)

&
O

Stoomdouche (cabine)
Wastafel
Wastafelmeubel

M X O
O a0 X

Planchet
Toiletkast
Toilet
Toiletrolhouder

® | OO0
=

X
Oog o

Toiletborstel(houder)

&

X

X

Sauna met toebehoren

oooogooooooooooaoao
=X

Ooooogoooojooomoo|oaon:o
=

a
a
a
a

X

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

X

Brievenbus
Kluis

(Voordeur)bel

O oo
X X

X
O

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

&

Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning

=
Oooag

X O
Ooooooooao

Ooooooaonoao
=

O
X

Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie

— Boiler

X
O

X

- Geiser

X

X

X

X

Screens

X

Rolluiken

X

Zonwering buiten

X

X

Oooooooooooono
=

Oooooooooooao
oogoojoojgoooono

X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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OO

X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

&
O

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

X

Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

X

Oplaadpunt elektrische auto

X

Ooooooooaoo
=

Ooooooao
Ooooao|joojgolio
=

X

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

O
X O

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

X
O

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

OO
X X

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

X
O

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

X

(Broei)kas

X

oo oo
=

X

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

X X

X

X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Cv

Boiler

XX

Zonnepanelen

X

X

X

X

X

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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Ruys de Perezlaan 24
Aerdenhout

Datum cpname: 04-09-2024
Datum meetrapport: 05-09-2024

Advanced Geometrics 2182 ER 06-12170887
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Adres: Ruys de Perezlaan 24

Plaats: Aerdenhout

Inmeet datum: 04-09-2024

Uitwerk datum: 05-09-2024

Type woning: Vrijstaand
Opgenomen door: Mark Korbee
In opdracht via: J_Hobert Dodd

Berekening via: 3d Scan Software

Beschrijving Aantal m2:

Gebruiksopp. Wonen: : 152,2

Gebruiksopp. Overig inpandige ruimte(n): ; 0,0
Gebruiksopp. Gebouwgebonden buitenruimte(n):

Gebruiksopp. Externe bergruimte(n): 7 7.2
Totale Vloer Opperviakte: : 170,2

Bruto Inhoud Woonfunctie: ; 664,2
Totaal m3:

Notities bij meting:

Dit rapport is opgesteld door Advanced Geometrics, ondertekend door Mark Korbee. Hierbij verklaart deze het
rapport naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw heeft ingevuld.

Mark Korbee Advanced Geometrics

Hillegom, 05-09-2024

De oppervlakten zijn opgebouwd conform de branche brede meetinstructie van de NVIM, VBO, Vastgoedpro, waarderingskamer etc.
Deze is in grote lijnen gebaseerd op de GO NEN 2580. De gebruiksoppervlakten worden berekend volgende de Meet- en
Rekenmethode conform de branche brede meetinstructie. Mochten er daarentegen afwijkingen in de berekening of opperviakten
zin t.ov. de werkelijkheid, kunnen hieraan geen rechten worden ontleend.
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Gebruiksopp. per verdieping

Gow Ontoegankelijke Inhoud M3
ruimte

Begane grond 102,0 0,0 449,0
1e Verdieping 50,2 0,0 186,0
2e Verdieping 0,0 0,0 29,2

Totalen incl 152,2 0,0 664,2

Bijgebouwen

Procentueel Vioer 89,5% 0,0%
Oppervlakte
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Inleiding bij het gebruik van deze Meetinstructie
Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding voor het meten van de
gebruiksopperviakte van woningen. Met deze meetinstructie kan de gebruiksopperviakte van
individuele woningen (de oppervlakte "achter de voordeur") en de bij de woning behorende
externe bergruimte en gebouwgebonden buitenruimte worden gemeten. Deze meetinstructie
Is niet geschikt voor het meten van de gebruiksoppervlakte van een complex met meerdere
woningen, noch voor het meten van de gebruiksoppervlakte van niet-woningen.
Relatie met de NEN 2580
Als uitgangspunt voor deze meetinstructie is de gebruiksoppervlakte, ontleend aan artikel 1 van
het Bouwbesluit, genomen. Voor de definitie van de gebruiksoppervlakte verwijst het
Bouwbesluit naar NEN 2580. NEN 2580 vormt daarmee ook de basis voor deze meetinstructie.
Deze meetinstructie wijkt op twee aspecten af van NEN 2580:
1.  De meetinstructie verdeelt de inpandige gebruiksoppervlakte onder in
gebruiksopperviakte wonen en gebruikscppervlakte overige inpandige ruimte. NEN
2580 kent deze onderverdeling niet.

Orndat het vaak lastig te bepalen is of een wand of muur al dan niet dragend is, gaat de
meetinstructie uit van de oppervlakte inclusief dragende binnenwanden. NEN 2580
gaat uit van de oppervlakte exclusief dragende wanden.

Gebruiksopperviakte in de BAG en de WOZ

In de Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG) is van iedere woning (verblijffsobject) de
totale inpandige gebruiksopperviakte vastgelegd. Deze opperviakte komt overeen met de
gebruiksopperviakte volgens de NEN 2580. De BAG-oppervlakte bestaat dus uit de som van de
gebruiksopperviakte wonen en de gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte. Voor
toepassing in het kader van de Wet WOZ wordt de oppervlakte van woningen, indien van
toepassing, gesplitst in WOZ-deelobjecten. Het onderscheid in gebruiksopperviakte wonen en
de gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte is daarom ook voor de WOZ niet aan de orde.
Gebruiksoppervlakte bijhet bepalen van de Energie Prestatie Coéfficiént en de Energie-
Index en (vanaf 1-1-2020) de Energieprestatie op basis van de NTA 8800

Bij het bepalen van de energieprestatie van woningen moet de gebruiksoppervlakte van de
thermische zone worden bepaald. Het meten van de gebruiksopperviakte voor de
enargieprestatie gebeurt overeenkomstig deze meetinstructie. Deze meetinstructie gaat echter
niet in op de afbakening van de thermische zone, omdat deze afbakening moet voldoen aan de
strikte eisen van NTA 8800.

Toepassing en verantwoordelijkheid

Het doel van deze meetinstructie is het vereenvoudigen en uniformeren van het meten van
woningen. De meetinstructie is zowel geschikt voor makelaars en taxateurs die woningen voor
de verkoop, verhuur of voor een taxatie inmeten als voor gemeenten die de woning voor de
BAG of in het kader van de Wet WOZ inmeten. Bij aanbieding op de markt wordt de
gebruiksopperviakte zoveel mogelijk gesplitst in de onderdelen gebruiksopperviakte wonen,
overige inpandige ruimte, externe bergruimte en gebouwgebonden buitenruimte. Bij het
vergelijken met de gebruiksoppervlakte in de BAG dient hier dus rekening mee te worden
gehouden,

Voor bijzondere situaties wordt verwezen naar de “lijst met veel gestelde vragen”. Voor de
gevallen waarin deze meetinstructie en de lijst met veel gestelde vragen geen uitsluitsel geven
over het bepalen van de gebruiksopperviakte, moet de NEN 2580 worden gebruikt.
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1. Meting van de gebruiksoppervlakte van een woning

De stappen in deze meetinstructie gaan er vanuit dat de oppervlakte "met de hand” per

bouwlaag gemeten worden. Het meten van de gebruiksoppervlakte van een woning kan ook

gebeuren met daarvoor geschikte software.

Stap 1. Meet de totale inpandige gebruiksoppervlakte van de woning per bouwlaag

Voor het meten van de gebruiksoppervlakte gelden de volgende principes:

a. Meet voor het bepalen van de gebruiksopperviakte altijd binnen de buitenste- of woning

scheidende wanden (muren), inclusief dragende en niet-dragende binnenwanden. Met

buitenste/scheidende wanden (muren) worden bedoeld de wanden/muren die de ene woning

van de andere woning scheiden en de muren die de woning van de buitenwereld afscheiden.

b. Meet altijd per verdieping op vloerniveau tussen de opgaande scheidingsconstructies

(rmuren). Incidentele inspringende gebouwdelen (met een oppervlakte kleiner dan 0,5 m2),

zoals bijvoorbeeld een kolom, worden tot de gebruiksopperviakte gerekend. Er dient gemeten

te worden langs de muur. Radiatoren, leidingen, kabelgoten, wandgoten, kozijnen,

vensterbanken etc. kunnen bij de meting worden genegeerd.

Niet tot de gebruiksopperviakte wordt gerekend:

- De oppervlakte met een netto hoogte die lager isdan 1,5 m, met uitzondering van de

oppervlakte onder een trap;

- De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;

- De oppervilakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of

groter Is;

- De opperviakte van een leiding-schacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande

bouwconstructie, indien deze 0,5 m2 of groter is;

- De oppervlakte van een liftschacht;

- De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2

- Inspringende gebouwdelen met een oppervlakte groter van 0,5m2.

De nu bepaalde opperviakte is de totale gebruiksoppervlakte van deze bouwlaag van de

woning. Deze opperviakte bestaat uit gebruiksopperviakte wonen en gebruikscpperviakte

overige inpandige ruimte. In stap 2 wordt het onderscheid tussen deze twee gemaakt.

Stap 2. Verdeel de totale inpandige gebruiksoppervlakte in gebruiksopperviakte wonen

en gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte.

De inpandige gebruiksoppervlakte van de bouwlaag moet nu worden verdeeld in:

- gebruiksoppervlakte wonen en

gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte.

Een oppervlakte wordt tot de overige inpandige ruimte gerekend als é€n van de voorwaarden

geldt:

- Het hoogste punt van de ruimte istussen 1,5 meter en 2,0 meter hoog;

- het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesloten oppervlak
hoger dan 2,0 m is kleiner dan 4,0 m? (alleen van toepassing voor gedeelten die als

woonruimte dienen en alleen wanneer er ook sprake isvan een gedeelte van de ruimte met

een hoogte van minder dan 2,0 m);

de ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een

kelder, fietsenstalling of een garage;

er is sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die

alleen geschikt is voor incidenteel gebruik. Ditis bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met

een vaste trap bereikbaar is en/of sprake is van een zolder met onvoldoende

daglichttoetreding (raamoppervlakte kleiner dan 0,5 m2).
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Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is sprake van gebruiksopperviakte
wonen. In twijfelgevallen worden ruimten gerekend als gebruiksopperviakte wonen. Een
keuken, vaste kast, meterkast, gang, trapkast, badkamer en toilet binnen de woning worden tot
de gebruiksoppervlakte wonen gerekend. Een bijkeuken, pantry, wasmachine- of cv-ruimte, of
overige ruimte binnen de woning, worden gerekend tot de gebruiksoppervlakte wonen, mits
deze ruimten zich binnen de woning bevinden en deze ruimten verwarmad/geisoleerd zijn.

De oppervlakte "onder de wand” die de tussen een gebruiksoppervlakte wonen en een
gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte staat, wordt gerekend tot de
gebruiksopperviakte wonen.

Let op! Er kan alleen sprake zijn van gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte als de
oppervlakte volgens de criteria onder stap 1 wordt gerekend tot de gebruiksopperviakte.

Stap 3. Ga naar de volgende bouwlaag (indien aanweziqg)

Herhaal stap 1 en 2 voor iedere bouwlaag.

Stap 4. Bepaal de totale gebruiksoppervlakte van de woning onderscheiden naar de
verschillende gebruiksoppervlakten

Totaliseer de gevonden gebruiksoppervlakten wonen per bouwlaag tot één
gebruiksopperviakte wonen voor de woning. Doe dit ook voor de gebruiksoppervlakte overige
inpandige ruimte. De onderstaande figuur illustreert hoe de bouwlagen genummerd worden.

vijfde bouwlaag
vierde bouwlaag
derde bouwlaag

tweede bouwlaag

eerste bouwlaag

2. Meting van de oppervlakte van de gebouwgebonden buitenruimte(n) (indien

aanwezig)

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk

is omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste buiten-omgrenzing heeft, Er is alleen

sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor zover het gedeelte direct naast, op, tegen of

aan het hoofdgebouw (de woning) is gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport, veranda of

dakterras. Bij een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voor

zover dit terras rust op een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning,

ook als gebouwgebonden buitenruimte te worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de

algemene regel en NEN 2580,

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt

onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

- bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de
verticale projectie van de overkapping;

- Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de
opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dakopstand of rand van de
vloerconstructie.
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3. Meting van de oppervlak van de externe bergruimte(n)

Een ruimte wordt als externe bergruimte gezien, wanneer voldaan is aan de volgende

voorwaarden:

- De ruimte heeft geen woonfunctie;

- De ruimte is gelegen buiten de woning (de ruimte is alleen bereikbaar door de woning te
verlaten) én de ruimte is bij de bouw niet als exclusief ondersteunend aan de woning
gebouwd (er is geen gedeelde muur met de woning),

De ruimte is afsluitbaar;
De ruimte wordt volgens de afbakening-regels uit de BAG als afzonderlijke pand gezien,

Onderstaand figuur geeft enkele voorbeelden, Als sprake is van meerdere externe bergruimten,
dan wordt de opperviakte van deze bergruimten opgeteld tot de totale gebruiksopperviakte
externe bergruimte. Voor het inmeten van de externe bergruimte gelden de principes van stap
1.

7Siluatie 1 Wsiluatie 2

Geen gedeelde muur met het hoofdgebouw
Alleen bereikbaar via de open lucht

=  Gedeelde muur met het hoofdgebouw .

=  Alleen bereikbaar via de open lucht .

Situatie 3

*  Geen gedeelde muur met het hoofdgebouw
=  Alleen bereikbaar via de open lucht

Situatie 4

Geen gedeelde muur met het hoofdgebouw
Binnendoor bereikbaar

Situatie 5

Situatie 6

Geen gedeelde muur met het hoofdgebouw
Alleen bereikbaar via de open lucht

Geen gedeelde muur met het hoofdgebouw (woning rechts)

Alleen bereikbaar via de open lucht
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Toelichtingsclausule

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding om voor woningen de
gebruksopperviakten, zoals gedefineard in de NEN 2520 en ondermeer toegepast in de
basisregistratie gebouwen, te meten. De meetinstructie is een gezamenlijk initiatief van de NVM,
VBO en de waarderingskamer.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580, De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksopperviakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bivoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het utvoeren van de

meting.

Objectafbakening volgens de BAG

Duurzaam verbonden met de aarde

Een bouwwerk kan geen pand zijn als het naar aard en constructie als geheel verplaatsbaar is.
Het is verplaatsbaar als het zonder scheiding van integrerende onderdelen die tezamen het
bouwwerk vormen, kan worden aangevoerd, verplaatst of afgevoerd. Een subjectieve intentie
tot duurzame aanwezigheid is nist doorslaggevend. Elementen die zijn toegevoegd aan een
bouwwerk dat op zichzelf verplaatsbaar is (zoals een tochtportaal voor de ingang van een
stacaravan) zijn geen integrerende onderdelen. Dergelijke toevoegingen zijn niet verweven met
het geheel, omdat na het verwijderen ervan nog steeds een geheel overblijft dat op zichzelf kan

functioneren,

In de praktijk zal dit betekenen dat "doe-het-zelf” schuurtjes, houten opbouw-schuurtjes, houten
fietsen schuurtjes, theehuisjes en/of kunststof schuren geen degelijke verbinding hebben met
de aarde (d.w.z. geen gegronde fundering hebben). Deze mogen dan ook niet mee genomen

worden in de NEN-meting.
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Ruys de Peraziaan 24 Aerdenhout
Stuavo
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Overkapping

Woonkamer
H=255m

Berging

\/1
! \

Entree

Kast

TEL

Overkapping [

-2.20m - » <0.85m~

3.65m 3.18m

Ruys de Perezlaan 24 Aerdenhout
Begane grond
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Slaapkamer
H = 3.80m Badkamer

Overloop

Slaapkamer
Slaapkamer

6.88 m

Ruys de Perezlaan 24 Aerdenhout
1e Verdieping
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3.83m

Ruys de Perezlaan 24 Aerdenhout
Vliering




DE
MAKELAARS
COMBINATIE

De Makelaars Combinatie:

Een unieke samenwerking van vakmensen, die al wat “makelmeters” op de teller hebben.

Eind 2017 besloten we om samen te gaan werken in een nieuwe richting: persoonlijker,
vriendelijker, leuker.

Die insteek werkte, dat werd al snel duidelijk. Drie kantoren met alle specialismen en specialisten in
huis. En vooral: vrolijke collega’s met passie voor het vak, die elkaar volledig vertrouwen.

Als je zo prettig samenwerkt, schept dat ruimte om meer persoonlijke aandacht te geven. Aan u dus.
En om al uw verwachtingen te overtreffen.

Onze kernwaarden:

Makelaar in Zuid Kennemerland, voor ons is er niets mooiers. We werken in de regio waar we al ons
hele leven wonen. Ons werk bestaat uit mensen helpen een nieuwe richting te vinden in hun leven
en wonen. Daarbij zijn voor ons allemaal drie woorden leidend:

Betrokken, Bevlogen, Betrouwbaar
Betrokken bij het wel en wee van onze cliénten en bij de omgeving waarin wij samen wonen.
Bevlogen in alles wat we doen, vanaf de eerste kennismaking tot het succesvol afronden, en ver

daarna.

Betrouwbaar omdat we niets beloven, maar gewoon doen wat we moeten doen.
Daar praten we liever niet over, dat mogen onze cliénten zelf doen.
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DMC Haarlem

Ons kantoor in Haarlem kijkt uit over het schitterende Kleverpark,
een van de talrijke juwelen van Haarlem.

Verlangt u ook naar zo’'n (voor-)uitzicht?
Komt gerust eens langs!

Kleverparkweg 24
2023 CE Haarlem

T:023 551 70 07
E: haarlem@dmcmakelaars.nl




