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A GOED GEREGELD

Amorijstraat 3 in Arnhem

Wonen midden in het groen, met alle rust en privacy die je je kunt wensen. Deze onder architectuur gebouwde vrijstaande villa uit
1960 ligt op een royaal perceel in de geliefde en bosrijke wijk Cranevelt in Arnhem-Noord. Hier word je iedere dag omringd door
natuur, terwijl alle voorzieningen, uitvalswegen en het stadscentrum binnen handbereik liggen. De Amorijstraat staat bekend om
haar ruime kavels en karakteristieke villa's die verscholen liggen tussen de bomen. Vanuit vrijwel iedere ruimte kijk je uit op het
groen en ervaar je een uitzonderlijk gevoel van vrijheid. De zonnige, op het zuiden gelegen achtertuin vormt een heerlijke plek om
de hele dag van de zon, rust en privacy te genieten. Het bosrijke karakter van deze straat en de grote groene tuinen zijn
kenmerkend voor deze bijzondere woonomgeving.

Deze karaktervolle villa beschikt over een royale en lichte woonkamer met sfeervolle houtgestookte open haard en een eetkamer
waar de grote raampartijen een prachtig uitzicht bieden over de tuin. De keuken is compleet uitgevoerd met onder andere een 5-
pits gaskookplaat, afzuigkap, vaatwasser, dubbele spoelbak, koelkast, heteluchtoven en magnetron. Op de woonverdieping
bevinden zich maar liefst vier slaapkamers, waaronder een royale hoofdslaapkamer met vaste kasten en een Frans balkon met
uitzicht over de tuin. Onder de volledige woning bevindt zich een verrassend ruime onder verdieping met een grote garage en
meerdere berg- en hobbyruimtes, die desgewenst uitstekend geschikt zijn voor een praktijk, atelier, hobbyruimte of extra
slaapkamers. De combinatie van de royale leefruimtes, de bijzondere architectuur en de unieke ligging maakt dit een woning met
ongekend veel mogelijkheden. Aan het einde van de Amorijstraat loop je het bos in waar je eindeloos kan wandelen en genieten
van de natuur. Heb je interesse? Plan dan snel een bezichtiging en ervaar zelf de rust, ruimte en unieke ligging van deze bijzondere
villa.

Indeling:

Begane grond: Entree met overdekte toegang, hal, toiletruimte met fonteintje, royale woonkamer voorzien van een sfeervolle
houtgestookte open haard en grote raampartijen, eetkamer met schitterend uitzicht over de tuin, dichte keuken voorzien van een
complete keukeninrichting met 5-pits gaskookplaat, afzuigkap, vaatwasser, dubbele spoelbak, koelkast, heteluchtoven en
magnetron, praktische bijkeuken, tweede hal met toegang tot het slaapgedeelte, vier slaapkamers, waarvan de hoofdslaapkamer
beschikt over vaste kasten en een Frans balkon, badkamer voorzien van inloopdouche en wastafel en tweede toiletruimte.

Souterrain: Via een vaste trap bereikbaar. Ruime hal, zeer royale garage met schuifdeur en daarnaast diverse multifunctionele
bergingen. Dankzij de omvang en indeling zijn deze ruimtes uitstekend geschikt als hobbyruimte, werkruimte, atelier, fitnessruimte
of het realiseren van extra slaap- of gastenverblijven.

Bijzonderheden:
- Onder architectuur gebouwde vrijstaande villa;
- Gelegen in de geliefde, bosrijke wijk Cranevelt in Arnhem-Noord;
- Vrij gelegen op een royaal perceel met veel privacy;
- Zonnige achtertuin op het zuiden;
- Omringd door groen met vanuit vrijwel iedere ruimte een prachtig uitzicht;
- Royale woonkamer met houtgestookte open haard;
- Lichte eetkamer met panoramisch uitzicht op de tuin;
- Vier slaapkamers op de woonverdieping;
- Hoofdslaapkamer voorzien van vaste kasten en Frans balkon;
- Energielabel E;
- Remeha Calenta CW5 ketel uit 2011;
- Complete keuken voorzien van 5-pits gaskookplaat, afzuigkap, vaatwasser, dubbele spoelbak, koelkast, heteluchtoven en
magnetron;
- Badkamer voorzien van inloopdouche en wastafel;
- Twee toiletten aanwezig;
- Volledig souterrain met zeer veel bergruimte en multifunctionele mogelijkheden;
- Inpandige garage met schuifdeur;
- Olietank op de oprit aanwezig, gereinigd met certificaat (KIWA-gecertificeerd).

Algemeen: Bouwjaar 1960, inhoud ca. 903 m3, gebruiksoppervlakte wonen 137 m?, overig inpandige ruimte 134 m?, gebouw
gebonden buitenruimte 14 m?, externe bergruimte 0 m?, perceel 1000 m2,

Aanvaarding: in overleg.

Vraagprijs: € 995.000,- k.k.

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt over de
juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens zo snel mogelijk
contact op met uw makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over
de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte
gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning’ in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging, loods, tuin
e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan dat u als
verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de woning. De
vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open vragen zijn
voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de vraag, dan kunt u
aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Amorijstraat 3 Arnhem

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of onderhandse akten
opgesteld met betrekking tot het perceel? ja nee
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen voor het
gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen, erfafscheidingen)?
O niet bekend [ja nee
Zo ja, welke zijn dat?
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c.  Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes grond van de
gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
O niet bekend [ja nee
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
O niet bekend [ja nee
Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft ugrond van derden in gebruik?
[ niet bekend [ja nee
Zo ja, welke grond?

f.  Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel (Bijzondere lasten en beperkingen kunnen
privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve
verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht,
erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het
kader van een illegale verbouwing)?

Oja nee
Zo ja, welke?
g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee
h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Oja nee

Zo ja, hoe lang nog?

i. Isersprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?
Oja nee

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?
Oja nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Oja nee
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j. Isersprake (geweest) van ruilverkaveling? ja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? ja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. Iser sprake van onteigening? ja nee

I. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
O n..t. Oja nee
Zo ja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
Oja nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja nee
Zo ja, hoeveel? €

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja nee
Zo ja, welke?

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere instantie
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)?

Oja nee

Zo ja, welke is/zijn dat?

n. |s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Oja nee

Zo ja, toelichting:

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog

niet naar behoren zijn uitgevoerd? Oja nee
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Zo ja, welke?

p. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden

teruggevorderd?
Oja nee
Zo ja, welke?
g. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja nee

Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of
een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?

Oja nee
Zo ja, waarom?
s. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)?
woning
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja  Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?
ja O nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart? nvt
2. Gevels
a. Isersprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?
Oja nee
Zo ja, waar?
b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?
Oja nee
Zo ja, waar?
c. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? niet bekend [ja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? niet bekend [ja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
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Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie?
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd?
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

. Dak(en)

Hoe oud zijn de daken ongeveer?
Platte daken:

Overige daken:

Heeft u last van daklekkages (gehad)?
Zo ja, waar?

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals
beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken:

Overige daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken:

Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken:

Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

vastgoed

niet bekend

niet bekend

4 Ned.

ja [ nee
ja [ nee
[ja O nee

niet bekend
niet bekend

Oja nee

scheve, doorbuigende, krakende,

niet bekend
niet bekend

niet bekend
niet bekend

niet bekend
niet bekend

Oja nee
Oja nee
Oja [ nee
Oja O nee
Oja [ nee
Oja O nee
Oja O nee
Oja O nee
Oja O nee
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f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? ja nee
Zo ja, toelichting:

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? ja nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig
materiaal)? Hout en kunststof

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?
2026

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja nee
Zo ja, door wie?

c. Functioneren alle scharnieren en sloten? ja O nee
Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. Isersprake van isolerende beglazing? ja O nee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke type
glas er is geplaatst)? Onbekend er is sprake van enkel en dubbelglas in de woning.

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? ramen slaapkamer en badkamer en kelder

f. Iser bij deisolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
Oja nee
Zo ja, waar?
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5. Vloeren, plafonds en wanden

a. s ersprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of wanden?
ja nee
Zo ja, waar? Zie kelder
b. Isersprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden?
ja nee

Zo ja, waar? kelder

c. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

ja  Onee
Zo ja, waar? Keldertrap naar beneden

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? Oja nee
Zo ja, waar?

e. Isersprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of
aangetaste vloerdelen?

Oja nee

Zo ja, waar?

f. Is er sprake van vloerisolatie? [ niet bekend [ja nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja nee
Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend [ja nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? Zie e

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a. Isersprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ niet bekend [ja nee
Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? Er is geen kruipruimte ja nee
Is de kruipruimte droog? [0 meestal ja O nee

Zo nee of meestal, toelichting:
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c. s ersprake van vochtdoorslag door de kelderwand? soms [ ja [ nee
Zo ja of soms, toelichting? Bij nat weer zijn er een twee wanden vochtiger en een stukje keldervloer ook.

d. Isde grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Oja nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
n.v.t. Oja [ nee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem,
(hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere installatie)?

Geiser (keuken), CV en warm watervoorziening Geiser badkamer en wastafels slaapkamers

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja  Onee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s):
Remeha Calenta (CV)
Vaillant turbo mag (gesloten geiser badkamer en slaapkamers

Type(nummer) van de installatie(s):
Remeha serienummer 1135303622570

Installatiedatum van de installatie(s): 2011

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?
CV april 2026

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? Veenstra (CV) via onderhoudscontract

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1
keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)?
Oja nee

Zo ja, wat is u opgevallen?

c. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? .Xja [Onee
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e. Zoja, waar en welke? Thermostaatknop hoofdslaapkamer kapot dus die staat uit

f.  Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? ja nee
Zo ja, waar?
g. Heeft u vloerverwarming in de woning? ja nee

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?

O elektrisch
O warm water

[ overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? n.v.t.
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? n.v.t.
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? n.v.t.
h.  Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee

Zo ja, welke?

i. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper?
[ niet bekend [ ja nee
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 0

Z0 ja, blijven de zonnepanelen achter? [1 nader overeen te komen Oja nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp)

Functioneren alle zonnepanelen? [ niet bekend [ja O nee

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?
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Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken?
ja O nee
Zo ja, welke?
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?
Jaar:
Installateur:
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? ja [ nee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?
Jaar:
Aantal kWh:
Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?
Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja O nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O n.v.t. Oja O nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

j. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd? 2026

k. Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? gisteren

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend ja [ nee

I.  Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra
leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)?

m. niet bekend [ja [ nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja nee
Zo ja, welke?

n. Isereen laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? ja nee
Zo ja, blijft deze achter? [0 nader overeen te komen ja O nee
0. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja [ nee

Zo nee, toelichting:
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Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

vastgoed
4 Ned.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting,

verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)?

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer?

Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig?
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

. Sanitair, riolering en keuken

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen?

Zo ja, welke? Emaille beschadiging aan de wastafel in de badkamer

Hoe oud is de badkamer ongeveer?

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door?

Zo nee, welke niet?

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool?
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?
Oja

Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
[ niet bekend

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 1978

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? 1978

ja
ja

X ja

X ja

X ja

nee

Oja

nee

[ nee

O nee

O nee

O nee

O nee

nee
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Functioneert alle inbouwapparatuur? ja nee

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet? Magnetron functioneert niet

Heeft u een kokend waterkraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?
Oja nee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen

a.

Wat is het bouwjaar van de woning? 1960

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die
onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis, asbesthoudend koord
bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

nietbekend [dja [nee
Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
[ niet bekend ja  [Onee

Is er sprake van loden leidingen in de woning? niet bekend [ja O nee
Zo ja, waar?

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te
verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan

gebouwen, leidingen en wegen) [ niet bekend [ja nee

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? niet bekend [ja O nee

Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? Lekkage bij voorraam

[ niet bekend ja  [Onee

Is de grond verontreinigd? [ niet bekend [ja nee

Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O n.v.t. Oja [ nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
O n.v.t. Oja O nee

Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest?
[ niet bekend ja  [Onee

Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O n.v.t. ja O nee
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig?  Geregistreerd bij de gemeente O n.v.t. ja O nee

12
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Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?

ja  [Onee
Zo ja, waar? Muizen in de keuken
Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend [ja nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? n.v.t. ja [ nee

Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965
en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen -
bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

niet bekend [ja O nee
Zo ja, waar?

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning?

Oja nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
O niet bekend [ja nee
Zo ja, welke?

Is er sprake van glasvezel internet? [ niet bekend ja  Onee
Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?

Oja nee
Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € niet zo snel kunnen achterhalen
Belastingjaar:

Wat is de WOZ-waarde? € 996.000,--
Peiljaar: 01-01-2025

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 488,09
Belastingjaar:2024

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)?

€1799,99
Belastingjaar:2024

13
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e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas: € 997,09 per jaar
Elektra: € 372,04 per jaar
Water: € 26 per maand
Stadsverwarming: € nvt
Anders: Dynamisch contract dus verschillende prijzen per maand bovengenoemd zijn jaar bedragen

€
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?
Gas m3 11858
Elektriciteit hoog kWh
Elektriciteit laag kWh :
Elektriciteit totaal kWh : 2883
Water m3 1104
Stadsverwarming GJ s nvt
Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: 2 bewoners

f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)?
Oja nee
Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar

op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Oja nee
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:
Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:
Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? n.v.t. Oja [ nee
Is de canon afgekocht? n.v.t. Oja O nee
Zo ja, tot wanneer?
g. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja [ nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?
Oja nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €
h. Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?

14
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Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €
11. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking, cv-

installatie, dubbele beglazing, etc.) ja  Onee
Zo ja, welke? Veenstra CV onderhoud

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

13. Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd

..................... [ niet bekend [ja O nee
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLUST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt niet verder
dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is omtrent de woning.
De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich ervan bewust
dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk gesteld te worden door de
koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen bewonen en onderhouden welke in

het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens makelaar

Kantoornaam: Goed geregeld Makelaardij
Adresgegevens: De Kazematten 2F, 6681 CS Bemmel
Telefoonnummer: 085-8769730

E-mailadres: hallo@ggmfd.nl

A GOED GEREGELD

MAKELAARDIJ
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GEMEENTE

Arnhem E:g

Arnhem staat bekend als groene stad. Dit komt door de vele en grote parken, maar ook door de ligging aan
de zuidrand van de Veluwe. Arnhem maakt deel uit van de Stadsregio Arnhem Nijmegen (plusregio), een
agglomeratie met ruim 163.964 inwoners. Arnhem is een bruisende stad waar altijd iets te beleven is.
Houdt u van uitgaan of winkelen? Of bezoekt u liever een grote attractie, museum of evenement? Arnhem
heeft alles in huis. Het Gelredome, Dierentuin Burgers Zoo, Openluchtmuseum en nog veel meer.

In één oogopslag de meest voorkomende gemeentelijke belastingen van 2026

Onroerendzaakbelasting

De onroerendezaakbelasting (OZB) van eigenaar woningen bedraagt 0,1044 % van de getaxeerde waarde
(W0z).

Afvalstoffenheffing

Eenpersoonshuishouden €312,72
Tweepersoonshuishouden € 400,80
Drie of meerpersoonshuishouden € 440,52
Rioolheffing

De rioolheffing bedraagt voor de eigenaar 0,0228 % en gebruiker 0,0223 % van de getaxeerde waarde
(woz)

Hondenbelasting
Geen heffing

Bushalte lijn 3 is om de hoek

Info: internetsite gemeente Arnhem

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.
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Algemene informatie

Vrijblijvende aanbieding

Hoewel deze brochure met de grootst mogelijke zorg is samengesteld blijft de mogelijkheid bestaan dat er
fouten en/of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn.

Bij het vermelden van maten die zijn overgenomen uit (bouw) tekeningen kan de maatvoering afwijken van
de werkelijkheid.

Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid.

Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om tot een onderhandeling over te
gaan en bevat derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding.

Een bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst tot stand
komen.

Onderzoeksplicht koper

De informatie die is vermeld is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse
en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op verkoper
rustende mededelingsplicht.

Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in
dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten om
te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal maken.

Het nalaten van dit onderzoek komt geheel voor eigen risico van de koper. Wij adviseren dan ook de
aspirant-kopers een deskundige (b.v. een makelaar) mee te nemen, ongeacht of het onroerend goed oud of
nieuw is.

Wet Koop onroerende zaken

Deze wet geeft de koper recht op 3 dagen bedenktijd. De bedenktijd begint om 0.00 uur op de dag na de
overhandiging van de door beide partijen getekende koopakte (of kopie) aan de koper. De bedenktijd
eindigt tegen middernacht van de laatste dag van de bedenktijd.

Roerende goederen

Wanneer u als koper een waarde toekent aan de roerende goederen, dient u dit tijdens de onderhandeling
kenbaar te maken.

Gunning

Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze.
Een overeenkomst komt tot stand nadat er overeenstemming is bereikt over de koopsom,
opleveringsdatum, ontbindende voorwaarden en roerende zaken.

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend. Voor meer info zie de algemene informatie.
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Voor inlichtingen kunt u contact opnemen met ons kantoor:

Goed geregeld Makelaardij

De Kazematten 2F

6681 CS BEMMEL

Tel. 085-8769730
hallo@ggmfd.nl
www.goedgeregeldmakelaardij.nl
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VERKOPEN,
AANKOPEN OF
FINANCIEEL ADVIES?

Een makelaar en een financieel adviseur onder één dak? Goed Geregeld, vinden

wij. Want het succesvol aankopen of verkopen van een woning kan nu eenmaal Alles onder 1 dak
niet zonder een gedegen financieel advies. U krijgt dan ook met ons beiden te

maken; André van Ast en Michel Kathmann.Samen goed voor meer dan 40 jaar Gratis waardebepaling
ervaring in de makelaardij en financiéle dienstverlening. Ons team wordt
aangevuld door Chantal Kramer, officemanager en assistent makelaar. Altijd de Iaagste rente!
Kiezen voor Goed Geregeld Makelaardij begint met een goed gesprek. Bij u thuis of

bij ons op kantoor. Wilt u een afspraak maken voor een vrijblijvend adviesgesprek

of gratis waardebepaling? Bel ons dan, wij garanderen dat we binnen 24 uur bij

elkaar aan tafel zitten om kennis te maken. De kosten nemen wij voor onze

rekening. En wist u dat bij ons 3=2 is? Wij leggen de voorwaarden graag aan u uit!

De Kazematten 2F - 6681 CS Bemmel - 085-8769730 - hallo@ggmfd.nl - www.goedgeregeldmakelaardij.nl





