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Kenmerken

& specificaties

Woonoppervlakte:


Perceeloppervlakte:


Inhoud:


Bouwjaar:


Soort woning:


Type woning:


Ligging:


Aantal kamers:


Aantal slaapkamers:


Tuin:


Isolatie:





Verwarming:





Schuur/berging:

120 m²


161 m²


392 m³


1988


eengezinswoning


tussenwoning


in woonwijk


4


3


achtertuin, voortuin


dakisolatie, muurisolatie, 

vloerisolatie, dubbel glas


c.v.-ketel, vloerverwarming 

gedeeltelijk


vrijstaand hout

Uitgebouwde tussenwoning met 
woonkamer van ruim 11 meter 
diep!

Fijne achtertuin met berging, 
overkapping en achterom

Moderne badkamer

Zolder met aan de voor- en 
achterzijde een dakkapel

A



Stellingmolen 40
Dit is nou echt zo'n huis waarvan je hoopt dat
het te koop komt! Deze uitgebouwde
tussenwoning ligt op een ideale plek in de
geliefde Molenwijk en biedt alles wat je zoekt;
een royale, extra diepe woonkamer, drie
slaapkamers (vier mogelijk), een moderne
afwerking en een heerlijke achtertuin met
berging en overkapping. 




De woonkamer is ruim 11 meter diep dankzij
de uitbouw met lichtkoepels en openslaande
deuren naar de tuin. De open haard en open
keuken staan in het hart van de woonkamer
opgesteld en creëren zo een sfeervol geheel.
De badkamer is modern uitgevoerd en op
zolder beschik je zowel aan de voor- als de
achterzijde over een dakkapel. Door al deze
pluspunten kun je hier direct comfortabel
wonen.



Daar komt bij dat de woning beschikt over
energielabel A en 14 zonnepanelen — een
fijne plus voor wie toekomstbestendig en
energiezuinig wil wonen.


Indeling begane grond: Via de entree kom je
in de hal met garderobe en meterkast. Vanuit
hier stap je de ruime, uitgebouwde
woonkamer binnen. De woonkamer voelt
direct royaal aan en biedt volop ruimte voor
een grote zithoek. De open haard zorgt voor
sfeer en extra warmte, terwijl de plavuizen
vloer (grotendeels voorzien van
vloerverwarming) het geheel een solide basis
geeft. Centraal in de woonkamer bevindt zich
de U-vormige keuken. Deze is compleet
uitgerust met een koelkast, vriezer,
inductiekookplaat, afzuigkap, vaatwasser
(2025) en inbouwkoffiemachine.




De uitbouw aan de achterzijde maakt écht het
verschil. Dankzij de openslaande deuren naar
de tuin en de lichtkoepels in het plafond is dit
een heerlijke, lichte ruimte met voldoende
plek voor een royale eettafel. Daarnaast vind
je hier een tweede hal met het moderne toilet,
vaste kasten voorzien van de
witgoedaansluiting en opbergruimte, plus
een tweede deur naar de tuin. 




Indeling 1e verdieping: Op de 1e verdieping
bevinden zich 2 ruime slaapkamers. Indien
gewenst kun je de oorspronkelijke indeling
van de woning terugbrengen, waardoor je op
deze verdieping 3 slaapkamers hebt. De
badkamer is modern uitgevoerd met een
inloopdouche, toilet, fraai wastafelmeubel,
verwarmde spiegel en designradiator. 




Indeling 2e verdieping: Via een vaste trap
bereik je de royale zolderverdieping. Dankzij
twee dakkapellen is hier veel extra ruimte en
daglicht ontstaan. De zolder is momenteel
ingericht als kantoor en biedt ook volop
mogelijkheden voor een royale slaapkamer of
hobbyruimte. Daarnaast beschikt de zolder
over praktische bergruimte. De cv-ketel en
omvormer zijn netjes weggewerkt in een
vaste kast. 




Buitenruimte: De achtertuin is een heerlijke
plek. Door de royale diepte van de tuin kun je
hier de gehele dag van de zon genieten. Met
meerdere groenborders en verschillende
zithoeken vind je altijd een fijne plek in zowel
de zon als de schaduw. Achter in de tuin staat
een houten berging met overkapping en
achterom.




Omgeving: De woning ligt in de Molenwijk:
een rustige, kindvriendelijke woonwijk met
alle voorzieningen binnen handbereik.
Winkelcentrum Middenwaard, het NS-station
en diverse scholen liggen op korte afstand.
Voor een fijne wandeling loop je zo naar 't
Waarderhout. Ook de uitvalswegen richting
Alkmaar, Hoorn en Amsterdam zijn uitstekend
bereikbaar.



Bijzonderheden

• Uitgebouwde tussenwoning 

• Complete open keuken en moderne
badkamer
• Drie slaapkamers, vier mogelijk 

• Zolderverdieping met dubbele dakkapel 

• Energielabel A, 14 zonnepanelen

• Fijne achtertuin met berging, overkapping
en achterom

• Buitenom geschilderd in 2025

• Bodemisolatie aangebracht in 2025

• Gelegen in de groene en kindvriendelijke
Molenwijk
• Bushalte, winkelcentrum Middenwaard en
Waarderhout op loopafstand

• Bouwjaar woning 1988; woonoppervlakte
ca. 120m², inhoud ca. 392m³, externe
bergruimte ca. 8m2; perceeloppervlakte
161m² eigen grond.






















Begane grond



1e verdieping



2e verdieping



Berging



Situatie



Locatie

op de kaart



Kadastrale kaart



Lijst van zaken
Blijft 
achter

Gaat 
mee

Ter overname NVT

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Allesbrander X

Houtkachel X

(Gas)kachels X

Designradiator(en) X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 - X

 - X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - X

 - X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - overgordijnen X

 - vitrages X

 - rolgordijnen X

 - lamellen X

 - jaloezieën X

 - (losse) horren/rolhorren X

 - X

 - X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 - parketvloer X

 - houten vloer(delen) X

 - laminaat X

 - plavuizen X

 - X

 - X

 



Lijst van zaken
Blijft 
achter

Gaat 
mee

Ter overname NVT

Overig, te weten

 - spiegelwanden X

 - schilderij ophangsysteem X

 - X

 - X

 - X

 - X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - magnetron X

 - oven X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - Quooker X

 - koffiezetapparaat X

 - Koelkast schuur X

 - X

 

Keukenaccessoires, te weten

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X

X



Lijst van zaken
Blijft 
achter

Gaat 
mee

Ter overname NVT

X

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 - X

 - X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - jacuzzi/whirlpool X

 - douche (cabine/scherm) X

 - stoomdouche (cabine) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - planchet X

 - toiletkast X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - X

 - X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X

Kluis X

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige 
inbraakpreventie

X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X

Screens X

Rolluiken X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X



Lijst van zaken
Blijft 
achter

Gaat 
mee

Ter overname NVT

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X

X

X

X

X

X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 - geiser X

 - X

 - X

 - X

 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/
radiatorfolie etc.), te weten

 - X

 - X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Losse potten/beplanting X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

(Broei)kas X

X

X

 



Lijst van zaken
Blijft 
achter

Gaat 
mee

Ter overname NVT

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 - vlaggenmast(houder) X

 - X

 - X

 

Overig - Contracten

CV: Nee

Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee










