VANHUYSE PARTNER IN

BRONFORELSTRAAT 152, HENGELO

€ 655.000 k.k.



WELKOM BI] BRONFORELSTRAAT 152

lk ben Saskia Vreeman

NVM Register Makelaar Register Taxateur

Welkom bij Bronforelstraat 152 ik laat je
graag deze niet alledaagse ruime vrijstaande
woning zien, die op een fantastisch mooie

locatie ligt.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

saskia.vreeman@vanhuyse.nl

J +31(0)74 71102 50

Scan de QR code om de FAQ te bekijken
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KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

2005
Eengezinswoning
Bestaande bouw
Vrijstaande woning
692 m’

27 m*

I m?

A
cv-ketel, vloerverwarming

Volledig geisoleerd

Woonoppervlakte

160 m?

Perceeloppervlakte

393 m?

Kamers

6

Slaapkamers

5







OMSCHRIVING

Wonen aan de Bronforelstraat betekent wonen op een
plek waar de natuur letterlijk om de hoek begintbegint
Op 50 meter van de voordeur ligt de brug die je op de
foto's ziet, van daaruit stap je direct de wandelpaden in

richting het Broekpark.

Het Broekpark is een natuurspeelterrein met plaatselijk
dichte begroeiing, houtwallen, wadi's en poelen, door de
variatie in terreingesteldheid niet alleen een plezierige
speelplek voor kinderen, maar ook een interessant
natuurgebied voor planten en dieren.

De Slangenbeek kronkelt er doorheen, net als de flanken
van de karakteristieke Slangenbeekbrug. Voor de
kinderen zijn er twee speelplekken op maximaal 150
meter. De basisschool en het wijkwinkelcentrum liggen op
circa 500 meter. Een buurt met ruimte, groen en een
prettige schaal, waar stad en natuur moeiteloos

samenkomen.

De woning onderscheidt zich door haar speelse
architectuur met karakteristieke kleine gevelraamtjes, de
vrijstaande ligging met tuin rondom en de ruime, lichte hal
die bij binnenkomst direct een prettig gevoel geeft.

Met vijf slaapkamers, een brede garage van binnenuit
bereikbaar en een riante oprit voor meerdere auto's biedt
deze woning de ruimte en het comfort die een groeiend

gezin zoekt.

Hier koop je van de le eigenaar! Haar ervaringen in dit
huis en in deze fijne buurt kun je lezen in jouw MOVE
bezichtigingsdossier of op onze website van VanHuyse.

Je bent van harte welkom om alles zelf te komen ervaren.

Indeling

Begane grond:

De woning beschikt over een royale hal met veel lichtinval,
die direct toegang biedt tot het toilet, de meterkast en de
trap naar boven, en via een doorgang ook naar de
garage. De woonkamer aan de voorzijde en de eetkamer
aan de tuinzijde lopen vloeiend in elkaar over. Vanuit de
eetkamer is er directe toegang tot de achtertuin, en het
kookeiland verbindt de eet- en leefruimte op natuurlijke
wijze met de keuken. De keuken is voorzien van een 5-pits
gasfornuis met afzuigkap, oven, combi-magnetron,
vernieuwde vaatwasser en Quooker. De begane grond
heeft vloerverwarming en is daarnaast voorzien van

enkele luxe radiatoren.

le verdieping:

Via de trap wordt de overloop bereikt, die toegang geeft
tot vier volwaardige slaapkamers. De slaapkamer aan de
voorzijde biedt een fraai uitzicht over het omliggende
groen. De kamers aan de achterzijde hebben dankzij de
extra en karakteristieke gevelraampjes een speels
lichteffect en leuke mogelijkheden voor decoratie. De
centraal gelegen badkamer is vitgerust met een douche
voorzien van glazen deur, een ligbad, een brede wastafel
met twee kranen en een wandcloset. De sfeervolle
mozaiekmatjes in blauw-grijze tinten geven de badkamer

een warm en verzorgd karakter.

2e verdieping:
Via een vaste trap wordt de zolderverdieping bereikt.
Deze verdieping biedt een vijfde slaapkamer met

dakkapel (geplaatst 2017) en een was- en strijkhoek



OMSCHRIVING

met aangenaam daglicht via een dakraam, wat de ruimte
prettig en functioneel maakt. In de vaste kast is de CV-
ketel keurig weggewerkt, samen met de overige

technische installaties.

BuitenBuiten

De tuin loopt rondom de woning en biedt daardoor een
prettige en functionele verdeling van de buitenruimte, met
een voortuin, zijtuin én achtertuin. De achtertuin, gelegen
op het zuidoosten, is voorzien van een vijver en diverse
beplanting en geniet daardoor volop van de zon. De
privacy ten opzichte van de buren is uvitstekend. De ruime
oprit aan de voorzijde biedt parkeergelegenheid voor
meerdere auto's, en de garage is van binnenuit

bereikbaar.

De Bronforelstraat 152 is een woning die zich onderscheidt
door de combinatie van ruimte, licht en ligging, op een

unieke en groene plek in het hart van Slangenbeek.

Bijzonderheden

- Vrijstaande woning, bouwjaar 2005

- Woonoppervlakte ca. 160 m?

- Garage ca. 27 m*

- Perceeloppervlakte 393 m?

- Energielabel A (de zonnepanelen zijn na afgifte van het
label aangebracht en nog niet verwerkt in dit label)

-12 zonnepanelen, geplaatst februari 2022, garantie 10
jaar

- CV-ketel en vloerverwarming op de begane grond en
deels voorzien van luxe radiatoren

- Hardhouten kozijnen, in 2020 geschilderd door een
rkend schildersbedrijf

- Volledig geisoleerde woning en HR+ beglazing

- Aanvaarding in overleg

Wij zijn de makelaar van de verkoper. Schakel zelf je
eigen NVM aankoopmakelaar in voor een deskundig
aankoopadvies. Raadpleeg voor namen en adressen

bijvoorbeeld de website van Leef Twente.
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Hier heb je bij het kokkerellen direct contact met het gezin

.
N

y

1




vanhuyse.nl



Pagina 16









vanhuyse.nl



SRS R v s P B _....}Ml__..
' sy mvm mew pres swsl mesl . wem

L

L mne

\
A

Rondom de woning een leuke tuin op zuidoost
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: -—-

KADASTRALE AANDUIDING

Hengelo

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

1e10]0)

KADASTRALE SECTIE

U

GEMEENTE
Hengelo Ov

PERCEELOPPERVLAKTE

393 m?

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kad aste r

Perceelnummer
Huisnummer

Vasigestelde kadastrale grens
Voorlapige kadastrale grens

Kadastrale gemeente  Hengelo Overijssel
Sectie u

Administratieve kadastrale grens Perceel 2600
Bebouwing
Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, waaronder en het

Pagina 28



LOCATIE OP KAART
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Clausules

Algemeen voorbehoud m.b.t. de bezichtiging
en de verkopend makelaar.

De makelaar geeft tijdens de bezichtiging een globaal
beeld van zowel de juridische- als de onderhoudstoestand
van de woning:

Juridisch: De makelaar heeft geen uvitputtend planologisch
onderzoek gedaan. De publiekrechtelijke vereisten voor
vestiging, gebruik en/of (ver)bouw van het verkochte,
waaronder bijvoorbeeld de aanwezigheid van vereiste
(omgevings)vergunningen, zijn niet volledig onderzocht.
Ook kan de makelaar niet instaan voor de compleetheid
van de in het eigendomsbewijs of de openbare registers
opgenomen bijzondere bepalingen.
Onderhoudstoestand: De makelaar heeft de
onderhoudstoestand van de woning onderzocht op basis
van een steekproefsgewijze visuele inspectie. Dit betekent
dat geen oordeel wordt gegeven over elk onderdeel
afzonderlijk noch over elementen die aan het zicht
onttrokken zijn. Het oordeel van de makelaar is derhalve
geen garantie voor het aan- of afwezig zijn van gebreken
in de ruimste zin van het woord. De makelaar is géén
bouwkundige. Zie ook hierna onder het kopje
‘Voorbehoud bouwtechnische keuring'.

Eigen onderzoeksplicht van dge koper

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken
die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar
de desbetreffende instanties.

Meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De koper is
in de gelegenheid gesteld om zelf de maten van de
woning op te nemen en heeft hier wel/geen gebruik van
gemaakt. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de
medewerkers van) de verkopend makelaar van alle
aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te
constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

Model koopovereenkomst NVM

Behoudens andere afspraken gelden de standaardregels,
zoals deze voorkomen in het meest recente model
koopovereenkomst zoals vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende
goederen en vastgoeddeskundigen NVM, VastgoedPRO,
VBO Makelaar en Vereniging Eigen Huis. Dit model zal
worden aangevuld met de in deze brochure opgenomen
bepalingen en clausules.
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Clausules

Waarborgsom/Bankgarantie

Als waarborg voor de nakoming van zijn verplichtingen uit
de koopovereenkomst, dient de koper enige zekerheid
jegens de verkoper te stellen. Deze waarborg in de vorm
van een bankgarantie of waarborgsom is gebruikelijk 10%
van de koopsom en dient door koper binnen 6 weken na
het sluiten van de overeenkomst, gesteld c.q. voldaan te
zijn bij de notaris.

Voorbehoud van financiering

Ingeval ontbinding wordt ingeroepen op grond van een
financieringsvoorbehoud dienen er, naast de mededeling
dat de ontbinding wordt ingeroepen en de afwijzing van
een erkende geldverstrekkende bankinstelling,
documenten overlegd te worden waarmee de
(hypothecaire) geldlening is aangevraagd. Hieronder zijn
in ieder geval doch niet uvitsluitend begrepen: de offerte en
de inkomensgegevens (werkgeversverklaringen c.q.
jaarcijfers) van de aanvrager(s). Deze documenten dienen
eveneens uiterlijk de le werkdag na de datum waarvan in
de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is, door
de wederpartij of diens makelaar te zijn ontvangen. Koper
zal vanaf de dag van ondertekening van de
koopovereenkomst tot en met de dag van
eigendomsoverdracht geen andere financiéle
verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten behoeve van
de financiering van de woning tenzij deze financiéle
verplichting(en) niet aan de financiering van de woning in
de weg staat. Indien er 2 of meer kopers zijn, zullen de
inkomens van alle kopers in de financiering worden
betrokken tenzij kopers dit ten tijde van de
onderhandelingen uitdrukkelijk anders hebben bedongen.

Verkoopprocedure - Bieden - Onderhandelen

Een bod uitbrengen:
Een bod kan vitsluitend bij de verkopend makelaar
worden uitgebracht bij voorkeur via uw move.nl account.

Een bod bevatinieder geval de volgende onderdelen:

- de prijs;

- de eventuele voorbehouden/voorwaarden die aan de
koop verbonden worden;

- de datum van oplevering/sleuteloverdracht en of deze
datum flexibel is;

- opmerking/akkoord betreffende de lijst van zaken

Het zgn. 'Amsterdamse systeem’

Indien er een openingsbod is vitgebracht dan wel een
onderhandeling gaande is staat het de verkopende partij
vrij om door te gaan met bezichtigingen. Mocht een
andere partij(en) (2e, 3e etc.) ook geinteresseerd zijn om
een bod uit te brengen ontstaat de volgende situatie:

Andere koopgegadigden krijgen de mogelijkheid om
éénmalig een bod uit te brengen. Dit betekent dat zij
direct hun maximale aankoopsom dienen aan te geven,
een zgn. ‘uiterst voorstel’ bestaande uit de hiervoor
genoemde onderdelen t.w. prijs, voorwaarden,
oplevering en roerende zaken.

Deze andere koopgegadigden zijn niet op de hoogte van
het voorstel dat door de eerste bieder dan wel andere
partijen is uvitgebracht;

Zodra de verkopende partij een ‘uiterst voorstel van een
andere koopgegadigde heeft ontvangen stelt de verkoper
de le bieder in de gelegenheid om, binnen een door de
verkoper te bepalen termijn, ook eenviterst voorstel uit
te brengen. Verkoper zal de le bieder niet inlichten over
de hoogte/inhoud van door de andere koopgegadigde(n)
vitgebrachte bod/biedingen.

Verkoper zal uit de vitgebrachte biedingen een keuze
maken met welke partij c.q. welk voorstel hij in zee wenst
te gaan.



Clausules

Schriftelijkheidsvereiste koopovereenkomst -
opschortende voorwaarde

Bij particuliere partijen, zijnde natuurlijke personen die niet
handelen in de uvitoefening van een beroep of bedrijf, is
mondelinge overeenstemming, al dan niet schriftelijk of
per email of per concept koopovereenkomst bevestigd,
niet bindend: niet voor de koper maar ook niet voor de
verkoper!

De koopovereenkomst komt tot stand onder de
opschortende voorwaarde dat beide (particuliere)
partijen de koopovereenkomst ondertekenen. De partij
die deze koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet
dit onder voorbehoud dat hij viterlijk op de derde
werkdag nadat hij de koopovereenkomst ondertekend
heeft (een kopie van) de door beide partijen
ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen. Indien
de partij die als eerste heeft ondertekend niet tijdig (een
kopie van) de door beide partijen ondertekende
koopovereenkomst heeft ontvangen, heeft deze partij het
recht zich op het voorbehoud te beroepen, waardoor hij
niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet
viterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie
van) de door beide partijen ondertekende
koopovereenkomst is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Wettelijke bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in
de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd
om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd
duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die
volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte
(in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van
(een kopie van) de akte bij het notariskantoor wordt ook
aangemerkt als terhandstelling aan koper.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd
tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag,
zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd
wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste
twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag zijn.
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur

Designradiator(en) X

Verlichting, te weten

- losse (hang)lampen X
- X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Woonkamer tv kast X
- Grote Slaapkamer kast X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- rolgordijnen X
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
Vloerdecoratie, te weten

- laminaat X
- plavuizen X
Overig, te weten

- schilderij ophangsysteem X
Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

- oven

- combi-oven/combimagnetron
- koelkast

- vriezer

- vaatwasser

- Quooker

X X X X X X X X X X X

- Losse Koelkast en vriezer garage

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

xX X X X

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- planchet

- toilet

- toiletrolhouder

X X X X X X X

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Zonwering buiten

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X X X X X X X

Zonnepanelen

Warmwatervoorziening, te weten

x

- CV-installatie

x

- boiler

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten

- vlaggenmast(houder) X
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