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KENMERKEN

SOORT WONING:
eengezinswoning

ENERGIELABEL:
C

BOUWJAAR:
1989

WOONOPPERVLAKTE:
122 m?

INHOUD:
432 m®

PERCEELOPPERVLAKTE:
134 m?




OMSCHRUVING

Theo Uden Masmanstraat 15 te Amersfoort, een
ruime gezinswoning van zo'n 122m2 met drie
slaapkamers van goede grootte, zeer ruime
benedenverdieping, en geheel naar eigen wens
in te richten.

De woning is gelegen in de wijk Schothorst wat
een gezellige mix van eengezinswoningen,
seniorenwoningen en appartementencomplexen
biedt. Winkelcentrum Schothorst is gelegen in het
midden van de wijk en de verbinding tussen
Schothorst Noord en Zuid. Voor een wandeling,
fietstocht of om met de kinderen lekker te gaan
spelen vind je Park Schothorst dichtbij. Je vindt
hier de grootste natuurspeelplaats van
Amersfoort. Daarnaast vind je in Schothorst
diverse scholen, een sportpark en een eigen NS
station. Daarbij is het zo'n 10 fietsminuten naar de
historische binnenstad en zijn vitvalswegen Al/
A28 richting Amsterdam en Utrecht op korte
afstand.

Indeling:

Begane grond:

Via de voortuin bereik je de entree van de
woning. In de hal bevinden zich de meterkast, het
toilet, de tfrapopgang naar de eerste verdieping
en de toegang tot het woongedeelte. De
benedenverdieping is bijzonder ruim opgezet en
biedt volop mogeliikheden om een comfortabele
zit- en eethoek te creéren. Dankzij de praktische
maatvoering kun je de ruimte op verschillende
manieren indelen en helemaal laten aansluiten bij
jouw woonwensen. De woonkamer en keuken
vormen samen een fijne leefruimte waar
voldoende plaats is om met het gezin te wonen,
eten en ontspannen. De keuken biedt eveneens
veel ruimte om in meerdere opstellingen vorm te
geven. Aan beide wanden kan er een werkblad
met kastruimte bevestigd worden waardoor je
tijdens het koken uitkijkt de wilk in. Of heb je toch
liever een keuken met een eiland en een
gezellige bar om aan te zittenl?2

Eerste verdieping:

De overloop geeft toegang tot twee slaapkamers
van goed formaat (zo'n 20m2 en 16m2) en de
badkamer. Beide slaapkamers zijn praktisch in te
delen en kunnen uitstekend worden gebruikt als
ouderslaapkamer, kinderkamer of comfortabele
thuiswerkplek. Beide slaapkamers zijn voorzien van
grote raampartijen en veel natuurlijk lichtinval.

De badkamer is voorzien van een douche,
wastafel en toilet. Eris de mogelikheid om een
goed ligbad erin te plaatsen of een goede
inloopdouche met bijvoorbeeld een dubbele
wastafel en tweede toilet. Ook deze verdieping
biedt een goede basis om naar eigen smaak
verder af te werken en in te richten. De cv-ketel
(2022) is eveneens op deze verdieping geplaatst.

Tweede verdieping:

Op de tweede verdieping bevindt zich de derde
ruime slaapkamer van zo'n 11m2. Door de royale
afmetingen is dit een volwaardige
slaapverdieping, maar de ruimte is viteraard ook
geschikt als werk-, hobby- of logeerkamer.
Daarnaast vind je hier een aparte wasruimte en
praktische bergruimte. Hierdoor kun je het
witgoed netjes uit het zicht plaatsen en houd je
voldoende ruimte over voor het opbergen van
spullen.



Tuin:

De woning beschikt over een voor- en achtertuin.
De achtertuin is zo'n 9 meter diep en heeft een
oppervlakte van ongeveer 39 m2. Door de ligging
op het noordoosten kun je hier op verschillende
momenten van de dag een fijne plek in de zon of
schaduw vinden. Achter in de tuin staat een
vrijstaande stenen berging van circa 6 m?, ideaal
voor het stallen van fietsen, tuingereedschap en
andere spullen. Dankzij de aanwezige achterom
is de tuin ook gemakkelijk vanaf de achterzijde
bereikbaar.

Pluspunten:

+Woonopperviakte: 122m2;

+Perceel: 134m2;

+Volop mogelikheden om de woning geheel
naar eigen smaak te moderniseren;

+Royale en flexibel in te delen
benedenverdieping;

+Drie slaapkamers van goed formaat;
+Achtertuin van circa 39 m? gelegen op het
noordoosten;

+Energielabel C;

+Cv-ketel uit 2022,

+Rustige ligging in de wijk;

+Winkelcentrum Schothorst, dagelijkse
voorzieningen, Park Schothorst en NS-station
Schothorst op korte afstand;

+Binnen circa tien minuten fietsen bereik je de
historische binnenstad van Amersfoort;
+Gunstige ligging ten opzichte van de
vitvalswegen Al en A28 richting Amsterdam en
Utrecht.












PLATTEGROND

517 m

E
pc.’. Woonkamer
<
E
I~
©
©
1S
©
o
g
E
o
S
<t
E
™ =
© b
o )
™
:
£
w
l -
£ E i
o ] :
0 4 Overkapping '
l JallEin SIS e (B ool
F095m+—120m— 2.82m
577 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



PLATTEGROND

———293m

214 m—-

394m——

Slaapkamer

473 m

10.08 m

280 m

—2.01m

3.14 m

Slaapkamer

517 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




PLATTEGROND
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PLATTEGROND
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Theo Uden Masman15
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer ka das te r

25 Huisnummer Kadastrale gemeente  Amersfoort

Sectie K
Perceel 4244
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grens
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Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uitireksel, geleverd op 3 augustus 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, het en het
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LIJST VAN ZAKEN m

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de

woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.
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Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers [

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
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(Losse)kasten, legplanken, te weten:
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Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
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Vloerdecoratie, te weten:

- vioerbedekking
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LUJST VAN ZAKEN

(Voorzet) openhaard met toebehoren

overgenomen

Kan worden

Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

2 I OO st achter

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
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Keukenaccessoires, te weten:
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LIST VAN ZAKEN

Sanitair/sauna

Blijft achter
Gaat mee
Kan worden
overgenomen
n.v.t.

Toiletaccessoires:

Badkameraccessoires:

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning
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LIJST VAN ZAKEN ﬂ

Warmwatervoorziening, te weten:

Blijft achter

Gaat mee

Kan worden

overgenomen

- CV-installatie

- boiler

- geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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LIJST VAN ZAKEN
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Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:

- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)
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LOCATIE OP DE KAART

KOM JlJ HIER
BINNENKORT
WONEN?
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