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Kenmerken
WOONOPPERVLAKTE


212 m²



PERCEELOPPERVLAKTE


47921 m²



INHOUD


5784 m³



AANTAL KAMERS


5

BOUWJAAR


1920



 

ENERGIELABEL


E
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Omschrijving
Uniek wonen, ondernemen en genieten op een plek vol mogelijkheden





Een royaal Fries buitengebiedcomplex waar wonen, ondernemen, recreëren en paardenliefde samenkomen. Dat is 

misschien wel de beste manier om dit bijzondere geheel te omschrijven. Op een prachtige locatie, direct aan het 

open vaarwater en midden tussen de Friese weilanden, staat deze karakteristieke Friese stelpboerderij met een 

indrukwekkend scala aan mogelijkheden.


Op het royale terrein bevinden zich onder meer de boerderij met woon- en bedrijfsgedeelte, diverse percelen 

weiland, een minicamping met 15 staanplaatsen, een jachthaven met 10 ligplaatsen, een zelfstandig 

vakantieappartement en uitgebreide paardenfaciliteiten. Een object voor mensen die niet alleen een woning zoeken, 

maar een plek waar ruimte, ondernemerschap en het Friese buitenleven alle vrijheid krijgen.


Of u hier nu wilt wonen met paarden aan huis, een recreatiebedrijf wilt voortzetten, gasten wilt ontvangen of 

verschillende functies wilt combineren: de mogelijkheden zijn veelzijdig en de ruimte is er.






 Wonen met uitzicht en karakter


Het woongedeelte van de stelpboerderij heeft een gebruiksoppervlakte van circa 212 m² en beschikt over een 

warme, landelijke sfeer. Via de zijentree komt u in de centrale gang, die toegang geeft tot de verschillende 

vertrekken.


Het hart van de woning wordt gevormd door de sfeervolle woonkeuken/-kamer van circa 50 m². Dankzij de grote 

raampartijen valt hier volop daglicht binnen en heeft u vanuit de woning een prachtig vrij uitzicht over het eigen 

weiland.


De keuken is uitgevoerd in een hoekopstelling en voorzien van een hoogwaardige Bulthaup-keuken met een fraai 

gepolijst natuurstenen werkblad. De keuken beschikt over kwalitatief hoogwaardige inbouwapparatuur, waaronder 

een steamer, oven en magnetron van Miele, die recent zijn vernieuwd. Daarnaast zijn een keramische kookplaat, 

vaatwasser, Quooker en afzuigkap aanwezig.


Aansluitend bevinden zich twee royale vertrekken van ieder circa 40 m². Deze ruimtes zijn flexibel in te delen en 

kunnen bijvoorbeeld worden gebruikt als werk-, hobby-, speel- of leefruimte. Verder beschikt het woongedeelte 

over een slaapkamer van circa 17 m², een badkamer, bijkeuken, toilet met fontein, inloopkast/bergruimte en de trap 

naar de verdieping.


Op de verdieping bevinden zich een overloop en nog een slaapkamer.


De combinatie van ruimte, karakter en het vrije uitzicht maakt dit een woonplek die zich uitstekend leent voor wie 

rust en ruimte wil combineren met een actief buitenleven.



Omschrijving
Een bedrijfsgedeelte met volop potentie


Het voormalige bedrijfsgedeelte van de stelpboerderij biedt een enorme hoeveelheid extra ruimte en mogelijkheden. 

Achterin bevinden zich een kantoor en een toiletgebouw voor gasten van de minicamping en jachthaven, met twee 

douches en twee toiletten.


Daarnaast beschikt de schuur over een inpandige garage en verschillende ruimtes op zowel de begane grond als de 

verdieping. Deze kunnen naar eigen inzicht worden benut.


Voor paardenliefhebbers is dit gedeelte bijzonder interessant. Er zijn acht paardenboxen: vijf boxen met reguliere 

afmetingen en drie extra ruime boxen, geschikt voor bijvoorbeeld merries met een veulen. Daarnaast is er 

voldoende ruimte aanwezig om het aantal boxen verder uit te breiden.


Aan praktische voorzieningen is eveneens gedacht. Zo beschikt de schuur over een elektrische takel met een 

capaciteit van 3,5 ton, een permanente hooitransporteur en een moderne paardendouche met warm water. Voor 

het drinkwater van de paarden is een speciaal rondpompsysteem aangelegd waarmee het water kan worden 

verwarmd.


Buiten bevinden zich twee paddocks met overdekte stalling en twee paddocks zonder overkapping.






 Extra paardenfaciliteiten


Op het erf staat een royale houten kapschuur van circa 230 m². De schuur is gebouwd op een gemetselde stenen 

voet, heeft een pannendak en een klinkervloer. Hier is volop ruimte voor de opslag van werktuigen, hooi en 

strobalen. Bovendien zijn er nog eens vier paardenboxen aanwezig.


Daarmee biedt het geheel een uitzonderlijk compleet uitgangspunt voor een paardenhouderij aan huis.


Ook is er een professioneel verlichte rijbak van 40 x 20 meter, voorzien van vier spiegels. Voor de opslag van vaste 

mest is een betonnen sleufsilo aanwezig.





Recreëren aan het water


Wie de locatie ziet, begrijpt direct waarom het recreatieve aspect hier zo goed tot zijn recht komt.


Aan het open vaarwater ligt een jachthaven met 10 ligplaatsen. Er is bovendien de mogelijkheid om een 

scheepshelling te realiseren. Direct achter de jachthaven bevindt zich de minicamping met 15 staanplaatsen, waarbij 

iedere plaats beschikt over een eigen elektriciteitsaansluiting met meter en een eigen watertappunt.


De walbeschoeiing ter hoogte van de camping is in 2020 vernieuwd met hardhout.


Voor gasten is een eigen sanitairvoorziening aanwezig in het bedrijfsgedeelte van de boerderij. Daarmee beschikt het 

geheel over een aantrekkelijke basis voor recreatieve exploitatie.
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Omschrijving
Vakantieappartement


Het geheel wordt compleet gemaakt door een zelfstandig vakantieappartement met een botenhuis voor twee 

ligplaatsen.


Op de begane grond bevinden zich een hal met trapopgang, toilet en doucheruimte met wastafel en aansluiting voor 

een wasmachine. Op de verdieping ligt een sfeervolle leefruimte met balkon en keukenblok in hoekopstelling. De 

keuken beschikt over een keramische kookplaat, koelkast, vriezer, close-in boiler en combimagnetron.


Naast de leefruimte zijn twee slaapkamers aanwezig. Verwarming vindt plaats via een houtkachel en elektrische 

radiatoren.


Een ideale plek voor recreatieve verhuur, gasten, familie of bijvoorbeeld een combinatie van wonen en werken.






 Ruimte voor buitenleven


Het erf en het bijbehorende weiland rondom de stelpboerderij beslaan gezamenlijk circa 21.967 m². Achter de 

boerderij ligt nog eens circa 25.954 m² weiland. Het betreft uitstekende kwaliteit kleigrond, omringd door sloten.


In totaal beschikt u hier dus over een indrukwekkend groot buitengebied, direct rondom de gebouwen en 

voorzieningen.


De combinatie van weilanden, water, paardenfaciliteiten, recreatiemogelijkheden en de karakteristieke boerderij 

maakt dit een locatie met een zeer eigen identiteit.






 Een plek om uw eigen plannen werkelijkheid te maken


Dit is geen standaard woonboerderij. Het is een compleet en veelzijdig landelijk complex met een bijzondere 

combinatie van wonen, paardenhouderij, recreatie, water en agrarische grond.


De planologische bestemming van het gebouwencomplex is recreatief; de percelen weiland zijn agrarisch bestemd. 

Het object beschikt over glasvezel en is niet aangesloten op het openbare riool.


De houten bintconstructie van de schuur is preventief verstevigd met stalen balken. De woning beschikt gedeeltelijk 

over betonvloeren en gedeeltelijk over houten vloeren, deels met vloerisolatie, en is vrijwel geheel voorzien van HR

++-glas in kunststofkozijnen. Naast radiatoren worden de kamers en keuken verwarmd met houtkachels. Het 

energielabel is E.





Voor wie verder kijkt dan alleen de vier muren van een woning, ligt hier een wereld aan mogelijkheden. Een plek 

waar u kunt wonen, paarden kunt houden, gasten kunt ontvangen, recreatie kunt exploiteren en tegelijkertijd kunt 

genieten van het landschap, het water en de karakteristieke Friese omgeving.


Een object voor de liefhebber van ruimte, vrijheid, ondernemerschap en het echte Friese buitenleven.
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Kadastrale kaart
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Geografische kaart
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Locatie



51% 49% 1,3 per huishouden

Gemiddelde woningwaarde: € 340.000

Statistieken
Buurtinformatie - Súdwest-Fryslân / Tersoal

Leeftijd

Huishoudens
Koop


/ Huur
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10 meest gestelde vragen
1. Wanneer ben ik in onderhandeling?


U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij 

reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U 

bent echter nog niet in onderhandeling als de 

verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de 

verkoper zal bespreken.






 2. Mag een makelaar doorgaan met 
bezichtigingen als er al over een bod 
onderhandeld wordt?



 Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet 

tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat 

de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling 

is. Overigens mag ook met meer dan één gegadigde 

tegelijk worden onderhandeld. Een NVM-makelaar 

moet dit wel duidelijk melden.


Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan 

belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, 

‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een 

bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u 

in onderhandeling treden als de onderhandeling met de 

eerste geïnteresseerde beëindigd is. De NVM-makelaar 

doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. 

Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.






 3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de 
verkoper de woning dan aan mij verkopen?


Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs 

moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen 

van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de 

verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of 

niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.






 4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning 
tijdens de onderhandeling verhogen?



 Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen 

of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiële koper 

echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen 

uw bod weer te verlagen. Zodra de verkopende partij 

een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane 

bod.






 5. Hoe komt de koop tot stand?


 Als verkoper en koper het eens zijn over de 

belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum 

en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende 

makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte. 

Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk 

onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een 

ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een 

ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan 

moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het 

is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over 

aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden 

voordat de koopakte wordt opgemaakt.


Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend 

en de koper een afschrift van deze akte heeft 

ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de 

wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen 

deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. 

Doet u dit niet, zijn de financiën rond en vormen ook 

eventuele andere ontbindende voorwaarden geen 

obstakel meer, dan zal op de afgesproken 

opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de 

notaris.






 6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de 
onderhandeling het systeem van verkoop 
wijzigen?



 Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de 

vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te 

bepalen is wie de beste koper is. 



In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg 

met de verkoper - besluiten de lopende 

onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te 

wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een 

inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een 

gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. 

Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar 

uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te 

komen.






 7. Mag een makelaar van de NVM een 
belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?



 De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar 

waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan 

onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.






 8. Wat is een optie?


 Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om 

door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst 

met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan 

wel eens over de voorwaarden van de koop, maar de 

koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij 

de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie 

nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een 

bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij 

vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis 

van bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-


makelaar kan doen aan een belangstellende koper 

tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan 

bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper 

een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een 

bod. De makelaar van de NVM zal in de tussentijd 

proberen niet met een andere partij in onderhandeling 

te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd 

gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn 

financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de 

woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de 

verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een 

onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden 

gedaan.






 9. Moet een makelaar als eerste met mij in 
onderhandeling gaan als ik de eerste ben die 
belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een 
bod uitbreng?



 Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de 

verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de plicht 

u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, 

vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan 

teleurstelling voorkomen.






 10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten 
koper’?



 Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de 

overheid koppelt aan de overdracht van een woning. 

Dat zijn de overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten 

voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten 

voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast 

dient de koper rekening te houden met de 

(notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de 

hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een 

makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan 

komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De 

verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van 

de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is 

het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van 

de NVM in te schakelen. De makelaarscourtage voor 

een aankopende makelaar komt wel voor rekening van 

de koper.



Over ons

Moderne regio makelaar





Op de Hoek Makelaardij is een reeds lang 

bestaande en gerenommeerde naam in 

makelaarsland. Wij combineren jarenlange 

ervaring met de meest moderne marketing 

technieken en zijn daardoor een uitstekende 

partner bij de verkoop van uw woning, 

woonboerderij, recreatie- of bedrijfspand. Uw 

persoonlijke situatie, achtergrond en 

omstandigheden zijn uiteraard het meest 

bepalend voor de aanpak. We noemen dat 

maatwerk.

Contactgegevens




 Tjalling op de Hoek - Register makelaar/

taxateur o.z. 


e-mail: info@opdehoekmakelaardij.nl


tel: 06 53939479
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interesse
in deze mooie woning?
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