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Welkom!

Je thuis voelen' komt in allerlei vormen in ons  Bij dit soort levensgebeurtenissen heb

leven voorbij. De mensen met wie je het je een vakkundig iemand naast je nodig die
leven deelt of met wie je samenwerkt, maar kennis heeft van alles wat er komt kijken bij
ook de plek waar jij je tijd met die mensen kopen, verkopen en financieren. Zodat het
doorbrengt. maken van deze grote beslissingen met een
Misschien ben je toe aan een nieuwe goed gevoel en in goed vertrouwen gebeurt.
omgeving, een groter huis of kantoor, een Daarom investeren wij in onze klanten, zodat
plek waar je thuis kunt werken of waar je zij zich bij ons thuis voelen en de ruimte
kinderen veilig kunnen opgroeien. Wat de hebben om alle vragen en wensen bij ons

reden ook is, het gaat altijd om grote stappen  neer te leggen. De deur staat altijd open.
en belangrijke beslissingen in je leven.

‘Thuis zijn’

Door mee te kijken, mee te denken

en eerlijk, onafhankelijk en op maat
te adviseren, kun jij verstandige
keuzes maken, die aansluiten op
zowel je gevoel als je verstand.

En omdat wij alles in huis hebben
op financieel gebied, krijg je een
overzichtelijk en compleet dossier.
‘Thuis zijn' duurt een leven lang,
met alle stappen die daarbij horen.
Maatwerk, in welke fase je je ook
bevindt.
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Daarom Boertjes Makelaardij
& Hypotheken

e Expertin dorp en buitengebied
o Alle diensten in huis

e Alruim 75 jaar actief in de regio m
e Erkend hypotheekadviseur
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Kenmerken

Vraagprijs
€ 1.250.000 k.k.
Woning type Vrijstaande woning
Bestemming Woonruimte
Bouwjaar 1970
Woonoppervlakte 230 m2
Perceeloppervlakte 19690 m?2
Overige inpandige ruimte 3m?2
Externe bergruimte 19 m2
Inhoud 782 m3
Aantal kamers 12 (4 slaapkamers)
Aantal woonlagen 5
Energielabel C




Omschrijving

Professionele hippische trainings-
accommodatie met bedrijfswoning en
tweede woonruimte op toplocatie nabij
Hardenberg

Op een uitstekende locatie, op slechts circa 4
kilometer van Hardenberg, ligt deze
complete hippische accommodatie op een
perceel van circa 197 hectare eigen grond.
Een object dat volledig is ingericht voor de
moderne paardensport en daarmee
uitermate geschikt is voor een professionele
sportstal, handelsstal, opleidingsstal of
fokkerij, maar zeker ook voor de ambitieuze
particuliere paardenliefhebber.

De combinatie van hoogwaardige
trainingsfaciliteiten, een praktische
bedrijfsopzet en uitstekende
woonmogelijkheden maakt dit een
accommodatie waar wonen, werken en
topsport naadloos samenkomen. De
accommodatie beschikt over alle
voorzieningen die nodig zijn voor een
efficiénte dagelijkse bedrijfsvoering.

De nagenoeg nieuwe rijhal (2016) van 25 x 50
meter beschikt over een rijpaan van 25 x 40
meter met een hoogwaardige eb- en
vloedbodem, energiezuinige LED-verlichting
en twee praktische opfokstallen.

De vrije ruimte in de hal biedt volop
mogelijkheden voor opslag van hooi, stro,
hindernismateriaal, machines en zelfs een
vrachtwagen of paardenvrachtwagen.

Daarnaast zijn aanwezig:

*19 ruime paardenstallen;

* verwarmde en afsluitbare zadelkamer;
* wasplaats met warmtelampen;

* 6-paards trainingsmolen;

* longeercirkel;

* vier zandpaddocks;

* meerdere weilanden;

* buitenrijbaan van 20 x 40 meter

Het voormalige eventing-terrein is
momenteel ingericht als weiland, maar leent
zich uitstekend voor de aanleg van een ruim
springterrein, extra buitenpiste of
aanvullende trainingsfaciliteiten. Hierdoor
biedt het object volop mogelijkheden om de
accommodatie verder af te stemmen op de
wensen van de toekomstige gebruiker.

Het erf is ruim opgezet, grotendeels verhard
en beschikt over twee afsluitbare toegangen,
waardoor ook transport met vrachtwagens
en trailers eenvoudig en efficiént kan
plaatsvinden. Daarnaast zijn een praktische
kapschuur en een afsluitbare garage

aanwezig.
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Omschrijving

De bedrijfswoning beschikt over een ruime
en praktische indeling.

Begane grond; Entree, bijkeuken, serre, royale
woonkeuken, L-vormige woonkamer en
toilet.

Verdieping; Drie slaapkamers en een
badkamer met douche en tweede toilet. De
aansluiting voor een ligbad is reeds
aanwezig.

Via een vlizotrap is de bergzolder bereikbaar.

Tweede woonruimte;

De aangebouwde tweede woonruimte biedt
een grote meerwaarde voor de exploitatie
van het bedrijf.

Begane grond; Hal, douche met toilet,
woonkeuken en kantoor/slaapkamer.
Verdieping; Badkamer met douche en toilet
en een sfeervolle woonkamer met vide.

Deze woonruimte is uitstekend geschikt voor
mantelzorg, personeel, stagiaires of
inwonende familie en kan bovendien relatief
eenvoudig worden gesplitst in twee
zelfstandige appartementen.

Professionele hippische accommodaties met
een complete trainingsinfrastructuur, goede
woonvoorzieningen en een overzichtelijke
bedrijfsopzet zijn schaars. Juist de combinatie
van kwalitatieve trainingsfaciliteiten,
efficiénte logistiek en multifunctionele
gebruiksmogelijkheden maakt dit object
bijzonder aantrekkelijk voor ondernemers die
direct willen starten of hun activiteiten willen
uitbreiden.

Of u nu actief bent in de springsport,
dressuur, handel, opfok of het opleiden van
paarden: deze accommodatie biedt een
solide basis om uw hippische ambities verder
vorm te geven. Een instapklare hippische
accommodatie waar kwaliteit, functionaliteit
en uitstraling samenkomen. Een unieke kans
voor de professionele paardenhouder die op
zoek is naar een representatieve locatie met
uitstekende trainingsfaciliteiten en volop
ontwikkelingsmogelijkheden.
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Badkamer en drie

slaapkamers op de

eerste verdieping /
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Bijgebouw met
eigen ingang




Bijgebouw

Bijgebouw
woon-unit
begane grond
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" Eventing-terrein me

mogelijkheden voor
extra buitenpiste
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360 graden foto & YouTube
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https://www.boertjes.nl/aanbod/woningaanbod/bruchterveld/koop/huis-10144772-Hoopsteeweg-11-/
https://youtu.be/CvcVy4KmkJ4

Plattegrond-woning
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SHomeVisuals — Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.home-visuals.nl
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Plattegrond-woning
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Plattegrond-woning
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©HomeVisuals — Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.home-visuals.nl
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Plattegrond-bijgebouw
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Plattegrond-bijgebouw
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Plattegrond-bijgebouw
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Naam:

Adres te verkopen woning:

Datum:

NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

inbouwspots/dimmers

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

losse (hang)lampen

gordijnrails

gordijnen

overgordijnen

vitrages

rolgordijnen

lamellen

jaloezieén

(losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

vloerbedekking
parketvloer

houten vloer(delen)
laminaat

plavuizen

paraaf verkoper

Blijft
achter

0|0 |O/o0oo/M

OO0WHRNHRK O0XRKKK XN OO

Gaat
mee

0000000 oonoooopo 0w 0O0K80

Kan worden n.v.t.
overgenomen

A O o o o o o

OO0 00000000 (OO (Oo0om

i o

1
paraaf koper



Lijst van zaken : m

NVM
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O x
Allesbrander O O O B
Houtkachel O O O =
(Gas)kachels ﬂ O OJ =
Designradiator(en) B OJ ] H
Radiatorafwerking ] ] ] =
Overig, te weten:
- spiegelwanden O 0 0 =
- schilderij ophangsysteem = B O =
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) ﬁ ] O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- == O ] ]
- & O Cl £l
= B O O O
= > O ] O
B = O O O
- = O O O
- H O O] O
- ] O (] Ul
Keukenaccessoires, te weten:
= = O O O
= = O O O
- B= [ & O
- =4 O O O
i v 3 [ ] O
- p Ol O |
= 8 O O O
- = O O 0
Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:
- JE:9 L] [] O
i X [ ] |
- = O ] O
= X O O O
2

paraaf verkoper paraaf koper



Lijst van zaken

Badkameraccessoires:

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

boiler

geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

paraaf verkoper

Blijft
achter

DD@DDDGB@@@ R R

DO0ORNOO000ROY O KROOOWO

Gaat
mee

OloooioooDno| o) (00

ololglololaloloo|og|o) |Ojo(o|00)00iEd

NVM

Kan worden n.v.t.
overgenomen

O ]
OJ d
O O
O &
O O
[ O
O O
O O
U ]

O O

] >
O O
O O

oioooolpololoo|ooo] |\Ooooo/Ooo|)d

ODOO0000000KO WOOOWK YO
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paraaf koper



Lijst van zaken

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(sier)hek
vlaggenmast(houder)

paraaf verkoper

Blijft
achter

O0000ONW OO

m@w{
O|a| o

(] EIIS%{

)
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00RO0

1 [

0100|000 |
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NVM
Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja

omdat er sprake is van een leasecontract of

huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee
of wordt het betreffende contract overgenomen?

CV
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam:
plaats:
datum:

Koper(s)

naam:
plaats:
datum:

NVM

Nee Gaat Wordt
mee overgenomen
door koper
= O OJ O
O = O &A1
O = 1 O
O ] ] O
] ] ] ]
] [ O ]
[ O ] O
naam:
plaats:
datum:
naam:
plaats:
datum:



" Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning
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NVM

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.
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Vragenlijst over de woning

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vrageniijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woening

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakier.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren, Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: Hoopsteeweg 11, 7695 SJ Bruchterveld

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja O nee
notariéle of cnderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja O nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ piet bekend (1 ja (I nee
(Denk hierbif ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ pigt bekend [ ja & nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend O ja [ nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja O nee

(Bijzondere fasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals {liidende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeid een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

—e



Vragenlijst over de woning

kettingbedingen, vruchigebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eersie recht van koop),
opstairecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechielijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een iflegale verbouwing)

Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja O nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja O nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja O nee
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja O nee
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja O nee
j s er sprake (geweest} van ruilverkaveling? ja O nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: €
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja O nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? O nvt Oja O nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja Onee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? O ja O nee
2o ja, welke?

m ls er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja M nee

of een andere instantie?
{bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

R ——



Vragenlijst over de woning

Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
20 ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard
geweest?

Zo ja, waarom?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?

{Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedriffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebl.)

Zo ja, waarom?

Hoe gebruikt u de woning nu?
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

. Gevels

Is er sprake {geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig?

Zo ja, waar?

O ja [ nee

(1 ja &)nee
O ja O nee
Oja Onee

7 Oja O nee

DE\ja O nee
Oja O nee

O ja K nee

O ja O nee

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend O ja O nee

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O niet bekend O ja I nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Oja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend [ ja [ nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet

———e



Vragenlijst over de woning
geisoleerd?

d Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend O ja O nee

2o ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak{en}
a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:

Overige daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja EI nee
Zo ja, waar? G’z\, 1 /45 Azann .
¢ Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja O nee

doorbuigende, krakende, beschadigde enfof aangetaste dakdelen?
20 ja, waar?
d Heeft u het dak al eens {gedeeltelijk) laten vernieuwen ¢.q. laten repareren? Oja @ nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: O niet bekend [ ja [J nee
Overige daken: O niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: O niet bekend O ja O nee
Overige daken: O niet bekend O ja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: O niet bekend O ja O nee
Overige daken: O niet bekend O ja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? [ ja &l nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? M ja Kl nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren M / M//
i, ALme S

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? :
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren

—ee



Vragenlijst over de woning

voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Zo ja, door wie?

Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing?

Zo ja, welk type glas? ’ -
(bijvoorbeeld HR, HR¥, HR¥+ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning?

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
{Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a

Is er sprake {(geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds enfof
wangden?

Zo ja, waar?
Is er sprake {geweest) van schimmehlvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden?
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen?

(Bijvoorbeeld loszittond tegefwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde enfof aangetaste vlioerdelen?

Zo ja, waar?

Is er sprake van vioerisolatie?

Oja O nee

M ja O nee

O ja B nee

& ja O nee

Bl ja O nee

Oja K nee

O ja B nee

O ja O nee

O ja O nee

Oja O nee

O ja & nee

(W niet bekend O ja [ nee

— e
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Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend O ja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en keider

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend [ ja &) nee
Zo ja, waar? ‘

b Is de kruipruimte toegankelijk? Oja O nee
Is de kruipruimte droog? O meestal {1 ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms Oja O nee
Zo ja of soms, toelichting:

d s de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja O nee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. O nvt Oja Onee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties , _ ‘ /
a Wat voor warmte-installatie{s) is/zijn er aanwezigin : (,/éu&%‘e 8 ! ( z J,Z;/é

de woning?

(bijvoorbeeld cv-instalfatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonmneboifer, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

G MVt 2o o wdon, i ate. 202

Is/zijn de installatie{s) eigendom? V4 ja O nee
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s} is/ zijn gehuurd of

geleased. Tevens huur-Aeaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):

ol zoot

Installatiedatum van de installatie(s}):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Oja O nee

—ee
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Zo ja, door wie?

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? O ja R nee
(bijvoorbeeld de ¢v-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja Q nee
Zo ja, welke?
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja & nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of {water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja O nee
20 ja, waar?

f Heeft u vicerverwarming in de woning? O ja & nee
Zoja, ‘betreft dit elektrische vioerverwarming, vlioerverwarming met warm water of anders? 0 ja & nee
Elektrisch:
warm water: O ja ™ nee

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? O ja O nee
20 ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja & nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja I:I‘nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend O ja O nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.
Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? :
(De capaciteit van zonnepansien wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneef levert
390 Wp.

Functioneren alle zonnepaneien? [ niet bekend O ja O nee

e
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Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?
Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja O nee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door
wie? Jaar:

Installateur:
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?:
Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja O nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O nv.t Oja O nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €.een

i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : ,4_44/ b, @ ‘../Z/bu/-// ,&;JM

ey o o/
j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : LA L0 f e, ’

voor het laatst gebruikt? j/b )/

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Hniet bekend ] ja O nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? 1 niet bekend I ja & nee

(onder de elekirische installatie word! verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie’? Oja M nee
Zo ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? O ja R nee

2o ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : O nader overeen te komen [ ja [J nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? O ja {4 nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:

e
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Hoe oud is dit systeem ongeveer?

n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja O nee
{Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Oja O nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookimelders ongeveer?

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja O nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer?

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Oja O nee

Zo nee, welke niet?

d s de woning aangesloten op het gemeentelijke ricol? 5] ja O nee
e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja O nee
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [J ja 8 nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : ?

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : ﬂ(faﬂm, 2;4‘_ ,%w/ . /LZ-./ sz )’N—/

ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur? O ja B nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet? : fz)-om 2?4., ,@«J '

i Heeft u een kokend water kraan? O ja € nee

(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

. Diversen / / «ZA.‘.
a Wat is het bouwjaar van de woning? : !7}0 Ay&«w clrn e

w
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b Zijn er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en} aanwezig? 01 niet bekend [ ja &1 nee
{bijvoorbeeld asbest zeil, een asbesiplaat die onder envof achter de CV ketel is .
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijit erin de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ pjet pekend [ ja B nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? [ niet bekend O ja Kl nee
Zo ja, waar?
e ls er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? 1 niet bekend O ja & nee

(Een Japanse duizendknoop is een exolische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengefs van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is er in puinfasbest afval in de grond/tuin aanwezig? E‘ niet bekend [ ja t{Zl nee

g Heeft u elders lekkages gehad? £ niet bekend [ ja E] nee
{dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? I niet bekend [ ja Kl nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onvt Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja O nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? 3 niet bekend O ja O nee
2o ja, is deze gesaneerdiverwijderd? O nvt Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nv.t Oja O nee

I Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? [ja & nee
{Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.) .

Zo ja, waar? : & Lie// /éél//

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend O ja &l nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O nv.t Oja O nee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

I Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend O ja [ nee
{Betonrot komt vooral voor in kruipruirmtes van woningen gebouwd tussen 1965 en

1981 die voorzien ziin van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere befon- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangelast

zijn)
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Zo ja, waar?
m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in enfof om de woning? Oja O nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen vitgevoerd zonder omgevingsvergunning O niet bekend O ja O nee
{voorheen bouwvergunning)?

2o ja, welke?
0 s er sprake van glasvezel internet? O niet bekend [ ja U nee
p Bentu in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Oja O nee

Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? L Tr—
Belastingjaar?

b Watis de WOZ-waarde? €.
Peiljaar?

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aansiag waterschapslasten? L S—
Belastingjaar?

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? L P

(zoals ricoltheffing en afvalstoffenheffing e.d.}

Belastingjaar?

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: L ST
Elektra: €
Water: €
Stadsverwarming: L SH—
Anders:

Te weten: €. v

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?):
Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

——e
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Elektriciteit totaal (kWh):
Water (m3):
Stadsverwarming (GJ}:
Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, koziinen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Oja O nee

O ja O nee

Lot op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de belreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom:

Duur;

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald?
Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

O nv.t Oja O nee
O nv.t Oja O nee

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Oja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja O nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeftu, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja O nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Walt zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en)} per jaar? | T

11. Garanties

a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? & ja [ nee

(Zoals dakbedekking, cv-instalfatie, dubbele beglazing, etc.)

2o ja, welke? : C ¢/

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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INFORMATIEF KARAKTER ¥YRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t}(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Boertjes Makelaardij & Hypotheken BV
Adresgegevens: Gemeenteweg 75, 7951 CE Staphorst
Telefoonnummer; 0522 462 844

E-mailadres: staphorst@boertjes.nl




VRAGENLI)ST PAARDENOBJECTEN - versie 1.0 Boertjes Makelaardij 2021
1. Opdrachtgever

Naam:;

==

e
S

Pt | |
-

Boertjes

B

&

Adres:

Postcode:;

Woonplaats:

Telefoon vast:

Telefoon mobiel:

E-mailadres:

[J 1D-kaart (] paspoort [ rijbewiis [ anders:

Nurmmer ID-bewijs:

Ondetrzoeksadres
Adres:

Postcode:

Woonplaats:

Relatienummer Dienst Regeling:

Kvk-nummer:

Doel van de opname:

2, Kadastrale gegevens

De opname betreft de percelen kadastraal bekend: /W / 94.),,;[ s /f;,, /p ‘5,9,--%;;/‘&5

(22, (mf 2l /r‘z(sv
Op betreffende percelen rusten de volgende zakelijke en persoonlijke rechten

[ erfpacht [ recht van opstal [ vruchtgebruik
[ erfdienstbaarheid O kettingbeding [ voorkeursrecht
O optierecht [J kwalitatieve rechten/plichten [] anders
Oppervlakte ondergrond en tuin bij woning: ha.
Oppervlakte ondergrond en erf bij bedrijffsgebouwen: ha.
Oppervlakte land in eigendom: Loz ha.
Wijken de huidige terreingrenzen af van kadastrale eigendomsgrenzen? j(a & nee
Welke lijdende of heersende erfdienstbaarheden zijn bekend die niet staan geregistreerd?

a /
Is grond in gebruik bij derden? {i.v.m. verjaring) Mia nee

-
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Pachrgronder:
Worden er gronden gepacht of verpacht? Oja (& nee
Soort pacht: [ regulier [ geliberaliseerd

Naam verpachter:

Naam pachter:

Oppervlakte gepacht land:

Ingangsdatum pacht;

Is de pachtovereenkomst goedgekeurd door de grondkamer? Zo ja, wanneer?

3. Bedrjf
Soort bedrijf, bedrijfsac?l‘viteit?.f /
S vl Lty A
Rechtspersoon: @eenmanszaak J [J maatschap [ v.OF.
[ Bv. O cv. O Nw
Het bedrijf is in: @ eigendom [ pacht [ erfpacht

{1 anders. namaelijk

Het bedrijf is op deze locatie gevestigd sinds:
Is het bedrijf BTW-plichtig? Ea [ nee

Heeft het bedrijf werknemers in dienst? Oja [nee %4

Welke nutsvoorzieningen zijn aanwezig?

[ elektriciteit [X] krachtstroom O gas
waterleiding O eigen waterbron O cal
@ glasvezel

Is er een noodstroomvaoorziening aanwezig? Oja [Onee

Welke bedrijfsactiviteiten worden uitgeoefend op nabijgelegen bedrijfsterreinen {buren)?

Zijn daarbij ook milieubelastende activiteiten bekend? Clja IZ]' nee
Zo ja, welke?

[B%]



4. Opstallen
Onderhoudstoestand
Wat is de onderhoudstoestand van de gebouwen [ kwaliteit bouw / inrichting gebouwen:

Ziin opstallen aangemerkt als (gemeentelijk) monument? (lija E\ nee
Zijn er bij de woning lekkages aan de daken en/of goten bekend? Oja  Klnee
Zijn er bij de bedrijfsgebouwen lekkages aan de daken en/of goten bekend? Oija |j nee
Kunnen toegepaste materialen worden beschouwd als chemisch afval?

(asbest, eterniet, asfalt, dakbedekking, verontreinigd puin, pvc platen, enz) @\ja ,E[ nee
Kunnen bouwmaterialen verontreinigd zijn met schadelijke stoffen?

{ontsmettingsmiddelen, oliefsmeerresten, pcb's, reinigingsmiddelen, e.d.) Oja O nee
Kunnen in de inrichting schadelijke stoffen vrijkomen? Oja  Onee
Hebben de stallen een MDV-certificaat? (ja Onee
Zijn er lekkages in de ondergrondse mestkelders aanwezig? Oja  [@dnee
Is de mestsilo gekeurd? Oj [ nee
Hoeveel boxen zijn er aamuezig? 2, % ma.wé R o /Zbﬂ-“

Van welk materiaal en merk zijn de boxen? ﬂ :

Wat zijn de afmetingen van de boxen? = = 3 '3" jo — _i‘,v. T o3 3’) / 2 [ e 2

Is er groepshuisvesting aanwezig? 3} I:I ja [nee
/- LA, e« 9)

Z0 ja, voor hoeveel paarden?

Van welk materiaal en merk is de groepshuisvesting?

Wat zijn de afmetingen van de groepshuisvesting? [ x O

Iser een rijpaan aam.uemg? - ‘ Oja [Onee

27? éw 2 oK p==cpL > 4%‘4/ M indoor {outdoor afmeting: 2 (Tx¢ v

Heeft de rijbaan een eb~en—v edsysteem? & ja [ nee

Van welk materiaal en merk is de rijbaan? )

Is er een longeercirkel aanwezig? Bdja Onee
[ indoor [0doutdoor afmeting:

Heeft de longeercirkel een eb-en-vloedsysteem? [lja &l nee

Van welk materiaal en merk is de longeercirkel? '

Is er een stapmolen aanwezig? ja  [nee
O)indoor [Houtdoor  afmeting: Ew

Wat voor bodem heeft de stapmolen? []zand @gteen [J anders:

Van welk materiaal en merk is de stapmolen?

Wat is de afmeting van de stapmolen?

Toelichting (eventueel andere faciliteiten)

Lo

some Lo

»
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5. Erf
Welk materiaal is gebruikt voor erfverhardingen?
P klinkers [ asfalt [ stelconplaten 7 puin [ beton

[ kolen, steengruis [] betontegels [] slakken/sintels  [] asbestplaten
[ anders:

f
Wat is de ondergrond van de erfverharding? /M?;/ M

Is het erf opgespoten? Oija Onee
Z0 ja, wat is de herkomst van bet zand

Is er op het erf enige vorm van grondverzet uitgevoerd? Oija [od nee
Zo ja, welk bedrijf was belast met de uitvoering?
Zijn er eigen leidingen of leidingen van derden in het erf aanwezig? (ija [ nee
Zo ja, waar liggen deze?
Zijn er ondergrondse olietanks in het erf of onder de bebouwing aanwezig? Oja Onee
Zijn er bovengrondse olietanks op het erf aanwezig? Oja O nee
Hebben alle tanks voldoende calamiteitenopslag conform de eisen? Oja [J nee
Zijn er milieugevaarlijke stoffen opgeslagen anders dan in tanks? Oja [nee
Voldoet alle opslag aan de daartoe gestelde eisen? ja [Onee
Zijn er paddocks aanulezig? lia [Onee
Aantal en soort omheining B, o 6....//«3'.!{{4‘,4 T o e Lc?
Toelichting [ g dilcly

) 7 -
6. Landerijen )
Grondsoort: ) sy /
Ligging: /f., é .K./
Ontsluiting: f/f-':’ P /)(lh
Kavelpaden: 5
Eigen wegen/ mandelige wegen:
Afwatering;
Schouwsloten: St

Beregeningsbron aanwezig: (,;-ao z .
Drainage: (kaarten opvragen) j/\,/a.gff,/ _/éﬂé‘.q_// : /Z'f et
Nutsleidingen/Hoogspanningskabels:

(welke en waar liggen deze?)

Zijn er sloten of vijvers gedempt? Oija [Jnee
Zo ja, welk materiaal is gebruikt?




Zijn voor de dempingen vergunningen aangevraagd? Oja
Zijn et in het verleden sloten gebruikt voor opslag van mest? Oja
Zijn er obstakels infop de bodem aanwezig zoals:

- puinin de landerijen Oija
- puin in dammen Oia
- boomstronken Oia
- oude funderingen Oia

- anders, namelijk

[A] nee
(4] nee

K& nee

nee
[A nee
[Anee

Vindt er lozing plaats van:

- ontijzeringswater Oja IZI nee
- drainagewater Oja nee
- anders, namelijk
Van welk materiaal is de omheining van de landerijen?
Zijn er drinkwatervoorzieningen in de landerijen?
7. Bodem
Zijn er bodemonderzoeken bekend? Oja  iJnee
Is er reden om aan te nemen dat de bodem verontreinigd is? Oja K nee
Is er reden om aan te nemen dat het grondwater verontreinigd is? Oija [nee
Zijn er in het (verre} verleden calamiteiten geweest (bluswater, lekkende tanks/riolering)?

Oja [Onee
Ligt het bedrijf in een bodembeschermingsgebied Oja Onee
Toelichting
8. Milieuwetgeving
Is voor de huidige activiteiten een omgevingsvergunning verplicht? lja [nee
Vallen de huidige activiteiten onder het Activiteitenbesluit? Oja [Onee
Is voldaan aan de meldingsplicht van het Activiteitenbesluit? Oja [Onee
datum melding:
Aantallen dieren:
Valt het huidige bedrijf onder de IPPC-richtlijn? Oja  [nee
Is het huidige bedrijf MER-(becordelings)plichtig? Oja [Onee
Zijn alle activiteiten door de vergunningen gedekt? Oja Onee
Is er aanvraag voor een revisievergunning in behandeling? Oja [COnee
Wat zijn de afvalstoffennummers:
Is er een calamiteitenprogramma? Oja Onee
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Is er een ontheffing Bestrijdingsmiddelenwet aanwezig? Oja [Onee
Is voldaan aan alle dierenwelziinseisen? Oja [Cnee
Toelichting

9. Omgeving bedrijf
Besternming en bouwutuerken /
f‘ SLats

A
,:’»t—«{cm-«/é_
{

Welk bestemmingsplan is van toepassing?

Wanneer is dit in werking getreden? : .

Wat is de bestemming van de bedrijfslocatie:

Wat is de bestermming van de landerijen:

is de woening uitsluitend als bedrijfswoning te gebruiken? Oja Onee
Is dubbele bewoning toegestaan? Oja Oree
Zijn er algemene gebruiksvoorschriften van toepassing in het bestemmingsplan? [Jja [ nee

Zo ja, welke? (Archeologie, monument

Zijn er bijzondere gebruiksvoorschriften van toepassing in het bestemmingsplan? Oja Onee

Zo ja, welke? (Archeologie, monumenten?)

Is herziening van het bestemmingsplan in voorbereiding of op korte termijn te verwachten?

Oja [Onee
- door toedoen van een structuurvisie Oija [Odnee
- door toedoen van het Rijksbeleid (PKB, Tracéwet) Oja [Onee
Is er sprake van een zoneplichtig terrein {i.v.m. wet Geluidhinder)? Oja nee
Toelichting
Water
Is het bedrijf aangesloten op de openbare riolering? Kja Onee
Zo nee, hoe wordt {afval)water afgevoerd?
Zo ja, is er een gescheiden riolering aanwezig? Oja [Ornee
Is de capaciteit van de openbare riolering voldoende? Oja [Onee
Is de capaciteit van de riolering op eigen terrein voldoende? Oija Onee
Ligt de bedrijfslocatie (deels) in een waterwingebied? Oja Onee
Ligt de bedrijfslocatie (deels) in een waterbergingsgebied? Clia  [nee
Ligt de bedriifslocatie (deeis) in een grondwaterbeschermingsgebied Oia [nee

Is voor het lozen van water een lozingsvergunning aanwezig?

. Wat zijn de jaarlijkse waterschapslasten? €
W ) | J p

6
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Wat is de afstand tot de bebouwde kom/gecliusterde woonbebouwing? m.
Wat is de afstand tot de dichtstbijzijnde burgerwoning van derden? m.
Wat is de afstand tot de dichtstbijzijnde agrarische woning van derden? m,
Wat is de afstand tot het dichtstbijzijnde zeer kwetsbare gebied? m.
Flora en Fauna
Is de eigenaar/gebruiker ooit vergoeding toegekend voor schade aan gewassen/percelen
Oja Onee
Is er een jachtrecht of visrecht gevestigd? Oja X]nee
Zo ja, aan wie en voor hoelang: i
Wet natuurbescherming
Wat is de afstand tot het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied? m.
Hoe heet dit gebied?
Is voor betreffend gebied een beheerplan opgesteld? Oja [Onee
Is een Wnb-vergunning aanwezig? Oja  [COnee
Z0o ja, voor hoeveel dieren is de vergunning verleend, wat is de toegestane emissie?
Overig
Bevinden zich kwetsbare landschapselementen in de omgeving zoals
Natuurnetwerk Nederland (NNN) Oja [Onee
Consequenties:
Betreft de grond ‘blijvend grasland’ in een Natura 2000-gebied? Oija QOnee
10. Subsidies
Rechistreekse betalingen
Beschikt het huidige bedrijf over betalingsrechten? Zo ja, stuks
- totale waarde op het bedrijf 3
- waarde per stuk £
Worden de betalingsrechten mee verkocht? Oja Onee
Zijn deze betalingsrechten de twee jaren voorafgaand aan de verkoop volledig benut?
Oja [nee
Is de verkoper eerder gekort op de uitbetaling van rechtstreekse betalingen? Oja [Onee
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{Agrarisch) natuur- en landschapsbeheer
Geldt voor het gebied van het bedrijf/de grond een provinciaal natuurbeheerplan? [Jja  [Inee
Ontvangt de grondgebruiker voor betreffende grond subsidie Natuurbeheer SVNL 2016

flja [Onee
Neemt de huidige grondgebruiker voor betreffende grond deel aan Agrarisch-meststoffen we
Natuur-en Landschapsbeheer (ANLD)? Oija [nee
Maakt de huidige grondgebruiker deel uit van een collectief? Oija [Cnee
Is dit collectief gecertificeerd? Oja QOnee

11. Mest en productierechten
Meststoffenwet
Liggen de stallen in een concentratiegebied als bedoeld in de Meststoffenwet? Oja EI nee
Landerijen zijn [ veengrond [] zand- of I6ssgrond

[ kieigrond [ anders, namelijk

Totale mestopslagcapaciteit:

Wijze van opslag:

Mestafzetcontracten:

Periode van uitrijverbod: t/m

12. Lasten

Hoeveel bedragen de jaarlijkse ruilverkavelinglasten? , eindjaar
Onder/overbedeling in de lopende ruilverkaveling
Hoeveel bedraagt de eventuele jaarlijkse pachtprijs?
Hoeveel bedragen de jaarlijkse gemeentelijke heffingen?
Hoeveel bedragen de jaarlijkse provinciale heffingen?
Hoeveel bedragen de jaarlijkse waterschapslasten?

Hoeveel bedraagt de onroerende-zaaksbelasting per jaar

dh th dh th dh Ay b oy

Overige lasten: per jaar

B



13. Publiekrechtelijke en privaatrechtelijke zaken

&

ts op {een deel van) de grond een voorkeursrecht {gemeente of anderszins) gevestigd?

Valt het bedrijf onderfin een beschermd gebied zoals:

- beschermd stad- of dorpsgezicht

- wettelijke ruilverkaveling/herinrichting

- landgoed in de zin van de Natuurschoonwet

Valt de bedrijfslocatie (deels) in een gebied dat wordt onteigend?
Z0 ja, wat is de stand van zaken?

‘ Boert] eS

Zijn er juridische geschillen?

Zo ja, waarover en door wie/ tegen wie?

Loopt er een juridisch procedure over betreffende grond?
Is er beslag gelegd op het bedrijf/de grond?
Zo ja, wat voor soort beslag, wanneer en door wie?

4. Handhaving

Passen de activiteiten van het huidige bedrijf binnen het bestemmingsplan?
Zijn de gebouwen en/of bouwwerken legaal opgericht?

Zijn er aanschrijvingen enfof besprekingen gaande over handhaving?

Zijn er convenanten aangegaan?

Is er sprake van gedoogsituatie?

Lopen er handhavingsprocedures tegen (de eigenaar van) het bedrijf?
Toelichting

Oja @ nee
Oja Onee
Oija Onee
Oja [nee
Oja Qnee
Oja [Onee
Oja Onee
Oja Onee
ja [Onee
Ij ja [nee
Oia [Onee
Oja [Onee
Oja [nee
Oja [Jnee

15. Afspraken nader onderzoek
Er komt een nader onderzoek naar;

Wie geeft opdracht?

Wie betaalt het onderzoek?

Welke vorm van onderzoek?

Doel onderzoek

16. Bijzonderheden




Documentatie
Alle van belang zijnde stukken bijgesloten graag toevoegen

[ situatietekening/foto's ] plattegrond gebouwen O kopie leveringsakte

[J kadastrale uittreksels [J kadastrale kaart [ kopie pachtovereenkomsten
[ overzicht toeslagrechten O kopie subsidiebeschikkingen [] stukken WOZ-waarde

[] kopie omgevingsvergunning [] kopie Nb-vergunning [J stukken ruilverkaveling

[ erfpachtvoorwaarden [0 kopie voorgaande GDI

O overige, namelijk

Opgemaakt op verklaring van de opdrachtgever [naam]
Datum;

Handtekening:



boertjes.nl .
Hypotheken

Bij grote stappen en belangrijke beslissingen hoort ook een financiéle situatie. Er komen daarbij veel
vragen op je af: hypotheken, verzekeringen, aktes, nota’s, overdrachtsbelasting, en nog veel meer.

75 jaar onafhankelijk hypotheekadvies op maat

Wij begrijpen dat een goed gevoel en vertrouwen in onze hypotheekadviseur belangrijk is. Dat is ook de
reden dat wij altijd starten met een vrijblijvend gesprek waarin we de mogelijkheden met je doornemen,
maar ook met Staphorster gastvrijheid elkaar leren kennen.

Jouw wensen vertaald door onze mensen

Wij luisteren naar jouw persoonlijke verhaal, vragen en toekomstige dromen en daarna zetten we alles
samen in een compleet financieel plan. Zo kun jij bouwen op 75 jaar ervaring en succesvolle
onafhankelijke hypotheekaanvragen. Er is altijd een pakket dat bij je past.

Gratis kennismakingsgesprek

Wat houdt Boertjes gratis onafhankelijk hypotheekadvies precies in?

o We leren elkaar kennen, zodat ons advies echt op maat is. We kijken samen naar de financiéle
mogelijkheden en bieden inzicht in de meest gunstige opties voor jouw unieke situatie.

o Vast aanspreekpunt die elke werkdag voor je beschikbaar is.

o We maken direct een accurate inschatting van de maandlasten.

o We geven informatie over verschillende hypotheektarieven en hypotheekvormen op basis van je
wensen.

o We laten zien hoe de kosten van het hypotheekadvies zelfs aftrekbaar zijn van de inkomstenbelasting.

Het doel is dat je na het onafhankelijke
hypotheekadvies van onze erkend
financieel adviseur, Alfred Meedendorp,
duidelijk weet waar je aan toe bent.
Daarmee heb je de zekerheid en rust
om een passende hypotheek te kiezen.

Gratis hypotheekadvies

Je kunt ons bellen voor een eerste
gesprek op: 0522-462844,

Of vul eenvoudig en snel het
contactformulier op onze website in.
Dan nemen wij contact met je op.

Wij ontmoeten je graag op ons kantoor
of bij jou thuis!
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Makelaardij

Heb je zojuist je nieuwe thuis gevonden? Wij kunnen je ook helpen met het verkopen van je huidige
woning! Wanneer je plannen hebt om te verhuizen of verbouwen, dan spelen de financién een belangrijke
rol. Bij zowel verbouwen als verhuizen is het van belang te weten wat de actuele verkoopwaarde van je
woning is. En als je gaat verkopen, dan wil je het optimale verkoopresultaat behalen. Bij Boertjes kun je
bouwen op 75 jaar ervaring en actuele marktkennis van woningen, paardenobjecten, bedrijfspanden en
agrarische objecten. Voor iedere sector hebben wij gespecialiseerde makelaars die aangesloten zijn bij de
NVM-vakgroep.

Onze verschillende diensten kun je naar eigen behoefte combineren. Maak je gebruik van meerdere
diensten? Dan hebben we extra korte lijnen en ontvang je zelfs een korting op de courtage!

Verkoop en aankoop in één

Het verkopen van je oude huis en het kopen van een nieuw thuis gaan vaak samen. Misschien heb je je
nieuwe thuis al gevonden en verkoop je daarna het oude, of andersom. Hoe je het ook wilt doen, Boertjes
maakt samen met jou een plan van aanpak, zodat je altijd weet wanneer, welke stappen genomen
moeten worden. En voor een optimaal verkoopresultaat helpen wij je de woning zo gunstig mogelijk in de
verkoop te zetten. Daarbij stemmen we alle processen zoveel mogelijk op elkaar af.

Taxaties
Besluit je uiteindelijk toch om een ander huis te kopen? Voor alle soorten taxaties op het gebied van
onroerend goed kun je bij ons terecht. Wij zijn aangesloten bij het NWWI (Nederlands Woning Waarde
Instituut) en zijn bevoegd om gevalideerde taxaties uit te voeren. Een gevalideerd-rapport is noodzakelijk
bij de aanvraag van een hypotheek van een woning. Een taxatierapport kan ook nodig zijn bij 0.a. een
boedelscheiding of andere fiscale doeleinden.

Wij zijn op de hoogte van alle wet- en regelgeving
omtrent ruimtelijke ordening, milieuwetgeving en
bouwkundige zaken. Ook staan we ingeschreven
in het NRVT-register, wat ons verplicht op een
deskundige wijze te taxeren en ons jaarlijks te
laten bijscholen. Prettig voor jou, want zo ben je
zeker van de juiste kennis en ervaring.

Ook zijn wij gecertificeerd TMI-taxateur en hebben
veel ervaring met het taxeren van bedrijfsobjecten,
paarden- en agrarische objecten. Je ontvangt een
zeer goed onderbouwd en transparant
taxatierapport die goedgekeurd is bij alle
geldverstrekkers. Als specialist op het gebied van
paardenobjecten, worden we ingeschakeld voor
taxaties in heel Nederland.

Wil je meer informatie over onze diensten?

Neem dan contact met ons op!
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Interesse? En nu?

Je hebt een object bekeken via internet of tijdens een
bezichtiging en de brochure uitgebreid doorgenomen. Naar
aanleiding van wat je hebt gezien, wil je wel verdere stappen
ondernemen. Nu zijn er enkele acties die je kunt doorlopen.
Het volledige aankoopproces hebben we voor je omschreven
bij de mogelijkheden voor aankoopbegeleiding.

Hebben wij het huis in verkoop? Dan treden wij op namens de
verkoper. Het staat je dan natuurlijk vrij om een eigen NVM-
aankoopmakelaar mee te nemen die jouw belangen behartigd.
Bieding uitbrengen

Biedingen mogen telefonisch of per e-mail worden
doorgegeven aan de makelaar waarmee de bezichtiging heeft
plaatsgevonden. De contactgegevens zijn te vinden op het
visitekaartje bij de brochure. Nog makkelijker kan dit via onze
website:

e Bezoek onze website wwuw.boertjes.nl en zoek naar het
betreffende object.

e Klik op het object.

e Ga naar het kopje "Bieden".

e Via dit formulier kun je de bieding kenbaar maken. Ook
eventuele voorbehouden kunnen doorgegeven worden.

e Vul de gegevens volledigin.

e Klik op de knop “Breng bod uit".

De bieding zullen wij bespreken met de eigenaar en brengen je
zo snel mogelijk op de hoogte van een antwoord en/of
tegenvoorstel. Zodra je op het bod een tegenvoorstel van ons
heeft ontvangen zijn we in onderhandeling.

Bankgarantie of waarborgsom

Wanneer je bod en voorwaarden zijn geaccepteerd komt een
koopovereenkomst tot stand. Bij de koopovereenkomst is het
gebruikelijk dat de koper, binnen 2 weken na de definitieve
overeenkomst, een waarborgsom stort of een bankgarantie
afgeeft van 10% van de koopsom. Deze bepaling wordt
standaard opgenomen in onze overeenkomsten, tenzij
nadrukkelijk anders is overeengekomen.

~

Is dit niet jouw nieuwe thuis?

Mocht je na een bezichtiging toch geen interesse
hebben, laat het dan ook even weten en vertel daar
gerust bij waarom je er vanaf ziet. Voor verkopers is
het prettig om feedback te krijgen, zodat zij daar
misschien wat aan kunnen doen. Voor jou willen wij
graag meedenken of wij een ander geschikt object
kunnen aanbieden of misschien kunnen wij helpen met
de aankoop van een object dat bij een andere makelaar

\te koop staat. J

Het aankoopproces

Je bent van plan een nieuw huis te kopen. Boertjes Makelaardij
kan je daarbij helpen als aankoopmakelaar. Hoe zit het
aankoopproces eruit?

Stap 1. Geschikte woning zoeken

Stap 2. Bezichtigen

Stap 3. Extra onderzoek

Stap 4. Onderhandelen

Stap 5. Ondertekening koopovereenkomst
Stap 6. Je woning financieren

Stap 7. Naar de notaris

Stap 1: Geschikte woning zoeken

Boertjes helpt je bij het zoeken naar een woning die bij je past.
Wij zullen je aanraden een kijkje te nemen in de gemeenten/
buurten/wijken die je aanspreken. Zo krijg je inzicht in de
voorzieningen die er in je (nieuwe) woonomgeving zijn en
welke je belangrijk vindt. Check www.funda.nl regelmatig op
nieuwe woningen, zodat je steeds beter weet wat je wilt
kopen.

Wij vergelijken je woonwensen met de woningen in de NVM-
database. Door onze ervaring kunnen we een goede selectie
maken uit het actuele aanbod om zo tot de juiste match te
komen. Wij hebben kennis van de lokale woningmarkt en snel
zicht op de woningen die nieuw op de markt komen.

Zo kunnen we veel speurwerk uit handen nemen.

TIP: inventariseer je financiéle mogelijkheden
Ga, voordat je op woningjacht gaat, langs bij onze
hypotheekadviseur zodat je weet wat je kunt en wilt lenen.

Onderzoeksplicht koper

Van jou als koper wordt verwacht dat je de staat van de
woning onderzoekt. Gebreken die je bij de bezichtiging had
kunnen ontdekken, komen voor jouw rekening en kunnen
later niet als verborgen gebrek worden benoemd. De
onderzoeksplicht geldt ook voor juridische aspecten. Hierbij
kun je denken aan erfdienstbaarheden, zoals recht van
overpad.

Mededelingsplicht verkoper

De verkoper is verplicht je te informeren over zaken die voor
jou van belang kunnen zijn, zoals gebreken. Bijvoorbeeld een
lekkage. Dit geldt niet voor gebreken die je zelf kunt zien;
bijvoorbeeld kozijnen die verrot zijn of scheuren in muren.
De verkoper hoeft je daar niet uitdrukkelijk op te wijzen.
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Stap 2: Bezichtigingen

Als je je oog op een woning hebt laten vallen is het tijd voor
een nadere kennismaking. Boertjes regelt een bezichtigings-
afspraak en begeleidt je. Loop voor je bezichtiging nog even
een rondje door de buurt.

Houd bij de bezichtiging je woonwensen en je toekomst-
plannen in het achterhoofd. Onze makelaar zal ondertussen de
woning kritisch bekijken. Hierbij kijken we onder andere naar
het onderhoud van de woning, de aanwezigheid van
eventuele gebreken en naar eventuele noodzakelijke
reparaties of uit te voeren verbouwingen. We kunnen je ook
adviseren een bouwkundig specialist in te schakelen voor
nader onderzoek. Daarnaast informeren we naar praktische
zaken, zoals het aantal andere bezichtigingen en welke
biedingsprocedure wordt gehanteerd.

Stap 3: Extra onderzoek

Behalve bouwkundig onderzoek, is het ook van belang
uitgebreid onderzoek te doen naar andere zaken. Daarnaast
neemt nemen we je werk uit handen door onderzoek te doen
naar bijvoorbeeld:

- Bestemmingsplannen

- Milieuaspecten

- Relevante gegevens in het Kadaster

- Status en verplichtingen van Vereniging van Eigenaren

- Aanwezigheid energielabel

Stap 4: Onderhandelen

Als je een bepaalde woning wilt kopen adviseert je makelaar je
over de beste biedingsstrategie op basis van alle verzamelde
informatie. We helpen je bij het vaststellen van een strategisch
openingsbod. Als taxateur hebben we veel ervaring met het
bepalen van de juiste waarde en in de NVM-database kunnen
we zien wat de marktwaarde is van vergelijkbare woningen.

Bij het uitbrengen van het bod, kan je deze - indien gewenst -
van ontbindende voorwaarden voorzien. Op basis van deze
voorwaarden kan een koopovereenkomst alsnog ontbonden
worden.

Stap 5: Ondertekening Roopovereenkomst

Als de verkoper je bod heeft geaccepteerd, kan de koopover-
eenkomst worden opgesteld. Je loopt deze samen met je
makelaar door om zeker te zijn dat alles klopt en duidelijk is
wat er in staat.

Als alles in orde is dan ondertekenen jij en de verkoper de
koopovereenkomst. Jij en de verkoper ontvangen een kopie
van de overeenkomst. Zodra de koopovereenkomst door
beide partijen is ondertekend ontstaat de koop. De makelaar
stuurt de getekende koopovereenkomst naar de notaris,
samen met een kopie van je paspoort of rijbewijs.

Drie dagen bedenktijd

Als jij en de verkoper de koopovereenkomst hebben
ondertekend, gaat de wettelijke bedenktijd van drie dagen
voor de koper in. Dat betekent dat je binnen deze tijd alsnog
kunt afzien van de koop.

Stap 6: Je woning financieren

Wanneer de koopovereenkomst getekend is dien je je
financiering definitief rond te maken.

Dit gebeurt meestal in de vorm van een hypotheek. Aan de
hand van de koopsom, eventuele verbouwingsplannen,
eventueel eigen geld en de zogenaamde kosten koper (de
kosten van de kadastrale inschrijving, overdrachtsbelasting en
je notariskosten voor het transport), kan je hypotheekadviseur
precies vaststellen welk bedrag je aan hypotheek nodig hebt.
Neem hiervoor contact op met onze hypotheekafdeling.

Zodra de financiering rond is, stuurt de bank de
hypotheekstukken naar de notaris. Voor de datum van levering
zorgt de bank dat de hypotheeksom wordt gestort op de
derdenrekening van de notaris.

Taxaties

Meestal is voor de financiering een taxatie van de woning
nodig. Hiervoor heb je altijd een taxatierapport van een
gecertificeerde taxateur nodig. Je aankoopmakelaar is een
gecertificeerd taxateur maar mag geen taxatierapport voor je
opstellen. Wij zijn namelijk bij het onderhandelingsproces
betrokken. We kunnen je echter wel helpen met het vinden
van een andere gecertificeerde taxateur.

Stap 7: Naar de notaris

Als een datum is vastgesteld voor de overdracht van de
woning, is het afwachten tot de notaris de
eigendomsoverdracht (akte van levering) en de hypotheekakte
heeft voorbereid. Meestal krijg je een paar dagen voor de
levering van de notaris een concept-leveringsakte, een
concept-hypotheekakte en een nota van afrekening.

Controleer altijd of alle gegevens kloppen en neem de tijd om
de akten rustig door te lezen. Op de dag van overdracht
doorloop je het volgende proces:

- Vlak voor de overdracht inspecteer je samen met je makelaar
de woning om te controleren of deze in de afgesproken staat
wordt opgeleverd.

- Daarna ga je naar de notaris en teken je de akte van levering
en de hypotheekakte.

- Vervolgens zorgt de notaris ervoor dat de akten worden
ingeschreven in de openbare registers van het Kadaster. Na
deze inschrijvingen ben je officieel eigenaar van je nieuwe
woning. Bij de overdracht ontvang je meestal direct de
sleutels.

Gefeliciteerd!

Het koopproces is afgerond. Gefeliciteerd! Je bent eigenaar van
je nieuwe woning! Natuurlijk blijft Boertjes Makelaardij &
Hypotheken voor je klaar staan mocht je nog vragen hebben
of van andere diensten gebruik willen maken.
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Meest gestelde vragen

over het kopen en verkopen van een woning

Het kopen of verkopen van een woning is niet iets dat je dagelijks doet. Het is dus niet zo vreemd dat je tijdens
het kopen of verkopen van een woning tegen allerlei vragen aanloopt. Boertjes makelaardij kan de vragen waar
je tegenaan loopt beantwoorden. De meest voorkomende vragen heeft de NVM voor je op een rij gezet.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze
reageert op je bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn.

Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
zegt dat hij je bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met bezichtigingen als er al
over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te
leiden. Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk graag willen weten of
er meer belangstelling is. Ook mag er met meerdere geinteresseerde
kopers tegelijkertijd onderhandeld worden. Een NVM-makelaar moet
dit wel duidelijk aan alle partijen melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar belangstellenden mededelen
dat er al een bod ligt of dat er onderhandelingen gaande zijn. Als
geinteresseerde koper mag je dan wel een bod uitbrengen, maar de
makelaar gaat pas over tot onderhandelen met de andere partijen als
de onderhandeling met de eerste gegadigde beéindigd is. De NVM-
makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van de biedingen.
Dit zou overbiedingen kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan
aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou te verkopen.
De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs gezien moet worden als
een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als je de vraagprijs biedt,
kan de verkoper dus beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt, of (via
zijn makelaar) een tegenbod doet.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de
onderhandeling veranderen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen.
Daarnaast heb je als potentiéle koper ook het recht tijdens de
onderhandelingen je bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een
tegenbod doet, vervalt namelijk je eerdere bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder
andere prijs, leveringsdatum, ontbindende voorwaarden en eventuele
afspraken over roerende zaken -, dan legt de verkopende NVM-
makelaar de afspraken vast in de koopovereenkomst. Pas als beide
partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot
stand. Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als
je deze opgenomen wilt hebben in de koopovereenkomst, dan moet je
dit meenemen in de onderhandelingen. Als koper krijg je niet
automatisch een ontbindende voorwaarde.

Roper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en
ontbindende voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt
opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

1. Financieringsvoorbehoud.

2. Geen huisvestingsvergunning.

3. Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.
4, Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.
5. NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst
door beide partijen is ondertekend. Dit heet het schriftelijkheidsvereiste.
Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst hebben
ondertekend en de koper (en eventueel de notaris) een afschrift van de
overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de
wettelijke bedenktijd in werking (zie vraag 11). Binnen deze tijd kun je als
koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop definitief rond,
tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

6. Mag een NVM-makelaar tijdens de onderhandeling het systeem
van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs
bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper
is. Op dat moment kan de verkoper - op advies van zijn makelaar -
besluiten de biedingsprocedure te wijzigen in bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. In deze procedure krijgen alle bieders een
gelijke kans om een bod uit te brengen. De makelaar dient uiteraard
eerst eventueel eerder gedane toezeggingen of afspraken na te komen,
voordat de procedure veranderd wordt.

7. Mag een NVM-makelaar een exorbitant en onrealistisch hoge prijs
vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar voor welke prijs
hij zijn woning wil verkopen. De koper kan onderhandelen over de prijs,
maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Het begrip 'optie’ wordt op twee manieren gebruikt:

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de
keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met
een andere partij (de verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het dan
eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouwwoning is zo'n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een
bestaande woning niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip 'optie’
eigenlijk ten onrechte gebruikt. 'Optie’ heeft dan de betekenis van
bepaalde afspraken die een verkopende NVM-makelaar maakt met een
geinteresseerde koper tijdens het onderhandelingsproces.

Bijvoorbeeld de toezegging dat de koper een paar dagen bedenktijd
krijgt voor het uitbrengen van een bod. De koper kan deze tijd
gebruiken om beter inzicht te krijgen in zijn financiering of de
gebruiksmogelijkheden van de woning. De NVM-makelaar zal in deze
periode bij andere geinteresseerde partijen aangeven, dat op de woning
een optie rust. Een optie kun je niet eisen. De verkoper beslist in overleg
met de NVM-makelaar of dergelijke opties worden gegeven.
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9. Moet de makelaar met mij als eerste in onderhandeling als ik de
eerste ben die een afspraak maakt voor een bezichtiging? Of als ik als
eerste een bod uitbreng?

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende
makelaar met wie hij in onderhandeling gaat. Vraag als koper de
verkopende makelaar van te voren naar de verkoopprocedure die
gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen.

10. Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten koper'?

Nee, deze courtage zit er niet in. Onder 'kosten koper' vallen:

a) Overdrachtsbelasting.

b) Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de leveringsakte
en het inschrijven ervan in het Kadaster.

Naast bovengenoemde kosten kunnen er notariskosten zijn voor het
opmaken en inschrijven van de hypotheekakte. Indien de koper een
aankoopmakelaar heeft ingeschakeld, dan komt de courtage voor deze
aankoopmakelaar voor rekening van de koper. Deze worden over het
algemeen verrekend via de eindafrekening die de notaris opmaakt. De
kosten van de verkopende makelaar zijn voor rekening van de
verkoper.

11. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat je als koper
zonder opgaaf van redenen de koop kunt ontbinden. De bedenktijd van
drie dagen gaat in zodra een kopie van de getekende koopovereen-
komst aan de koper ter hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren
dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De NVM-makelaar kan
precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

12. Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen woning
verkocht is en stappen daardoor bij voorbaat niet over naar een andere
woning. Koop je met de NVM No-Risk clausule dan kun je die overstap
vaak wel maken. De NVM No-Risk clausule is een ontbindende
voorwaarde. Deze voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele
lasten komt te zitten. De koper kan de koop ontbinden als de verkoop
van zijn huidige woning onverwacht langer duurt. De verkoper dient
uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde in
de koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de NVM No-Risk
clausule doet de koper al het mogelijke om zijn woning te verkopen. De
verkoper gaat gedurende die tijd door met de verkoop van de reeds
verkochte woning. Vindt de verkoper een andere koper, die in zijn ogen
onder gunstigere voorwaarden de woning wil kopen, zonder de No-
Risk clausule, dan krijgt de eerste koper bedenktijd om de koop
definitief te maken of om af te zien van de koopovereenkomst. In het
laatste geval verkoopt de verkoper vervolgens de woning aan de
tweede koper.

13. Mag ik als koper advies van de verkopende makelaar verwachten?
De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen van de
verkoper. Hij zal de verkoper adviseren tijdens het verkoopproces.

De verkopende makelaar kan en mag daarom niet tegelijkertijd jouw
belangen behartigen. Als je dus begeleiding en advies wilt tijdens het
aankoopproces, dan is het verstandig zelf een aankopende NVM-
makelaar in te schakelen.

14. Wat zijn de tarieven voor de dienstverlening van NVM-makelaars?
Vanuit de NVM worden geen (advies)tarieven voorgeschreven. ledere
NVM-makelaar mag zijn eigen tarieven en courtages bepalen. De prijs
die je betaalt is uiteindelijk afhankelijk van de samenstelling van het
dienstenpakket dat je afneemt. Maak daarom een afspraak met een
NVM-makelaar bij jou in de buurt voor een vrijblijvend gesprek over de
gewenste dienstverlening. Zo kan hij een berekening voor je maken van

de courtage. Naast de courtage kan de NVM-makelaar de gemaakte
kosten voor bijvoorbeeld advertenties of kadastraal onderzoek
doorberekenen. Over het maken van deze kosten zal de makelaar
afspraken met je maken.

15. Hoe wordt het aantal vierkante metersvan een woning bepaald?
NVM-makelaars zijn verplicht het aantal vierkante meters van een
woning te meten volgens een branchebreed afgesproken
meetinstructie. Deze instructie beschrijft precies wat er wel of niet
wordt meegerekend als gebruiksoppervlakte van een woning of
appartement. Hierbij wordt onderscheid gemaakt naar vier ruimten:

a) Woonruimte, zoals woon- en slaapkamers, wc, gang en meterkast.
b) Overige inpandige ruimte, zoals aangebouwde garage en zolder met
vlizotrap.

c) Gebouwgebonden buitenruimte, zoals balkon en loggia.

d) Externe bergruimte, zoals losstaande schuur en losstaande garage.
Aandachtspunt bij het bepalen van de gebruiksoppervlakte is
bijvoorbeeld dat alleen daar wordt gemeten waar de hoogte minimaal
1,5 meter is. De buitenmuren worden niet meegemeten, de
binnenmuren wel. Nissen kleiner dan 0,5 m2 worden genegeerd. Op
www.nvm.nl vind je meer informatie over het bepalen van de
gebruiksoppervlakte.

16. Hoe zit het met een energielabel voor een woning?

Het energielabel voor woningen geeft met labelklassen (A++++ tot en
met G) en kleuren (donkergroen tot en met rood) aan hoe energiezuinig
een woning is. Op ieder label staat aangegeven welke mogelijkheden er
zijn om de woning energiezuiniger te maken. Sinds 1januari 2021 wordt
het energielabel opgesteld door een gecertificeerd energielabel-
adviseur. Het energielabel is 10 jaar geldig. Een energielabel is nodig als
je een woning wilt verkopen of verhuren. Je bent als eigenaar verplicht
het energielabel te tonen in advertenties waarin de woning te koop of
te huur wordt aangeboden. Het gaat dan om advertenties in
commerciéle media, zoals funda, facebook of in lokale bladen. Maar
ook in de flyer of op de poster van het makelaarskantoor dat je woning
verkoopt of verhuurt. Je bent daarnaast als verkoper of verhuurder
verplicht bij oplevering (nieuwbouw), verkoop (transport van de
woning) of verhuur het energielabel aan de koper of huurder te geven.
De Inspectie Leefomgeving en Transport ziet namens de overheid toe
op de naleving van deze verplichtingen en kan aan de verkoper boetes
opleggen als hier niet aan wordt voldaan.

Je NVM-makelaar kan je hier uiteraard meer over vertellen. Het
energielabel kan daarbij ook in je voordeel werken. Hoe energiezuiniger
je woning is, hoe waardevoller je woning wordt. Als je woning nog
geen energielabel heeft kan de NVM-makelaar je ook doorwijzen naar
een gecertificeerd energielabeladviseur.

Meer informatie?

Dit is slechts een greep uit de onderwerpen die komen kijken bij de
aan- of verkoop van een woning. Wil je meer weten? Neem contact
met ons op, wij helpen je graag.

Disclaimer

Deze brochure is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld
aan de hand van de door de verkoper aan ons ter hand gestelde
gegevens en tekeningen. Het is mogelijk dat de informatie enigszins
afwijkt van hetgeen je in of rond de woning ziet. Ten aanzien van de
juistheid van de vermelde informatie kan door Boertjes Makelaardij &
Hypotheken geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de
vermelde informatie enig recht worden ontleend.

Deze informatie is geheel vrijblijvend en dient in het kader van het BW
niet te worden gezien als aanbod, maar als een uitnodiging om in
onderhandeling te treden. Alle vermelde prijzen zijn vraagprijzen kosten
koper, tenzij specifiek anders vermeld.



Boertjes

Makelaardij & Hypotheken

Voel je thuis bij

Boertjes Makelaardij

& Hypotheken

Boertjes Makelaardij & Hypotheken

Gemeenteweg 75, 7951 CE Staphorst
0522 462 844 | staphorst@boertjes.nl | boertjes.nl

4 R




	2bee4657ebecc3f888608dab7b8878dd729d27d62333387c528f8fb4209fe15d.pdf
	2bee4657ebecc3f888608dab7b8878dd729d27d62333387c528f8fb4209fe15d.pdf
	2bee4657ebecc3f888608dab7b8878dd729d27d62333387c528f8fb4209fe15d.pdf

