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Kortenaerstraat 12, 1271 SP Hu

Vraagprijs € 525.000,- k.k.
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TESSA KOEMAN

Omschrijving

Kortenaerstraat 12, 1271 SP Huizen

Karakteristieke jaren 30 middenwoning in het oude dorp van Huizen, rustig gelegen vlak achter het dorpscentrum. De
woning beschikt over diverse authentieke details, waaronder glas-in-loodramen, paneeldeuren en de voor deze
bouwperiode kenmerkende royale dakoverstekken.

De diepe en zonnige tuin biedt veel privacy, terwijl winkels, de markt, scholen en sportvoorzieningen op loopafstand
liggen. Ook bos, heide, het Gooimeer en de uitvalswegen zijn binnen korte afstand bereikbaar. Een sfeervolle woning
op een bijzondere plek, midden in het oude dorp.

Indeling

Begane grond:
Entree, hal met toegang tot de sfeervolle woonkamer. Aan de voorzijde bevindt zich het zitgedeelte met glas-in-
loodramen en de originele schouw. Aan de achterzijde is voldoende ruimte voor een royale eethoek.

Vanuit de hal is tevens de dichte keuken bereikbaar. De keuken biedt toegang tot de provisiekelder en een tweede hal
met deur naar de achtertuin. Hier bevinden zich ook het separate toilet en de badkamer, voorzien van een ligbad,
douche, wastafel, wasmachineaansluiting en de opstelling van de cv-ketel.

Eerste verdieping:

Ruime overloop met toegang tot drie slaapkamers. Twee slaapkamers beschikken over vaste kasten. De derde kamer
is van een kleiner formaat en kan bijvoorbeeld worden gebruikt als kinder-, werk- of kleedkamer. Ook op deze
verdieping zijn de karakteristieke paneeldeuren behouden. Het geschilderde balkenplafond versterkt de authentieke
uitstraling.

Tweede verdieping:
Via een vaste trap bereikbare zolderkamer met dakraam en veel praktische bergruimte.

De diepe achtertuin biedt veel privacy. Door de lengte van de tuin is er vrijwel de gehele dag een plek in de zon of
schaduw te vinden. De tuin beschikt bovendien over een achterom.

Bijzonderheden:

- Karakteristieke jaren ’30-middenwoning;

- Rustig gelegen in het oude dorp van Huizen;

- Op loopafstand van het centrum en diverse voorzieningen;

- Authentieke details, waaronder glas-in-loodramen, paneeldeuren en een originele schouw;
- Diepe, zonnige achtertuin met veel privacy en achterom.

Kortom: een sfeervolle jaren ’30-woning met authentieke details, een verrassend diepe tuin en een rustige ligging
midden in het geliefde oude dorp van Huizen.

Vraagprijs € 525.000,- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Kortenaerstraat 12
1271 SP HUIZEN

y) Theehuis Bos En Hei

&)

TESSA KOEMAN

: €525.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning, middenwoning
: 6 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 404 m3

: 158 m?

: 104 m?

: Eengezinswoning

: 1933

: Aan rustige weg, in woonwijk
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 40 m2

tE
: Dakisolatie, Grotendeels dubbelglas

Dakraam, Glasvezel kabel

: Intergas Kombi Kompakt HRE 28/24 (Gas gestookt combiketel uit 2008,

eigendom)

Lidl Huizen (@),

Praxis Bouwmarkt

Huizen "=~
Action Huizen G Huizen
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g )
g %
& %,
&

Map data ©2026 Google

Koeman Makelaardij

Hulweg 16

1271 RX, HUIZEN

Tel: 0352340313

E-mail: info@koemanmakelaardij.nl
https://www.koemanmakelaardij.nl/



Koeman Makelaardij

Hulweg 16

1271 RX, HUIZEN

Tel: 0352340313

E-mail: info@koemanmakelaardij.nl
https://www.koemanmakelaardij.nl/



TESSA KOEMAN
MAKELAARDI

Koeman Makelaardij

Hulweg 16

1271 RX, HUIZEN

Tel: 0352340313

E-mail: info@koemanmakelaardij.nl
https://www.koemanmakelaardij.nl/



TESSA KOEMAN
MAKELAARDI

Koeman Makelaardij

Hulweg 16

1271 RX, HUIZEN

Tel: 0352340313

E-mail: info@koemanmakelaardij.nl
https://www.koemanmakelaardij.nl/



TESSA KOEMAN
MAKELAARDI

Koeman Makelaardij

Hulweg 16

1271 RX, HUIZEN

Tel: 0352340313

E-mail: info@koemanmakelaardij.nl
https://www.koemanmakelaardij.nl/



TESSA KOEMAN
MAKELAARDI

Koeman Makelaardij

Hulweg 16

1271 RX, HUIZEN

Tel: 0352340313

E-mail: info@koemanmakelaardij.nl
https://www.koemanmakelaardij.nl/



TESSA KOEMAN
MAKELAARDI]

Koeman Makelaardij

Hulweg 16

1271 RX, HUIZEN

Tel: 0352340313

E-mail: info@koemanmakelaardij.nl
https://www.koemanmakelaardij.nl/



TESSA KOEMAN

Hulweg 16

Koeman Makelaardij
1271 RX, HUIZEN

i

Tel: 0352340313

E-mail: info@koemanmakelaardij.nl
https://www.koemanmakelaardij.nl/

NVM



z n
=gt

TESSA KOEMAN
MAKELAARDI]

Koeman Makelaardij

Hulweg 16

1271 RX, HUIZEN

Tel: 0352340313

E-mail: info@koemanmakelaardij.nl
https://www.koemanmakelaardij.nl/



TESSA KOEMAN

Plattegrond
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TESSA KOEMAN

Plattegrond
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

Plafonniere keuken, badkamer, overloop,

huiskamer, kelder, spot zolder

Lampen hoofdslaapkamer en kleine slaapkamer

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Vloerdec

kast kelder, stellingen kelder, alle planken op

zolder, rekje wc

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

oratie, te weten:
Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

i
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

i
NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

ooodooo XK

Oo0o0o0oo0oO0n0 OooOoOooooodOoOxOXXO X

O0OX K

Gaat
mee

oooooo oo

Oo0o0o0o0o0oO0n0 O0OxOOOXXXOOOoOoOo O

OX OO

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oooooo oo
NXXXXKX OO

ooooooono oooooooooooooo O
XXX XKXOXKXOOOOXROOK O

ooono
XOOO

Koeman Makelaardij

Hulweg 16

1271 RX, HUIZEN

Tel: 0352340313

E-mail: info@koemanmakelaardij.nl
https://www.koemanmakelaardij.nl/



Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Losse planten in potten

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)

Parasol + voet

=z n
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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