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Appartement uit 1978

van 64 m² met 2 kamers.

Woonoppervlakte: 64 m²



Inhoud van de woning: 206 m³






Bijgebouwen: Vrijstaande stenen berging



Buitenruimte: Balkon






Kamers: 2, waarvan 1 slaapkamer



Isolatie: dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas



Cv-ketel: Intergas hre 2024






Ligging: In woonwijk met uitzicht op groen en op loopafstand 

van diverse voorzieningen



Parkeren: Openbaar parkeren

Energielabel

C

Bijzonder:

Hoekappartement 

met 1 slaapkamer, 

zonnig balkon, eigen 

berging en vrij 

uitzicht op het 

groen.
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Omschrijving


Westrak 56

Hoekappartement met 1 slaapkamer, zonnig balkon, 

eigen berging en vrij uitzicht op het groen.





Ben je op zoek naar een appartement dat je volledig naar 

eigen smaak kunt moderniseren? Dan is dit 

hoekappartement aan het Westrak een kans die je niet 

wilt missen. Wie door de huidige staat heen kan kijken, 

ziet direct de potentie om hier een eigentijdse en 

sfeervolle woning van te maken. Dankzij de praktische 

indeling, het zonnige balkon met vrij uitzicht op het 

groen, de rustige hoekligging en de aantrekkelijke locatie 

vormt dit een uitstekende basis. 





Laat je tijdens een bezichtiging verrassen door de 

mogelijkheden die deze woning te bieden heeft.





Het appartement heeft een woonoppervlakte van 64 

m2 en is verdeeld over de tweede en derde verdieping 

van het complex. Het appartement is bereikbaar via een 

trap of hellingbaan naar de galerij en het trappenhuis. 

Op de woonverdieping bevinden zich de lichte 

woonkamer en de open keuken. De keuken is verwijderd, 

waardoor je alle vrijheid hebt om een nieuwe keuken 

geheel naar eigen wens te realiseren.

Welkom!

Vraagprijs:  € 235.000,- k.k.
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En verder...

Via de open trap bereik je direct de slaapverdieping. 

De trap komt uit in de open slaapkamer, die niet is 

afgescheiden van de trapopgang. Vanuit de 

slaapkamer heb je toegang tot de badkamer en het 

zonnige balkon met vrij uitzicht op het groen.





De badkamer is eveneens eenvoudig uitgevoerd en 

kan geheel naar eigen wens worden gemoderniseerd.





De woning dient vrijwel volledig gemoderniseerd te 

worden. Bij de vraagprijs is hier rekening mee 

gehouden. Om de mogelijkheden goed te laten zien, 

zijn artist impressions toegevoegd van de woonkamer, 

keuken, slaapkamer en badkamer. 





Bij het appartement hoort een vrijstaande stenen 

(fietsen)berging op de eerste verdieping. Als eigenaar 

ben je lid van de Vereniging van Eigenaren, die zorg 

draagt voor het gezamenlijke onderhoud en de 

verzekeringen van het complex. De maandelijkse VvE-

bijdrage bedraagt circa € 160,83.





Bijzonderheden:


•	Het appartement wordt verkocht op basis van het 

principe 'as is, where is'. Koper aanvaardt de woning 

in de huidige staat; 


•	In de koopovereenkomst worden een 

ouderdomsclausule en een asbestclausule 

opgenomen. De tekst van deze clausules is 

desgewenst vooraf bij ons kantoor op te vragen; 


•	De projectnotaris voor deze transactie is Sutter Kars 

Netwerk Notarissen te Nieuwegein; 








•	Er zijn geen ingevulde Vragenlijst en geen Lijst van 

Zaken beschikbaar.





Begane grond:


Centrale entree van het appartementencomplex, 

bereikbaar via een trap of hellingbaan. Toegang tot de 

galerij, het trappenhuis en de eigen stenen 

(fietsen)berging op de eerste verdieping.


2e etage: Entree, hal met meterkast, trapkast en 

toiletruimte. Lichte woonkamer met open keuken en 

grote raampartijen.


3e etage: Via de open trap bereik je direct de open 

slaapkamer. Deze ruimte is niet afgesloten van de 

trapopgang en geeft toegang tot de badkamer en het 

zonnige balkon met vrij uitzicht op het groen.





De aansprekende punten van dit appartement zijn 

o.a.:


•	Hoekappartement verdeeld over twee woonlagen; 


•	Volledig naar eigen smaak te moderniseren; 


•	Lichte woonkamer met grote raampartijen; 


•	Open keuken, geheel opnieuw in te richten; 


•	Open slaapkamer op de verdieping;


•	Zonnig balkon met vrij uitzicht op veel groen; 


•	Eigen stenen (fietsen)berging; 


•	Rustige ligging in de geliefde woonwijk Stadsweiden; 


•	Op loopafstand van winkelcentrum, ziekenhuis, 

scholen en de binnenstad; 


•	Dicht bij het Wolderwijd en op circa vijf minuten 

fietsen van het NS-station;


•	Ideale kans voor starters en handige kopers die de 

potentie van deze woning weten te benutten.

Zonnig balkon
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Lichte woonkamer met grote 

raampartijen en open keuken.
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Via de open trap bereik je 

direct de slaapverdieping en 

de badkamer.
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Slaapkamer met 

toegang tot 

balkon.
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Eigen stenen (fietsen)berging



Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Kadaster: Harderwijk, Sectie F, 

perceel 305 ontstaan uit F  301
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Wonen in


Harderwijk

Harderwijk is een bruisende stad gelegen aan de rand 

van de Veluwe. Er is veel te beleven en te zien in 

Harderwijk. De schilderachtige en sfeervolle 

historische binnenstad is in 1969 tot beschermd 

stadsgezicht verklaard en telt een kleine honderd 

rijksmonumenten. In het algemeen staat Harderwijk 

bekend als open, ontspannen en ondernemend. 

Omringd door de uitgestrekte bossen van de Veluwe 

en aan de andere kant het water van de Randmeren. 





Harderwijk is een acht eeuwen oude stad met 

uitstekende voorzieningen. Zo zijn er in Harderwijk 22 

basisscholen, 4 middelbare scholen en één school voor 

het middelbaar beroepsonderwijs (MBO Landstede). 





In zijn totaliteit heeft Harderwijk 48.859 inwoners 

(cijfers 2022). Harderwijk is een ondernemende stad en 

groeit nog steeds. Zo zijn er voor de toekomst diverse 

uitbreidingen gepland in Drielanden, Waterfront en 

het Stationsgebied.





Wil jij meer weten over Harderwijk? Lees dit dan op 

onze site: 


www.vanderhoekmakelaardij.nl

Harderwijk heeft de 

gemakken van een 


grote stad, maar de 


knusheid van een dorp. 

Beleef het in Harderwijk! 
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Over de wijk


Stadsweiden

De populaire en kindvriendelijke woonwijk 

Stadsweiden ligt aan de rand van Harderwijk, direct 

aan het Wolderwijd. De wijk heeft een eigen 

winkelcentrum, diverse basisscholen, wijkcentrum "De 

Roef" (in 2022 nieuw geopend) en een dierenweide. De 

gezellige binnenstad van Harderwijk, het NS-station 

en het streekziekenhuis zijn allemaal in de nabije 

omgeving te vinden. 





In 1977 is het winkelcentrum "Stadsweiden" gebouwd, 

hier zijn o.a. een Jumbo, Kruidvat, kapper, poelier, 

apotheek en een zonnestudio gevestigd. 





De Wijk is goed te bereiken met de auto en het 

openbaar vervoer en ligt binnen het fietsnetwerk van 

Harderwijk. 




Van begin jaren '70 tot midden jaren '80 werd 

de wijk in verschillende fasen (blokken) 

gebouwd. Tot de bouw van Drielanden was 

het de grootste wijk van Harderwijk en telt 

momenteel circa 8.000 inwoners (cijfers 

2021). 37% van deze 8.000 inwoners zijn 

gezinnen. 

Westrak 56
Stadsweiden is 

een geliefde 

wijk waar veel 

mensen langer 

dan gemiddeld 

blijven wonen. 
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Veel gestelde vragen bij de aankoop 

van een woning en/of appartement:

1) Wanneer ben ik in onderhandeling?
 die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het


Je bent in onderhandeling als de verkopende partij moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat 

reageert op je bod door een tegenbod te doen.
 geval kan de verkopende makelaar – in overleg met


Je bent echter nog niet in onderhandeling als de 
 de verkoper – besluiten de lopende onderhandelingen 

verkopende makelaar aangeeft dat hij jouw bod 
 af te breken en de biedprocedure te wijzigen om


met de verkoper zal bespreken.
 vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrij-



 vingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een



2) Mag een verkoopmakelaar doorgaan met gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. 


bezichtigingen als er al over een bod onderh-
 Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar



andeld wordt?
 uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen 


Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk 
 na te komen.


nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan 
 


het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer 
6) Mag een NVM-makelaar een onrealistisch hoge 

belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan
 prijs vragen voor een woning?


één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-

NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden. Vaak makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. 


zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstel-
 De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de 

lenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder verkoper beslist.


bod’ is. Als belangstellende mag je dan wel een bod 


uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met jou
 
7) Wat is een optie?


in onderhandeling treden als de onderhandeling met Optie in juridische zin geeft een partij de keuze om 

de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De NVM-
 door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst 

makelaar doet geen mededelingen over de hoogte met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan 

van de biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen wel eens over de voorwaarden van de koop, maar de 

uitlokken.
 koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. 



 Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n 


3) Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de
 optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een 


verkoper de woning dan aan mij verkopen?
 bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt 

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het 


moet worden gezien als een uitnodiging tot het
 de betekenis van bepaalde toezeggingen die een 


doen van een bod. Ook als je de vraagprijs biedt, 
 verkopende NVM-makelaar kan doen aan een belang-

kan de verkoper dus nog beslissen of hij jouw bod
 stellende koper tijdens het onderhandelingsproces. 

aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een 

tegenbod laat doen.
 belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt



 om na te denken over een bod. De makelaar van de 


4) Kan de verkoper de vraagprijs van een woning NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere 

tijdens de onderhandeling veranderen?
 partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende 

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te ver-
 koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te 

hogen of te verlagen. Daarnaast heb je als potentiële
 krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijk-


koper ook het recht tijdens de onderhandelingen je heden van de woning. Een optie kun je niet eisen; de 

bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een
 verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen 

tegenbod doet, vervalt namelijk je eerdere bod.
 zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde 


 toezeggingen worden gedaan.


5) Mag een NVM-makelaar tijdens de onderhandeling 

het systeem van verkoop wijzigen?


Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden 


Van der Hoek Makelaardij Hogeweg 2, 3841 KV Harderwijk
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8) Ik wil graag een optie of een toezegging dat ik de Hiervoor zijn regels opgesteld. De NVM-makelaar kan 

eerste koper ben, kan dat?
 precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.


In principe is dit niet mogelijk. Het kan namelijk zijn
 


dat een andere geïnteresseerde gelijk een voorstel
 
12) Wanneer vindt de bouwtechnische keuring plaats 

wil neerleggen en/of het wil uit onderhandelen.
 van de woning?



 Als er een voorbehoud bouwkundige keuring is 


9) Moet de makelaar met mij als eerste in overeengekomen tijdens de onderhandeling is het 

onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak gebruikelijk dat deze plaatsvindt na het mondeling 

maakt voor een bezichtiging?
 overeenkomen van de koopprijs en voor het tekenen 

Nee, als eerste bellen is geen garantie. Mogelijk is een van de koopovereenkomst. Desgewenst kan dit 

kijker die later belde in de gelegenheid om eerder te eventueel als ontbindende voorwaarden worden 

bezichtigen. Een bezichtiging is voor zowel de kijker 
 opgenomen in de koopovereenkomst.


als de verkoper vrijblijvend. De verkopend makelaar 


bepaald samen met de verkoper de verkoopprocedure 
13) Valt de makelaarscourtage onder de 


en met wie als eerste in onderhandeling wordt ‘kosten koper’?


gegaan. Ook kan de verkoper besluiten dat meerdere Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de 

kijkers een bod kunnen uitbrengen.
 overheid koppelt aan de overdracht van een woning. 


 Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten 


10) Hoe komt de koop tot stand?
 voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten 

Als verkoper en koper het eens zijn over de belang-
 voor het inschrijven daarvan in de registers Daar-


rijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum 
 naast dient de koper rekening te houden met de 

en de ontbindende voorwaarden), dan legt de ver-
 (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de 

kopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een 

een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, 

een belangrijk onderwerp. Je krijgt als koper niet
 dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De 

automatisch een ontbindende voorwaarde. Wil je verkopende makelaar is immers belangenbehartiger 

bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de van de verkoper en niet van jou als koper. Om deze 

financiering, dan moet je dit melden bij het uitbrengen reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een 

van je bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen makelaar in te schakelen. De makelaarscourtage voor 

het eens zijn over aanvullende afspraken en ont-
 een aankopende makelaar komt wel voor rekening 

bindende voorwaarden voordat de koopakte wordt van de koper.


opgemaakt.
 



 
14) Mag ik als koper advies van de verkopende 

Zodra beide partijen de koopakte hebben onder-
 makelaar verwachten?


tekend en de koper een afschrift van deze akte 
 De verkopende makelaar vertegenwoordigt de 


heeft ontvangen, treedt voor jou als particuliere
 belangen van de verkoper. Hij zal de verkoper


koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in adviseren tijdens het verkoopproces. De verkopende 

werking. Binnen deze tijd kun je als koper alsnog
 makelaar kan en mag daarom niet tegelijkertijd


afzien van de aankoop. Doe je dit niet, zijn de
 jouw belangen behartigen. Als je dus begeleiding en 

financiën rond en vormen ook eventuele andere advies wilt tijdens het aankoopproces, dan is het


ontbindende voorwaarden geen obstakel meer,
 verstandig zelf een aankopende NVM-makelaar in


dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de te schakelen.

overdracht plaatsvinden bij de notaris.






11) Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor



de koper precies in?


De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt 

in dat je als koper zonder opgaaf van redenen de koop 

kunt ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in 

zodra een kopie van de door alle partijen getekende 

koopovereenkomst aan de koper ter hand is gesteld. 

De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als 

deze eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen 

erkende feestdag. 
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Bijkomende voorwaarden aan-

/ verkoop woning/appartement.

Informatieplicht\onderzoeksplicht
 
Werkelijke grootte van het gekochte:


De informatielijst is in de eerste plaats bedoeld om Verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte 

eventuele gegadigden voor het onderhavige perceel
 verleent aan geen der partijen enig recht. De makelaar 

in kennis te stellen van aan de verkoper bekende 
 noch de opdrachtgever geniet enige aansprakelijkheid 

onzichtbare gebreken. In veel gevallen zullen er hiervoor. Het staat de koper vrij om de woning voor 

mogelijk ook zichtbare gebreken of andere bijzonder-
 de transactie zelf op te meten. Hiervoor zal ook een 

heden gemeld zijn. Dit dient zuiver te worden artikel in de koopovereenkomst worden opgenomen.


beschouwd als extra informatie, welke uitsluitend is 


bedoeld om vervelende verrassingen achteraf te 
Notariskeuze koper


voorkomen. In geen geval kan daaruit de conclusie De keuze voor de notaris is voorbehouden aan de 

worden getrokken dat het object voor 100% in orde is. koper, echter met de volgende restricties: 


De koper heeft een eigen verantwoordelijkheid op 1. De meerkosten die een door de koper geselecteerde 

grond van zijn onderzoeksplicht. Hij mag er niet notaris in rekening brengt voor het doorhalen van de 

klakkeloos van uit gaan dat de verkoper verantwoor-
 hypotheek van de verkoper (royementsakte) ten 

delijk is voor een optimale conditie van het pand. opzichte van het gangbare bedrag voor het doorhalen 

Gegadigden voor het object hebben de mogelijkheid van de hypotheek van de verkoper van € 250,-- 

het pand te laten inspecteren door een door hen aan inclusief BTW en kadasterkosten (per door te halen 

te wijzen deskundige (bijvoorbeeld een eigen makelaar hypotheek met een maximum van 2 doorhalingen) 

of een bouwkundige). 
 komen voor rekening van koper. 




 



Waarborgsom\bankgarantie
 2. Indien de notaris andere ongebruikelijke kosten 

Tot zekerheid voor de nakoming van zijn verplich-
 (administratiekosten, dossierkosten etc.) aan verkoper 

tingen dient de koper uiterlijk zes weken na de doorberekent, komen deze ook voor rekening van de 

mondelinge koop een waarborgsom te storten of een koper. 


bankgarantie te stellen bij de notaris ter grootte van 


10% (tien procent) van de overeengekomen koopsom. 
 3. Indien koper op het moment van ondertekening van 


 de koopovereenkomst nog geen keuze heeft gemaakt 


Model koopovereenkomst en tot stand komen van de voor een notaris, dan wordt de notariskeuze open 

overeenkomst 
 gelaten. Koper dient echter binnen uiterlijk 7 werk-


De koopovereenkomst zal schriftelijk worden vast-
 dagen na ondertekening van de koopovereenkomst 

gesteld in Model koopovereenkomst (model 2018) van aan de makelaar van de verkoper kenbaar te maken 

de NVM, een blanco exemplaar is bij ons kantoor ter bij welke notaris de akte van levering gepasseerd 

inzage. De koopovereenkomst komt pas tot stand dient te worden. Indien koper niet binnen 7 werkdagen 

zodra de koopakte door zowel koper als verkoper is na ondertekening van de koopovereenkomst de 

ondertekend.
 notariskeuze aan de makelaar van de verkoper 



 kenbaar heeft gemaakt, kiest verkoper een notaris. 



Voorbehoud van financiering
 De notariskosten blijven ook in dit geval voor rekening 

Wanneer er boven de vraagprijs wordt geboden, van koper. 


realiseert koper zich dat dit niet de reële actuele 


waarde van de woning zou kunnen zijn. Er zal in de 4. Bij een notariskeuze buiten de straal van 10 

koopakte, mocht er sprake zijn van een ontbindende kilometer zal de makelaar de inspectie van de woning 

voorwaarde van financiering, een bedrag van maxi-
 en de meterstanden opname verzorgen, maar niet bij 

maal ‘de vraagprijs’ worden opgenomen. Dit betekent de overdracht aanwezig zijn. 

dat koper het verschil tussen de koopsom en de 

vraagprijs uit eigen middelen zal moeten betalen. 
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Mogelijke 

Extra clausules

As is where is
 
Asbestclausule 


Verkoper wil geen enkele aansprakelijk aanvaarden Koper is ermee bekend dat in de onroerende zaak 

met betrekking tot zichtbare en onzichtbare/ (mogelijk) asbesthoudende stoffen/materialen 

verborgen gebreken. Hieronder vallen onder meer aanwezig (kunnen) zijn. Het risico daarvan rust geheel 

zichtbare en onzichtbare/ verborgen gebreken die het bij koper. Indien de asbesthoudende stoffen/

gevolg zijn van het niet bouwen conform de materialen worden verwijderd dienen door koper 

bouwvoorschriften/ bouwvergunningen/ maatregelen en voorzieningen te worden getroffen 

bestemmingsplanbepalingen e.d. In dit kader zijn die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met 

partijen uitdrukkelijk overeengekomen om deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle 

bovenstaande model-tekst van artikel 6.3 door te aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid 

halen. Dit betekent dat als de onroerende zaak bij de van asbest en/of de verwijdering van asbest uit de 

eigendomsoverdracht niet de (feitelijke) onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van 

eigenschappen bezit die nodig zijn voor een normaal artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele 

gebruik als woonhuis, dit voor rekening en risico van ontbreken van één of meer eigenschappen van de 

koper komt. Met andere woorden: koper koopt de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en 

onroerende zaak ‘as is, where is’. Bij het vaststellen het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de 

van de koopsom is hier rekening mee gehouden. Koper zaak aan de overeenkomst als gevolg van de 

is in de gelegenheid gesteld om de onroerende zaak aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling 

bouwkundig (te laten) onderzoeken. Verkoper staat en/of op welke plaats dan ook voor rekening en risico 

ervoor in dat hij aan koper alle inlichtingen/ feiten van koper.


heeft verschaft die verkoper in het kader van de 


mededelingsplicht aan koper behoort over te brengen, 
Ouderdomsclausule 


met dien verstande dat inlichtingen/ feiten die aan Koper verklaart ermee bekend te zijn dat deze woning 

koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het meer dan … jaar oud is, wat betekent dat de eisen die 

tot stand komen van de koopovereenkomst niet door aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden 

verkoper behoeven te worden verstrekt.
 aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. 



 Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd 


Niet-bewoondclausule
 heeft, staat verkoper niet in voor de vloeren, de 

Verkoper heeft koper uitdrukkelijk geattendeerd op leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering 

het feit dat hij het verkochte nooit zelf feitelijk heeft en de afwezigheid van doorslaand of optrekkend 

gebruikt en dat hij derhalve koper niet heeft kunnen vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden 

informeren over de eigenschappen van casu quo geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 

gebreken aan het verkochte waarvan hij op de hoogte 6.3 omschreven woongebruik.

zou zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had 

gebruikt. In dit kader zijn partijen uitdrukkelijk 

overeengekomen dat dergelijke eigenschappen casu 

quo gebreken voor risico en rekening van koper komen 

en dat bij de vaststelling van de koopsom hiermee 

rekening is gehouden.


Evt.: Om dit risico te beperken heeft de verkoper koper 

in de gelegenheid gesteld een bouwkundige inspectie 

uit te laten voeren. Van deze inspectie heeft koper 

geen gebruik gemaakt.
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Mogelijke

Extra clausules

Notariskeuze koper
 Indien op de overeengekomen datum koper zijn 

De keuze voor de notaris is voorbehouden aan de verplichting ten aanzien van de bankgarantie/

koper, echter met de volgende restricties:
 waarborgsom niet is nagekomen, zal koper door 

1. De meerkosten die een door de koper geselecteerde verkoper in gebreken gesteld worden.


notaris in rekening brengt voor het doorhalen van de 


hypotheek van de verkoper (royementsakte) ten 
Informatie-/onderzoeksplicht


opzichte van het gangbare bedrag voor het doorhalen 
1. De door verkoper en/of verkopende makelaar direct 

van de hypotheek van de verkoper van € 250,-- en/of indirect verstrekte informatie is met de nodige 

inclusief BTW en kadasterkosten (per door te halen zorgvuldigheid samengesteld. Het is echter niet uit te 

hypotheek met een maximum van 2 doorhalingen) sluiten dat de verstrekte informatie onjuist is en/of 

komen voor rekening van koper.
 fouten bevat en/of onvolledig is. 


2. Indien de notaris andere ongebruikelijke kosten 2. Koper verplicht zich zelfstandig de verstrekte 

(administratiekosten, dossierkosten etc.) aan verkoper informatie te (laten) controleren en zich zelfstandig 

doorberekent, komen deze ook voor rekening van de een beeld te vormen van de feiten en omstandigheden 

koper.
 die bij de aankoopbeslissing van belang zijn. Koper 

3. Indien koper op het moment van ondertekening van verplicht zich, voor zover koper daartoe onvoldoende 

de koopovereenkomst nog geen keuze heeft gemaakt deskundig is, zich door eigen deskundigen ter zake te 

voor een notaris, dan wordt de notariskeuze open laten adviseren. 


gelaten. Koper dient echter binnen uiterlijk 7 3. Verkoper verklaart jegens zijn makelaar en de koper 

werkdagen na ondertekening van de dat de door hem ingevulde "informatielijst" is 

koopovereenkomst aan de makelaar van de verkoper aangepast aan eventueel naderhand gebleken 

kenbaar te maken bij welke notaris de akte van gebreken, feiten en/of omstandigheden, en dat deze 

levering gepasseerd dient te worden. Indien koper niet lijst de laatste stand van zaken getrouw weergeeft. 

binnen 7 werkdagen na ondertekening van de De verkopend makelaar aanvaardt geen 

koopovereenkomst de notariskeuze aan de makelaar aansprakelijkheid voor onjuiste of onvolledige 

van de verkoper kenbaar heeft gemaakt, kiest invulling van de informatielijst.


verkoper een notaris. De notariskosten blijven ook in 4. De NEN2580 is bedoeld om een meer eenduidige 

dit geval voor rekening van koper.
 manier van meten toe te passen voor het geven van 

4. Bij een notariskeuze buiten de straal van 10 een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De juistheid 

kilometer zal de makelaar de inspectie van de woning wordt door verkoper of verkopend makelaar echter 

en de meterstanden opname verzorgen, maar niet bij niet gegarandeerd. Het bepaalde in lid 2 is hierop 

de overdracht aanwezig zijn.
 onverminderd van toepassing. De in promotie 


 vermelde (woon) oppervlakte van de woning is een 


Aanvulling Bankgarantie/Waarborgsom
 circa maat en een vrijblijvende indicatie. Koper 

Indien is afgesproken dat de koper de verplichting verplicht zich zelfstandig de oppervlakte vast te 

heeft om een bankgarantie of waarborgsom te (laten) stellen.


deponeren of storten bij de bovengenoemde notaris, 


verzoekt de verkoper aan de notaris om toezicht te 



houden op tijdige nakomen van deze verplichting door 


koper. Aangezien de afwikkeling van de akte berust bij 


de notaris en de waarborgsom of bankgarantie ten 



kantore van de notaris binnen dient te komen, 


verzoeken verkoper en diens makelaar de notaris om 

koper te wijzen op zijn verplichting in deze en toe te 

zien op tijdige nakoming door koper van deze 

verplichting.
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Aantekeningen
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Zelf ook verkopen?

Haal het maximale uit de verkoop van jouw 

woning/appartement. 






Je wilt jouw huis verkopen en natuurlijk voor de 

beste prijs, aan de beste koper. Tijdens de verkoop 

van een huis zijn er heel wat zaken waarbij 

stilgestaan moet worden. Welke verkoopstrategie 

past het beste bij jou en bij jouw huis? Hoe 

onderhandel je over de prijs? Wat zijn de valkuilen? 

Bij een verkoopproces komen dus een groot aantal 

factoren kijken. Wij hebben hier meer dan 70 jaar 

ervaring in en ondersteunen je graag bij een snelle 

en succesvolle verkoop. Wij zorgen ervoor dat jij het 

maximale uit de verkoop jouw woning haalt. 



Wij verzorgen geheel GRATIS een 


waardebepaling van jouw huidige woning!

U vindt ons kantoor hier

Van der Hoek Makelaardij
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Wat kan je van ons verwachten:

 persoonlijk en vrijblijvende eerste 

verkoopgesprek;
 professionele aanpak van de verkoop;
 het maken van een goede presentatie;
 op tijd de juiste adviezen;
 exclusieve behartiging van jouw belangen;
 verkoop afgestemd op de marktsituatie;
 vermelding op internet, www.funda.nl en 

www.vanderhoekmakelaardij.nl;
 schriftelijke vastlegging van de gemaakte 

afspraken;
 persoonlijke aandacht en begeleiding;
 bezichtigingen;
 terugkoppeling van de resultaten;
 opmaken en toelichten van de 

koopovereenkomst;
 oplevering van de woning;
 ondersteuning bij de juridische overdrachtvan 

de woning;

 passende nazorg.
Vanzelfsprekend krijg je de aandacht en de tijd 

die je mag verwachten bij de verkoop van 

jouw woning.
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Maak kennis 

met ons team:

JAN PETER VAN DEN BRINK


Register Makelaar & Taxateur

URSELA ENGBERSEN



Assistent Makelaar

STEF SCHUIL



Kandidaat Register Makelaar

SYLVIA KEIJZER - LUITING



Medewerker Binnendienst 

JULIA VAN LOSENOORD



Medewerker Binnendienst 





ESTHER NICOLAI - TER STEEG



Medewerker Binnendienst 

Wij zijn erop gericht het voor jou zo 

gemakkelijk mogelijk te maken



VANDERHOEKMAKELAARDIJ.NL

Woon jij hier binnenkort?Woon jij hier binnenkort?
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Wat is jouw 

woning waard?

Wij verzorgen geheel GRATIS een

vrijblijvende waardebepaling!

Van der Hoek Makelaardij






Hogeweg 2, 3841 KV Harderwijk


info@vanderhoekmakelaardij.nl


 +31 (0) 341 – 41 22 41


