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RUYSDAELKADE 45, ALKMAAR
€ 725.000 k.k.

www.ruysdaelkade45.nl

Bezoek de website van deze woning voor een unieke presentatie {3
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Ruysdaelkade 45, Alkmaar

Instapklaar, duurzaam, energiezuinig en luxueus wonen in een modern appartement met
energielabel A+++.

De woning beschikt over een ingenieus koelsysteem om de woning via de vloerverwarming af
te koelen tijdens de warme maanden, kom langs en ervaar het zelf!

Het appartement is gelegen aan de Ruysdaelkade in Alkmaar, in een centraal gelegen wijk
met een perfecte combinatie van rust en stedelijk gemak. Het historische centrum van
Alkmaar, bekend om zijn gezellige grachten, sfeervolle pleinen en de beroemde kaasmarkt,
ligt op korte afstand en is eenvoudig te bereiken te voet of per fiets.

Voor uw dagelijkse boodschappen, horecabezoekjes of culturele uitstapjes vindt u in de
nabije omgeving een breed aanbod aan winkels, cafés, restaurants en musea. Ook scholen,
sportvoorzieningen en groene parken liggen binnen handbereik, wat deze locatie ideaal
maakt voor gezinnen én professionals.

De bereikbaarheid is uitstekend: zowel met de auto als het openbaar vervoer bent u snel
verbonden met omliggende steden en de uitvalswegen naar Amsterdam, Den Helder en Alkmaar
Noord. Het appartement combineert zo het comfort van modern wonen met de levendigheid en
charme van een historische stad.

Welkom in dit schitterende appartement van 119 m? in een recent opgeleverd complex uit
2024. Alles is hier nieuw, strak afgewerkt en ontworpen met oog voor comfort en stijl. De
woning ademt modern wonen: een lichte, open indeling en hoogwaardige afwerking maken dit
tot een plek waar u zich direct thuis voelt.

Het appartement is volledig voorzien van vloerverwarming, wat zorgt voor een behaaglijke
warmte in elke ruimte. Tijdens de warme maanden kan de vloerverwarming gebruikt worden om
de woning heerlijk af te koelen. Dankzij energielabel A+++, een efficiénte warmtepomp en

een warmte-terugwin installatie is de woning niet alleen toekomstbestendig, maar ook
extreem energiezuinig. Hier woont u comfortabel én milieubewust.

Een ideale keuze voor wie luxe, gemak en duurzaamheid wil combineren in een moderne
leefomgeving.

Indeling

U betreedt het appartement via de ruime hal van ca. 12 m?, die toegang biedt tot alle
vertrekken. Aan het einde van de hal vindt u de royale woonkamer van maar liefst ca. 65

m? met open keuken. Dankzij de grote raampartijen en de plafondhoogte van 2.90 meter
wordt de ruimte overspoeld met natuurlijk licht, wat een warme en uithodigende sfeer
creéert. Door het hele appartement ligt een stijlvolle pvc-visgraatvioer en het

smaakvolle kleurgebruik benadrukt de luxe uitstraling.

Via de openslaande deuren stapt u zo het ca. 21 m? grote terras op, gelegen op het
zuidwesten Een glaswand van 3 meter zorgt ervoor dat u al snel en lang van het mooie weer
kunt genieten en ontspannen.
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De moderne keuken is een echte eyecatcher: strak antraciet uitgevoerd en uitgerust met
hoogwaardige apparatuur, waaronder een Bora-inductiekookplaat met geintegreerde
afzuiging, vaatwasser, koffieautomaat, Quooker, combi-oven/magnetron en volop koel- en
vriesruimte. Het appartement beschikt over twee comfortabele slaapkamers van ca. 12 en 17
mZ, een separaat toilet en een luxe badkamer met douche, toilet en een dubbel
wastafelmeubel. Alles is ontworpen voor optimaal comfort en een stijlvolle, moderne
leefomgeving.

Bijzonderheden:

* Bouwjaar 2024;

* Energielabel A+++;

» Zeer energiezuinige woning;

* Warmtepomp en WTW installatie;

* Vloerverwarming met koelsysteem, heerlijk tjdens de warme maanden;
* 119 m? woonoppervlakte;

* Luxe afwerking en volledig instapklaar;

* Prachtig aangelegde gezamenlijke binnentuin met jeu de boules baan;
» Twee parkeerplekken in de parkeergarage;

* Noordzeestrand op 15 autominuten;

» Winkelcentrum op 500 meter afstand;

* VVve bijdrage € 244,- per maand;

* Oplevering in overleg.
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Kenmerken
Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding
Bijdrage VVE

Bouw

Soort appartement
Soort bouw
Bouwjaar

Bijzonderheden

Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte

Gebouwgebonden buitenruimte
Externe Bergruimte

Inhoud
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€ 725.000 k.k.
Beschikbaar

In overleg

€ 244,00 per maand

Benedenwoning
Bestaande bouw
2024

Toegankelijk voor ouderen, toegankelijk voor
minder validen en gestoffeerd

Plat dak bedekt met bitumineuze
dakbedekking

119 m?2
21 m?
34 m?

465 m3

Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar Tel. 072 514 10 00
alkmaar@vanderborden.nl www.vanderborden.nl




Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen

Aantal woonlagen
Gelegen op

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Kadastrale gegevens

Alkmaar D 2070
Omvang
Eigendomssituatie

S,
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3 (2 slaapkamers)
1 badkamer en 1 apart toilet

1 douche, 1 dubbele wastafel, 1 toilet en 1
vloerverwarming

1 woonlaag
Begane grond

Glasvezel kabel, lift, mechanische ventilatie,
natuurlijke ventilatie en Kabel TV

Volledig geisoleerd

Vloerverwarming geheel, warmte
terugwininstallatie en warmtepomp

Appartementsrecht of complex
Volle eigendom

Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar Tel. 072 514 10 00
alkmaar@vanderborden.nl www.vanderborden.nl



Buitenruimte

Ligging
Tuin
Balkon/dakterras

Aan rustige weg, in woonwijk en vrij uitzicht
Geen tuin

Balkon aanwezig

Bergruimte

Schuur/berging

Inpandige berging (1)
Voorzieningen

Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Parkeergarage
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Garage

Soort garage Parkeerkelder
VVE Checklist

Inschrijving KvK Ja

Jaarlijkse vergadering Ja

Periodieke bijdrage Ja (€ 244,00)
Reservefonds aanwezig Ja
Onderhoudsplan Ja
Opstalverzekering Ja

Ruysdaelkade 45, Alkmaar
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Meetrapport

Object&co

BAG BAO m (vnic)
NVM BETE.
vastgoed
AgNed. WAARDERINGSKAMER

BBMI/ NEN 2580
Meetrapport

Opdrachtgever Van der Borden Makelaardij Alkmaar
Adres Ruysdaelkade 45, 1816 BW Alkmaar
Document 0C-2026-151918

Datum 06-05-2026
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Object&co

Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervliakte Woningen en Bruto Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

*  De meting heeft plaatsgevonden op 05-05-2026 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten en
genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

* Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

*  Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object&co Nederland BV heeft de navolgende vlioeroppervliakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vloeroppervlakte - Woning 130,20 m?
Bruto vlioeroppervlakte - Geheel Perceel 186,50 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Wonen 118,90 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 0,00 m2
Gebruiksoppervlakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 21,40 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Externe bergruimte(n) 33,80 m?
Bruto inhoud - Woning 464,81 m3
Bruto inhoud - Geheel Perceel 625,24 m?

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd en ingemeten. Ed Kuiper op 05-05-2026.

Hilversum, 06-05-2026

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BV

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de viceroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad

C1:2008 en voar zover relevant confom de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580".

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor
de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide “Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de “Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse

Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovloeroppervlakte (BVO)

De brutovloeroppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de deshetreffende ruimte of een

groep van ruimten omhullen.

« Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een oppervlakte die groter
dan of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

« Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

« Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig warden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksoppervlakte (GOW)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op vloerniveau

tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.
Bij de bepaling van de GOW wordt niet meegerekend:

« De oppervlakte met een netto hoogte die lager is dan 1,5 m, m.u.v. de oppervlakte onder een trap;

« De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;

« De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groter is;

« De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend (ge)bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie,
indien deze 0,5 m2 of groter is;

« De oppervlakte van een liftschacht;

« De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

« Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

« Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

« De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een garage of
een niet te belopen zolder;

« Ersprake isvan een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of

een zolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,

pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch oogpunt is in dit meetrapport de

oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In

geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte(n) te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

« Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervliakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

« Bijniet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervliak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vloerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n)

alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan

hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580.

Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Meetcertificaat

NEN 2580 EETSTAAT
-~ Datum Meetopname 05-05-2026 Meetbeciri|f Objectco Nederand BY
]ect co Datum Mestrapport 06-05-2026 Opsteller M van Essen

Mestrapportnr OC-2026-151918 Opnemer Ed Kuiger

9 2026 - ObjectBoo Nederland BV Meetreertificaat Type A Op Slatus Definiticf
viww objectenco.nl

tic: gecontroleerd en ingeneio

ant Object type Woning
T Adres Ruyscaslkads 45 Mastvoering en ruimtsgsbruik op lozats gecontrolserd en ingemeten.
N Postcode/Plaats 1816 BW Alkmaar
Opdrachigever Van der Borden Makelaard | Alkmaar Otfectace sl meenspportan op conform e doc- de NEN usegeven NTAZS81 2011 Opstalen vin mestrapparten
ad v R 25802007 ircl. norchichiad C1-2008" n corrbinatic mat de ieran algeleide Meinsinciz bepoien
ires i i

;enunu;u:maue woningen volgens NEN-2580" en ce Moetnairucke bavelen oputa nroud wicningen volgens
12590° in de 2016 wersies vesigesteld door NUM, VEO makelaar, vasigoedPRO, Vereniging Necerlandee
»sm»s-mw e dlar Warand aringssamer

PRE BVO AFTREK BVO AFTREK POST BVO AFTREK GEBRUIKSOPPERVLAKTEN PERVLAKTE

Postcode/Plaats 1814 GH Alkmasr

Bristo vioar-

Vides en i Tarra Ruimte mat Verticaal Verkear Weon Overige Gebouw o Bk wihoud
schalmgaten ppan apperviakte seperkte sahocgle >4 m t b Inpamﬁgc gebonden buiten s !
>4 me (EVO-NVD) <150m teagankalije ruimien = ruimte slialiis
Vi BVO T0 H150 w GOOI GOGB OEBR BI

ﬂ BEGANE GROND - 3% - . 5 2,40 . 535,43
Woon-fwerkruimie w4 .30 & & s ¥ = 464.81

erias 2140 2140 70,62

Berang - 7.80 1,10 - - - - - 6,50 2128
Parkeerplaals - 13,30 E: = , *: - = 13,80 3464
Parkecrplacts - 13,50 - - - - - - 1350 3369

I T I T NI S . T wa e CEEE
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BVO
21.4m?

BVO
1302 m?

Legenda viakkentekening:

IDES ) BAUTOVLOEN. TARRA RUIMTE WET

SCHAT WAL CHPFRU AR OPPRRYI ARIE KEPRHRIF

smr BVO STaH0OGTE
c1itm

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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OPPERVLAKTE
FXIFRNE

VFRIGF SFR
INPANDICE RUIMTE BUITENRUIMTE

OEBR OEBR
13.8m* 135m?
OEBR
6.5m*
BVO BVO BVO
76m? 13.8 m? 13.5m?
VERTICAL CEBNUKS- CEBMUIKS-
VEHRFFR ARG AR 1+ GV ARIE OPHRVI BK IF
L L m WONEN GOOI GOGB
wni

QEBR
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Plattegronden

Ruysdaelkade 45 - Alkmaar

Begane Grond
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(o plattegronden 7jn geproduceerd voor promatonals doaeinden an tar indcatie
Aan ce plartegronden kunnan geen rechtar worden ontleend
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Ruysdaclkade 45 - Alk
Berging
~—170m—

3.08m

—262m—

—i2m—

De plattege zijn voor en ter indicatie
Aan da plafiegronden kunnen geen rechien worden ontlesnd
© www.objeclenco nl
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Nederlandse Cooperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief de VVE-
checklist

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo shel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over het appartement wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van
de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over het appartement:

Adres te verkopen appartement: Ruysdaelkade 45, 1816 BW Alkmaar

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja X nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja ™ nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wiken de huidige terreinafscheidingen afvan de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [ ja X nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op O niet bekend [ ja X nee
grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:
e Heeft u grond van derden in gebruik? I niet bekend [1ja X nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten ervoor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op het appartement? ja X nee
(Biizondere lasten en beperkingen' kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (ljdende)

e
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een iflegale verbouwing.)
Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja X nee

h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement? Oja X nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja X nee
daartoe?
Is er s__pl_'ake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja X nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja X nee
j s er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja X nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja Onee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: S .
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja nee
| Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Oja fidig
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja Onee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Onee
Zo ja, hoeveel? L5 N—
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja Onee

Zo ja, welke?

m Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/fof Onvt Kja O nee
parkeerplaats) ook volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement?
(Het komt regelmatig voor dat een in gebruik zijnde berging/garage/parkeerplaats

e
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan ook de berging geruild. Het is
van belang om de berging/garage/parkeerplaats welke conform de splitsingsakte
en de splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)

n Is er over het appartement een geschillprocedure gaande, al dan niet bij de rechter, Oja X
huurcommissie of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

nee

Zo ja, welke is/zijn dat?
o Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

p Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

q Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor Oja X nee
een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

r Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja X nee
geweest?

Zo ja, waarom?

s Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja X nee

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een appartement met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
Zo ja, waarom?

t Hoe gebruikt u het appartement nu? . Zelfbewoning
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel,

opslag.)

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? ja O nee
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja Onee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels

a s er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken Oja X nee
op de gevels?
Zo ja, waar?

b Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels Oja nee
aanwezig?

e
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Zo ja, waar?
¢ Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? [1 niet bekend ja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend [ ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend X ja O nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? I niet bekend [ ja nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)
a Hoe oud zijn de daken van het o 2,5jaar
appartementencomplex ongeveer? Platte daken:

Overige daken: : 25jaar

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja X nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn erin het ve!'leden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals Oja g
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?

d Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.g. gerepareerd? Oja X nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd? Platte O niet bekend B4 ja O nee
daken:
Overige daken: [ niet bekend X ja [ nee
Zo nee, is het dak daama geisoleerd? Platte daken: O niet bekend [ ja O nee
Overige daken: [ niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : Bij de bouw

met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja —_—
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: [ niet bekend B ja [ nee
Overige daken: (I niet bekend B ja [J nee

e
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja figa
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hout/kunstof
(bijivoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : Nieuw
van het appartement voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? X ja O nee

Zo ja, door wie? : Vinkbouw
¢ Functioneren alle schamieren en sloten in het appartement? Kja Onee
Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? X ja O nee

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
e Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement? Xija O nee

Zo ja, welk type glas? o Hr+++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR +++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeid welke

type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement? X ja O nee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja X nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?
5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is erin het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, Oja nee
plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

b Is erin het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds enfof Oja —_—
wanden?
Zo ja, waar?

e
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

¢ Zijn erin het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren enfof beschadigingen infaan X ja [ nee
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? : De wanden in slaapkamers ivm zetten van de wanden
door nieuwbouw en zijn in meerdere woningen
gerepareerd, maar kwam terug vandaar dat wij er mee
hebben gewacht totdat t echt uitgewerkt is duurd vaak
paar jaren

d Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend

stucwerk, etc)

Zo ja, waar?

e Is erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, Oja X nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?
f Is erin het appartement sprake van vloerisolatie? [ niet bekend X ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer . Geen idee
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja X nee

Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend ja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend [ ja B nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Oja X nee
Is de kruipruimte droog? [0 meestal M ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting:
¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms Oja K nee
Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja X nee
wateroverlast geweest?

X

Zo ja, heett dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja O nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit

geleid?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezigin : Eteck en ito daalderop
het appartement?

e
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp,
airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,
pelietkachel dan wel een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Oja fiea
Zo nee, toelichting: . Het eteck systeem niet

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-fleaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): . Ito daalderop

Type(nummer) van de installatie(s): : WPV150L3G

Installatiedatum van de installatie(s): . In gebruik genomen Januari 2024
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het : Nvt

laatst onderhouden?
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Oja nee
Zo ja, door wie?

b Zij_r_1 er de afgelopen_tijd zakgn opgevallen ten aanzien van de ipstallatie(s)? _ _ Oja nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)
Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn erradiatoren die niet warm worden? Oja g
Zo ja, welke?

d Zijn erradiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja K nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn erradiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in het appartement? K ja Onee
Zo ja, betrett dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? ja O nee
Elektrisch:
warm water: K ja Onee
overig, namelijk . Onderhoud nog niet nodig alles is nieuw alleen filters

om de 6mnd vervangen
Waar bevindt zich de elektrische vioerverwamming? : Vioer
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm . Bgg
water?
Waar bevindt zich de overige vioerverwarming? : Overal in de woning
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee

e
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Zo ja, welke?

h Heeft het appartementencomplex zonnepanelen? ja O nee
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar: : 2024
Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt . Inhet gebouw
gebruikt?

(Bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de
bewoners of voor de gemeenschappelijke ruimten)

i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige . Nvt
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Nvt
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend X ja [ nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? [ niet bekend [ ja hee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? O niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja X nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : [ nader overeen te komen [1nyv.t [1ja [ nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Xja Onee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Xja O nee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: Onlangs

Hoe oud is dit systeem ongeveer? : 25jaar
n lIsereen domoticasysteem qf een soodgelijk_ systeerp agnwezig? _ _ o K ja Onee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, vedichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja O nee

Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer? . 25jaar

o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja O nee

e
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Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 25jaar

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn erin het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Oja X nee
kranen?
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? . 25jaar

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het X ja O nee
appartement goed door?

Zo nee, welke niet?

d Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? ja Onee
e Zijn erin het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Oja nee

lekkages, etc.?
Zo ja, welke?
f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [J pict bekend [ ja X nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? . 2.5 jaar geleden

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : 2.5jaar geleden
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? Xja O nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan? Xja O nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe : 2.5jaar
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van het appartement? . Dec 2024
b Zijn er ashesthoudende materialen in het appartement aanwezig? O niet bekend [ ja X nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiematenaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijft erin het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft [ niet bekend [ ja —_—
tussen 1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in het appartement? O niet bekend [ ja nee

e
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
Zo ja, waar?

e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? O niet bekend [ ja X
(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zjjn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

nee

f Heeft u elders lekkages gehad? O niet bekend [ ja X nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

g Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onvt Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringshevel opgelegd? Onvt Oja O nee

h Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend [ ja X nee
Zo ja, is deze gesaneerdiverwijderd? Onvt Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? K nvt Oja O nee

i Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement? Oja X nee
(Denk aan muizen, raften, kakkeriakken, etc.)

Zo ja, waar?

j s hetappartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend [1 ja X nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja O nee
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

k Is erin het appartement sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend [ ja X nee
(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn.)
Zo ja, waar?

| Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden? Oja X nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

m Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe 7 pjet bekend [ ja X nee
benodigde omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

e
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
Zo ja, welke?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde O niet bekend [ ja nee
toestemming van de VV\WvE?

Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet? O niet bekend X ja O nee
p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? T A+

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €0-
Belastingjaar? . 01-01-2025

b Watis de WOZ-waarde? €592.000,-
Peiljaar? : 01-01-2025

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €0-
Belastingjaar? . 2024

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? 3 N

(zoals ricolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar?

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €0-
Elektra: €60.-
Water: €35-
Stadsverwarming: €0-
Anders:

Te weten: S

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?):

Elektriciteit hoog (kWh): 455
Elektriciteit laag (kWh): 203
Elektriciteit totaal (kWWh): 3591
Water (m3): 112

Stadsverwarming (GJ):
Anders: Eteck

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2

e
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

f Zijn er lease- enfof huurkoopcontracten? Xja O nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke? . Eteck
Zijn deze contracten overdraaghaar op de koper? Xja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: Elcvsian
Duur: : Geen idee

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? 3 .
Heeft u alle canons betaald? Onvt Oja O nee
Is de canon afgekocht? Onvt Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Oja Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja hee

Zo ja, hoe hoog?

Zo ja, waarvoor?

i Heeftu, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja g
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? S A

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. De VVE en onderlinge verhoudingen

a Is de WE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? ja O nee
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel: 1 76162201

b Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VVE? : 123

¢ Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? Oja .

d Breukdeel van het aandeel in het : Woning en berging buiten is 150

appartementencomplex: Woning:

Berging:

e
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist
Parkeerplaats: D 2x12

e Aantal stemmen voor dit appartement: ;174

13. De bestuurder(s) (‘het bestuur’)

a Is er een professionele bestuurder? X ja [ nee
b Zo nee, is de bestuurder lid van de WE? Onvt Oja O nee
Toelichting:

Vroeger was de wettelijke term voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheert de middelen en zorgt voor
uitvoering van de besluiten van de vergadering

14. De vergadering van eigenaars

a Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? ja Onee
b Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen X ja O nee

beschikbaar?
¢ Lopen er procedures tot vemietiging van besluiten? Oja nee

Zo ja, om welke besluiten gaat het?

15. Verzekeringen

a Is er een collectieve opstalverzekering? ja O nee
b Is daar een 'appartementenclausule’ in opgenomen? ja O nee
¢ Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? Xja Onee
Toelichting:

Een appartementenclausule voorkomt dat appartementseigenaren de dupe worden van het doen of (na)laten van een
van hen. De clausule bepaak dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de schade ontstaan is door eigen
schuld van één van de verzekerden.

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE

a lIs er een reservefonds? ja O nee
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag: €142.000,-
Datum: 31-12-2025

b Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? ja O nee
Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke : 15-01-2024

periode bestrijkt het plan? Jaar:

Periode:
¢ Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden . Dit weet ik niet,het is een nieuwbouw woning. Alleen
gereserveerd voor groot onderhoud? onderhoudscontracten en verz en dienstverening, voor

de rest echt geen idee, snap deze vragen hier beneden
niet. Betalen 244 euro servicekosten en een eteck
contract van 120 euro

d Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: €0-

e
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

Waarvan:

Exploitatiekosten (servicekosten) €0-

Reservering voor onderhoud €0-

Stookkosten (voorschot) €0-
e Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? ja O nee

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer . Kan dit allemaal niet hinden in pilaster

moeten deze worden betaald?

Bedrag: €0-
Te voldoen per: 01-04-2026
f Zijn alle aan de VWE verschuldigde bedragen betaald? ja O nee

Zo nee, welke niet?

Toelichting:

16a, b en c: Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren VvE's in werking getreden. Het is sindsdien
verplicht voor VVE's om jaarlijks een bedrag te reserveren voor groot onderhoud. De hoogte van dit bedrag is
gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste vijf jaar oud dat een periode van tien jaar
beslaat of is gelijk aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meetjarenonderhoudsplan zoals
hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria:

- het ligt schriftelijk vast;

- het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelijk vervangingscyclus voor de gemeenschappelijke delen, zoals
dragende constructies, vioeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;

- de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven.

17. Nadere informatie

a Overige zaken . Kan hier allemaal geen antwoord op geven geen idee
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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Vragenlijst over het appartement inclusief VvE-checklist

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het appartement tot de eigendomsoverdracht op een manier te
zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Van der Borden Vastgoedprofessionals
Adresgegevens: Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar
Telefoonnummer: 072514 1000

E-mailadres: alkmaar@vanderborden.nl
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Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Ruysdaelkade 45, 1816 BW Alkmaar
Datum: 28-04-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achterafte voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t
Woning
Interieur
'_\_/_erlichting,_ te weten:
—  Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
= O | |
- O | a
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
= O | g
= O | |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O a
- Gordijnen O O O
—  Qvergordijnen O O O
- Vitrages O O O
- Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O a
- Jaloezieén O O a
- (Losse) horren/rolhorren O O O
— Plissé verduisteringsgordijnen slaapkamers O O O
= O | a
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O a
— Houten vioer(delen) O O O
— Laminaat O | a
- Plavuizen O O |
= O a a
—  Pvc vioer blijft achter O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t
Designradiator(en) O O O
'Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
- Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O |
= O | |
= O | |
- O | a
= O | a
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap O O O
- Magnetron O O O
- Oven O O |
—  Combi-oven/combimagnetron a Oa |
- Koelkast O O a
- Vriezer O O O
- Koel-vriescombinatie O | a
- Vaatwasser O g a
—  Quooker a a a
- Koffiezetapparaat O O a
- O | a
- O | a
Keukenaccessoires, te weten:
= O | a
= O | a
- O | O
- O | g
- O | a
i O | a
= O | a
= O | a
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O | a
— Toiletrolhouder O (| a
- Toiletborstel(houder) O a a
-~ Fontein O | a
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t
= O | a
= O | a
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O
— Jacuzziiwhirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
- Wastafel O a a
- Wastafelmeubel O a a
- Planchet O a a
- Toiletkast O O a
- Toilet O O a
— Toiletrolhouder O | O
- Toiletborstel(houder) O a a
- O | a
i O | a
'Sauna met toebehoren O O O
O | a
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O
‘Brievenbus | | a
Kluis O a a
(Voordeur)bel a a a
‘Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders a a a
(Klok)thermostaat O a a
'Airconditioning O O O
‘Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie O O O
—  Boiler O a a
- Geiser O O a
- Eteck warmte/koelsysteem/ O O Oa
= O | a
_ = O | O
Screens O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O O
- O | a
B O O a
= O | a
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Lijst van zaken

i

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoon aansi'uitinglin'tem etaansiuiﬁng
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Veriichting/installaties
Buitenverlichting

'Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

' (Broei)kas

" Overig

Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

NVM

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t
O | a
O O a
| a a
O | a
O | |
O | |
O | a
O | a
O | a
O O a
O | |
O a a
| a a
O | a
O O a
O | a
O O a
O O a
O | |
O | O
O | O
O a a
O | a
O | |
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O a
Boiler O O a
Zonnepanelen O O O
- O O |
R O a a
- O O |
R O a a
Bijlage(n) over te nemen contracten:
- Eteck warmte
Voor akkoord,
De opdrachtgeveriverkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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Informatie
Algemeen

Disclaimer einde verkoopbrochure

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten kunnen soms afwijken.

Onderzoeks- en meldingsplicht

De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden.

Koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem of haar van belang zijn. Met betrekking tot
deze woning zijn wij de makelaar van verkoper. Wij adviseren u zelf ook een deskundige (NVM-)makelaar in te
schakelen die u begeleidt bij het aankoopproces. Indien u specifieke wensen heeft omtrent de woning, adviseren
wij u deze tijdig kenbaar te maken aan uw aankopend makelaar en hiernaar een bouwkundig onderzoek te laten
doen. Indien u geen deskundige vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich volgens de wet deskundige genoeg om
alle zaken die van belang zijn te kunnen overzien. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

De koopovereenkomst is pas bindend indien deze schriftelijk (ondertekend door beide partijen) is aangegaan.
Bij aankoop van de woning zal van de koper een waarborgsom of bankgarantie worden verlangd ter hoogte van
10% van de koopsom.

Wij wijzen u erop dat in het algemeen bij woningen en/of bijgebouwen gebouwd voor 1994 asbesthoudende
materialen verwerkt kunnen zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen, op van
milieu- wetgeving, speciale maatregelen te worden genomen. Om hier een goede inventarisatie van te krijgen
raden wij u aan om altijd een bouwkundig onderzoek te laten doen door een externe partij.

Indien de woning gebouwd is vo6r 1990 wordt de volgende ouderdomsclausule in de koopovereenkomst
opgenomen:

Het is koper bekend, dat indien de onroerende zaak meer dan 10 jaar of ouder is, de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.

In afwijking van artikel 5.3 van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken
van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Een koopovereenkomst is pas rechtsgeldig na ondertekening. Een mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop.

Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.
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vastgoedprofessionals

Wat is de kracht van Van der Borden?

Reeds 93 jaar ervaring als vastgoedprofessional;

een enorm netwerk dat bestaat uit tevreden opdrachtgevers, collega's en
relaties;

deskundigheid, betrokkenheid, zelfs 's avonds en in het weekend;

de Vastgoedprofessionals van Van der Borden zijn enthousiast en ervaren;
Van der Borden Makelaardij is zeer actief in de markt en verkoopt al ruim
92 jaar veel woningen in Alkmaar en omgeving;

Van der Borden Makelaardij werkt samen met u. Alle stappen worden in
onderling overleg met u uitgevoerd. Uiteraard wordt u steeds op de hoogte
gehouden van de afspraken voor bezichtiging;

maximaal verkoopresultaat, uw belang staat altijd voorop;

kantoor met professionals voor Woning- en Bedrijffsmakelaardij en

Huur & Beheer;

meerdere kantoren met mooie etalages op goede locaties in de regio.

Profiteer ook van de kracht van Van der Borden!

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!
Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar Tel. 072 514 10 00
alkmaar@vanderborden.nl www.vanderborden.nl




