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JULIANASTRAAT 8, BORNE
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WELKOM BIJ JULIANASTRAAT 8

lk ben Saskia Vreeman

NVM Register Makelaar Register Taxateur

Welkom bij Julianastraat 8 ik neem je graag
mee door dit vooroorlogse woonhuis, waar je
jouw eigen woonwensen nog volop kunt

doorvoeren.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

saskia.vreeman@vanhuyse.nl

J +31(0)74 71102 50

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1917
Eengezinswoning
Bestaande bouw
Hoekwoning

285m’

n.v.t.

n.v.t.

Niet opgesteld
C.v.-ketel, gashaard
Dubbel glas

Woonoppervlakte

81 m?

Perceel oppervlakte

264 m*

Kamers

4

Slaapkamers

3




OMSCHRIVING

Julianastraat 8 te Borne, een hoekwoning die van buiten
nog in originele stijl is en erg kenmerkend voor de
Spanjaardswijk met een diepe tuin van circa 23 meter
op het zuiden, eigen parkeerplek voor 2 auto's en op het

dak 8 zonnepanelen!

Op zoek naar een woning met karakter, in een straatje
waar het meteen vertrouwd voelt? Dan moet je hier zijn.
Julianastraat 8 is een leuke vooroorlogse hoekwoning met
een uvitzonderlijk diepe achtertuin op het zuiden, waar je
heerlijk de hele dag van de zon kunt genieten. Op eigen
terrein is plek voor twee auto's, en met 8 zonnepanelen op
het dak heb je ook nog een streepje voor op je
energierekening. De woning kan wat modernisering
gebruiken, maar dat geeft je alle ruimte om er jouw eigen
plek van te maken. Denk aan het samenvoegen van
ruimtes, een nieuwe keuken of badkamer, of wellicht een

vitbouw aan de achterzijde. De mogelijkheden zijn er.

Omgeving

Deze vooroorlogse hoekwoning ligt in een gezellig
straatje met vergelijkbare bebouwing en leuke
voortuintjes, op loopafstand van het wijkwinkelcentrum,
basisscholen en speelterrein. Borne is een gezellig en
levendig dorp in het hart van Twente, met een centrum vol
winkels, terrassen, restaurants en alle dagelijkse
voorzieningen op loopafstand. De NS-treinverbinding
naar Hengelo en Almelo maakt de woning ook goed
bereikbaar voor forensen. Natuur en rust zijn eveneens
snel bereikbaar, met landgoed Twickel op loop- en

fietsafstand.

Indeling:

Begane grond:

Je komt de woning binnen via de hal, waar gelijk de
trapopgang naar de eerste verdieping zit.

Vanuit de hal loop je de woonkamer in: een L-vormige
ruimte met een sfeervol balkenplafond en een gashaard
die al een tijdje niet meer gebruikt is. Op de vloer ligt
laminaat en er hangt een airco-unit voor de warme
dagen. Genoeg ruimte voor een zithoek en een eethoek
aan de voorzijde. Vanuit de woonkamer is er ook de
kelderkast bereikbaar met daarin de CV-ketel en de

omvormer van de zonnepanelen.

Aan de voorzijde tref je nog een kleine slaapkamer (2,33 x
2,85 m), bereikbaar via de woonkamer. Een mooie optie
zou zijn om hier eventueel de keuken te plaatsen en deze
ruimte bij de woonkamer te trekken. De achterkant van de
woning zou eventueel ook uitgebouwd kunnen worden.
De keuken is eenvoudig maar netjes uvitgevoerd zonder
inbouwapparatuur en met een granieten aanrechtblad en
een antraciet kleurige plavuizenvloer. De aansluiting voor
de wasmachine is hier eveneens aanwezig. Via de keuken
bereik je de badkamer, met toilet, douche en een kleine

wastafel.



OMSCHRIVING

le verdieping:

De overloop op de eerste verdieping is ruim (5,66 x 3,78
m) en geeft toegang tot twee slaapkamers van 3,02 x
6,27 men 2,95 x 6,70 m. Achter is een dakkapel van
kunststof aanwezig. Op deze verdieping liggen
mogelijkheden om eventueel een tweede dakkapel te

plaatsen en een badkamer te realiseren.

2e verdieping:
Via de vlizotrap op de overloop bereik je de zolder, die

momenteel niet in gebruik is.

Tuin en buitenruimte:

De achtertuin is met circa 23 meter vitzonderlijk diep en
ligt op het zuiden, zodat je hier de hele dag van de zon
kunt genieten. Het voorste deel is bestraat en biedt eigen
parkeerruimte voor twee auto's. Daarachter ligt een
groene tuin met grasveld, een boom en wat struiken. Er
staat een vrijstaande stenen schuur met zoldertje op het
terrein en daarachter een eenvoudige opslagruimte

(voormalige hondenkennel).

Bijzonderheden:

- Oplevering vanaf 1 november 2026

- 8 zonnepanelen, opbrengst en plaatsingsdatum
onbekend

- Airconditioning aanwezig in de woonkamer

- Deels kunststof kozijnen met houtnerf en horren

- Goten vervangen door RVS-goten

- Erfdienstbaarheid van pad ten behoeve van
aangrenzend perceel; dit kan eventueel worden verlegd.
- Een kleine strook grond rechts van de oprit is in gebruik

bij Julianastraat 8. Hier is een erfdienstbaarheid voor de

achteruitgang van Emmastraat 63 gevestigd op het
perceel van Emmastraat 65.

- Geen bouwkundig rapport aanwezig

- Er zal een ouderdoms- en asbestclausule opgenomen
worden in de koopovereenkomst en de koop geschiedt
daarnaast zonder enige aansprakelijkheid voor verkoper

i.v.m. niet zelfbewoning.

Wij zijn de makelaar van de verkoper. Schakel zelf je
eigen NVM aankoopmakelaar in voor een deskundig
aankoopadvies. Raadpleeg voor namen en adressen

bijvoorbeeld de website van Leef Twente.
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PLATTEGROND - Begane grond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontieend
© Zibber www.zibber.nl



PLATTEGROND - Eerste verdieping
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Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden onlleend
D Zibber www_zibber.nl
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PLATTEGROND - Zolder

4.78 m

542 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
©® Zibber www.zibber.nl
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PLATTEGROND - Berging tuin

244 m

Overkapping

280m

Berging
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



PLATTEGROND - Zolder berging tuin

— 244 m

36Im——m——

1,50m

+0.90 m+

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Kadastrale kaart

KADASTRALE AANDUIDING

Borne

EIGENDOMSSITUATIE

peensewwa

Gebruik en bewoning is vervallen

KADASTRAAL PERCEEL

1251

KADASTRALE SECTIE

K

GEMEENTE

Borne

PERCEELOPPERVLAKTE

264 m*

KADASTRALE KAART

Uw referentie: -—-
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Julianastraat

3136
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1268

<2

11
1136

1137

1138

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 juni 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Huisnummer

Vasigestelde kadastrale grens
Voorlapige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Sectie
Perceel

kadaster

Kadastrale gemeente  Borne

K
1251

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het

kadaster en de openbare registers behoud zich de intellectuele

voor, waaronder en het

vanhuyse.nl



Clausules

Algemeen voorbehoud m.b.t. de bezichtiging
en de verkopend makelaar.

De makelaar geeft tijdens de bezichtiging een globaal
beeld van zowel de juridische- als de onderhoudstoestand
van de woning:

Juridisch: De makelaar heeft geen uvitputtend planologisch
onderzoek gedaan. De publiekrechtelijke vereisten voor
vestiging, gebruik en/of (ver)bouw van het verkochte,
waaronder bijvoorbeeld de aanwezigheid van vereiste
(omgevings)vergunningen, zijn niet volledig onderzocht.
Ook kan de makelaar niet instaan voor de compleetheid
van de in het eigendomsbewijs of de openbare registers
opgenomen bijzondere bepalingen.
Onderhoudstoestand: De makelaar heeft de
onderhoudstoestand van de woning onderzocht op basis
van een steekproefsgewijze visuele inspectie. Dit betekent
dat geen oordeel wordt gegeven over elk onderdeel
afzonderlijk noch over elementen die aan het zicht
onttrokken zijn. Het oordeel van de makelaar is derhalve
geen garantie voor het aan- of afwezig zijn van gebreken
in de ruimste zin van het woord. De makelaar is géén
bouwkundige. Zie ook hierna onder het kopje
‘Voorbehoud bouwtechnische keuring’.

Eigen onderzoeksplicht van de koper

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken
die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar
de desbetreffende instanties.

Wettelijke bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in
de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd
om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd
duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die
volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte
(in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van
(een kopie van) de akte bij het notariskantoor wordt ook
aangemerkt als terhandstelling aan koper.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd
tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag,
zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd
wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste
twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag zijn.

Meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De koper is
in de gelegenheid gesteld om zelf de maten van de
woning op te nemen en heeft hier wel/geen gebruik van
gemaakt. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de
medewerkers van) de verkopend makelaar van alle
aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te
constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

24



Clausules

Model koopovereenkomst NVM

Behoudens andere afspraken gelden de standaardregels,
zoals deze voorkomen in het meest recente model
koopovereenkomst zoals vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende
goederen en vastgoeddeskundigen NVM, VastgoedPRO,
VBO Makelaar en Vereniging Eigen Huis. Dit model zal
worden aangevuld met de in deze brochure opgenomen
bepalingen en clausules.

Waarborgsom/Bankgarantie

Als waarborg voor de nakoming van zijn verplichtingen uit
de koopovereenkomst, dient de koper enige zekerheid
jegens de verkoper te stellen. Deze waarborg in de vorm
van een bankgarantie of waarborgsom is gebruikelijk 10%
van de koopsom en dient door koper binnen 6 weken na
het sluiten van de overeenkomst, gesteld c.q. voldaan te
zijn bij de notaris.

Op te nemen voorbehouden c.q. ontbindende
voorwaarden

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals
voor het verkrijgen van een hypotheek en/of nationale
hypotheekgarantie, bouwtechnische keuring of verkoop
eigen woning) worden alleen in de koopovereenkomst
opgenomen als deze tijdens de onderhandelingen of het
biedingsproces zijn afgesproken.

Indien een partij o.b.v. een afgesproken voorbehoud de
ontbinding inroept, dient deze er zorg voor te dragen dat
de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen,
viterlijk op de le werkdag na de datum waarvan in de
betreffende ontbindende voorwaarde sprake is door de
wederpartij of diens makelaar is ontvangen. Deze
mededeling dient schriftelijk en goed gedocumenteerd via
gangbare communicatiemiddelen te geschieden.

Schriftelijkheidsvereiste koopovereenkomst -
opschortende voorwaarde

Bij particuliere partijen, zijnde natuurlijke personen die niet
handelen in de uitoefening van een beroep of bedrijf, is
mondelinge overeenstemming, al dan niet schriftelijk of
per email of per concept koopovereenkomst bevestigd,
niet bindend: niet voor de koper maar ook niet voor de
verkoper!

De koopovereenkomst komt tot stand onder de
opschortende voorwaarde dat beide (particuliere)
partijen de koopovereenkomst ondertekenen. De partij
die deze koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet
dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op de derde
werkdag nadat hij de koopovereenkomst ondertekend
heeft (een kopie van) de door beide partijen
ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen. Indien
de partij die als eerste heeft ondertekend niet tijdig (een
kopie van) de door beide partijen ondertekende
koopovereenkomst heeft ontvangen, heeft deze partij het
recht zich op het voorbehoud te beroepen, waardoor hij
niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet
viterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie
van) de door beide partijen ondertekende
koopovereenkomst is ontvangen, gebruik van is gemaakt.



Clausules

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan ..
jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel
6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten
dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de
ouderdom voor rekening en risico van koper. Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden. Koper is uitvoerig geinformeerd over de
inhoud van deze clausule voor de ondertekening van de
koopovereenkomst en koper is zich bewust van de inhoud
van deze clausule. Koper is in de gelegenheid gesteld om
de onroerende zaak bouwkundig (te laten) onderzoeken.
Koper heeft hier wel/ geen gebruik van gemaakt.
Verkoper staat ervoor in dat hij aan koper alle
inlichtingen/ feiten heeft verschaft die verkoper in het
kader van de mededelingsplicht aan koper behoort over
te brengen, met dien verstande dat inlichtingen/ feiten die
aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het
tot stand komen van de koopovereenkomst niet door
verkoper behoeven te worden verstrekt.

Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/
materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd
dienen door koper maatregelen en voorzieningen te
worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper
verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en
aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de
aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van
asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17
lid1en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als
gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor
rekening en risico van koper. Eventueel toevoegen: Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden.

Erfdienstbaarheden, kwalitatieve
verplichtingen en overige bijzonderheden

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen
verbonden zijn. Deze worden dan via de akte van levering
aan de opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan
gewoonlijk in een notariéle akte (van levering) waarbij de
huidige eigenaar de eigendom heeft verkregen. Een kopie
van dit zgn. eigendomsbewijs of eventuele andere van
belang zijnde stukken zijn te vinden in uw move.nl account
of op te vragen via de makelaar.

Niet zelf-bewoningsclausule

Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit
zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve koper
niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk
gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de
hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf
feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte,
overeengekomen dat dergelijke eigenschappen
respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper
komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom
rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor
alle eventuele aanspraken van derden. Koper is uitvoerig
geinformeerd over de inhoud van deze clausule voor de
ondertekening van de koopovereenkomst en koper is zich
bewust van de gevolgen van deze clausule. Koperis in de
gelegenheid gesteld om de onroerende zaak bouwkundig
(te laten) onderzoeken. Koper heeft hier wel/ geen
gebruik van gemaakt.
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