
Nieuwe Hollanderdijk 3 a
Leeuwarden

WONEN
Sfeervol



Kom je

binnenkijken?



Welkom
Wij zijn Hellema Makelaars.
De makelaar van deze woning.

Virtual tour

‘Voor vragen staan wij 


altijd voor je klaar’

Rutger de Graaf

06 - 55 96 79 39

Blijf op de hoogte van ons 
nieuwste aanbod door ons te 

volgen op social media!

Wij hebben zo veel mogelijk informatie verzameld en in deze brochure verwerkt. 
Dit zijn onder andere de volgende punten:




• De specificaties en kenmerken

• De prijs

• Een omschrijving van de woning

• De fotos en plattegronden

• Lijst van zaken en de kadastrale kaart

• Ons team

• Veelgestelde vragen




Ben je van plan om een bieding uit te brengen? Dan kun je achterin deze 
brochure meer informatie vinden over op welke wijze dit kan.

Wil je op afstand een betere indruk krijgen van de ruimte? Klik 
of scan dan met je telefoon de QR-code voor de virtual tour 
door deze woning!



KENMERKEN

& SPECIFICATIES
Vraagprijs € 275.000 k.k.

Woonoppervlakte

72 m²

Perceeloppervlakte

105 m²

Inhoud



291 m³
Slaapkamers

3

Bouwjaar

1929

Ligging tuin

Zuiden

Energielabel

C



WONINGOMSCHRIJVING
Aan een rustige straat in de karakteristieke Hollanderwijk staat deze uitstekend 

onderhouden en verrassend ruime woning. Achter de sfeervolle gevel gaat een 

instapklare woning schuil die de afgelopen jaren is gemoderniseerd. Met een royale 

leefruimte op de begane grond, drie slaapkamers, een moderne badkamer én een diepe 

achtertuin op het zuiden is dit een heerlijke plek voor wie comfortabel wil wonen.




Wat deze woning extra aantrekkelijk maakt, is de combinatie van stad en rust. Aan de 
achterzijde kijk je vrij en beschut uit over het groen en de speelplaats, waardoor je nauwelijks 
het gevoel hebt midden in de stad te wonen. Tegelijkertijd liggen vrijwel alle voorzieningen 
binnen handbereik.




Ligging

De ligging is fantastisch. Op slechts enkele minuten lopen bevinden zich het NS-station, de 
historische binnenstad van Leeuwarden, winkels, horeca, scholen en diverse 
sportvoorzieningen. Ook de belangrijkste uitvalswegen zijn snel bereikbaar. De Hollanderwijk 
is een geliefde woonomgeving met veel karakteristieke bebouwing en is aangewezen als 
beschermd stadsgezicht.




Begane grond

Via de entree kom je binnen in de sfeervolle hal, waar de trap met fraaie siertegels direct in 
het oog springt. Vanuit de hal bereik je de royale woonkamer met aansluitend de eetkamer. 
De grote raampartijen zorgen voor veel natuurlijk licht en dankzij de openslaande tuindeuren 



Aansluitend aan de eetkamer bevindt zich de moderne halfopen keuken. Deze is uitgevoerd 
in een lichte kleurstelling met een donker werkblad en beschikt over volop werk- en 
bergruimte. De open verbinding met de eetkamer zorgt voor een gezellige indeling waarbij 
koken en wonen op een natuurlijke manier in elkaar overlopen.




Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich twee goed bemeten slaapkamers. De ruime 
hoofdslaapkamer ligt aan de achterzijde en biedt een prettig en vrij uitzicht over het groen en 
de speelplaats. De tweede kamer is eveneens praktisch van formaat en kan uitstekend 
worden gebruikt als kinder-, werk-, logeer- of hobbykamer.




De moderne badkamer is stijlvol uitgevoerd en voorzien van een ruime regendouche en een 
fraai houten wastafelmeubel. De combinatie van warme houttinten en grijze accenten geeft 
de ruimte een rustige, eigentijdse uitstraling. Dankzij het grote raam is er bovendien veel 
natuurlijk daglicht. Tweede verdieping

Via een vaste trap bereik je de sfeervolle zolderverdieping, waar een volwaardige derde 
slaapkamer is gerealiseerd. De dakramen zorgen voor een prettige lichtinval. Een fijne extra 
verdieping die uiteraard ook uitstekend geschikt is als thuiswerkplek of hobbyruimte. 
Buitenruimte

Ook buiten heeft deze woning veel te bieden. De diepe en onderhoudsvriendelijke achtertuin 
is gelegen op het zuiden en biedt verrassend veel privacy. Direct achter de woning bevindt 
zich een gezellig terras en verderop is volop ruimte voor bijvoorbeeld een tweede zit- of 
loungehoek of een speelplek voor kinderen. Dankzij de royale diepte van de tuin is er 
gedurende de dag altijd wel een fijne plek in de zon of juist in de schaduw te vinden.




Bijzonderheden:

- Karakteristieke woning in de geliefde Hollanderwijk;

- gelegen in een beschermd stadsgezicht;

- verrassend ruime en lichte leefruimte;

- drie slaapkamers;

- moderne badkamer;

- diepe achtertuin op het zuiden;

- vrij en groen uitzicht aan de achterzijde;

- instapklaar en uitstekend onderhouden;

- NS-station en historische binnenstad op loopafstand;

- scholen, winkels, horeca en uitvalswegen binnen handbereik.







NEEM

EEN KIJKJE

binnen 

& buiten

























PLATTEGROND
Ontdek de begane grond



PLATTEGROND
Ontdek de eerste verdieping



PLATTEGROND
Ontdek de tweede verdieping



KADASTRALEKAART



LIJST VAN ZAKEN

Woning - Interieur

Designradiator(en) X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - overgordijnen X

 - rolgordijnen X

 - Plissé X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - houten vloer(delen) X

 - laminaat X

 - plavuizen X

 

Overig, te weten

 - Akoestische Wandpanelen X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

Blijft

achter

Gaat

mee

Ter 

overname



LIJST VAN ZAKEN

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - toiletkast X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus X

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te 

weten

 - Voorzetramen - glas in lood X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

 

Tuin - Bebouwing

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

Blijft

achter

Gaat

mee

Ter 

overname



Meindert de Graaf
Register NVM makelaar

& Taxateur wonen

Rutger de Graaf
NVM-Makelaar

Sylvana Wustenveld
Kantoormanager

Sherelyne Muller
Commercieel 
Medewerker

Baukje Snieder
Styliste

OnsTeam
















