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Vraagprijs €375.000,- k.k. ‘

WONEN OP EEN IDEALE LOCATIE IN HET
CENTRUM VAN ERMELO? DIT IS JE KANS!

Voorwoord 2
Dit appartement ligt in het centrum van Ermelo en Indeling 3
is ideaal voor starters of voor wie graag alle App(] rtement 4
voorzieningen binnen handbereik heeft. Met twee Omgeving 1
slaapkamers, een balkon aan de voorzijde, een Lijst van zaken 12
dakterras aan de achterzijde én een eigen Plattegrond 17
parkeerplaats, is dit misschien wel jouw nieuwe Kadastrale kaart 18
thuis. Onze werkwijze 19

® Video

Natasja Kok
Assistent Makelaar
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De locatie van het appartement is fantastisch te noemen.
Van gezellige cafés en restaurants tot winkelstraten en
openbaar vervoer; alles is op loopafstand. Hou je meer
van de rust in de uitgestrekte natuur? Binnen enkele
fietsminuten ben je op de prachtige en uitgestrekte
Ermelosche heide. Klinkt dit als het perfecte appartement
voor jou? Wacht niet langer en plan een bezichtiging!

Het appartement beschikt over een eigen berging én een
eigen carport voor extra comfort. Het complex maakt deel
uit van een gezonde VVE en is voorzien van een lift, wat
zorgt voor optimale toegankelijkheid.

In de nabije toekomst worden de rode elementen aan de
buitenzijde van het gebouw aangepast naar een grijstint,
wat zal bijdragen aan een rustigere en meer eigentijdse
uitstraling van het complex.

€ 275,00 k0 2 slaapkamers
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Appartement

Met een woonoppervlak van circa 85 m? is dit
appartement praktisch en efficiént ingedeeld. De lichte
woonkamer beschikt over grote raampartijen en
openslaande deuren naar het op het zuiden gelegen
dakterras, wat zorgt voor een prettige lichtinval en een
ruimtelijke sfeer.

De keuken grenst direct aan de woonkamer en biedt
voldoende werk- en kastruimte voor dagelijks gebruik.
Dankzij de logische en overzichtelijke indeling is de keuken
eenvoudig naar eigen smaak in te richten.

Het appartement heeft twee slaapkamers van goed
formaat, waarbij één slaapkamer is voorzien van een
balkon. De badkamer is ruim opgezet en uitgevoerd in een
lichte kleurstelling, wat bijdraagt aan een frisse en
verzorgde uitstraling.
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Appartement
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Appartement

De slaapkamer aan de voorzijde is
voorzien van een balkon en heeft
een prachtig uitzicht op de molen.
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Ruime badkamer

Appartement




Omgeving

Aan de achterzijde van het
appartement heb je een eigen
berging én een eigen carport,

zodat je altijd gemakkelijk

je auto kwijt kunt.
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Lijst van zaken +°p)

NVM
Persoonlijke gegevens )
Adres te verkopen woning Seien sshaok 1 C 29<1 A Ermeio
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers D O [m]
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O ) [m] O
- Lossé (hang)lampen O B ] O
= 0 O m} O
- O O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- losse Kosten m ® O i
= O O m} )
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails 0O O O
—  Gordijnen O i3] O (]
— Overgordijnen O = m] 0O
- Vitrages O m] O
— Rolgordijnen ® O ] O
- Lamellen O ] 0 ®
- Jaloezieén O O 0O =
- (Losse) horren/rolhorren | n m ®
- O O O O
= O O (] O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O 0 =
- Parketvioer O ] O =
- Houten vicer(delen) O O O 5]
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O O =
K m} O O Ll
= O O g ]
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O O
Allesbrander O O | =
Houtkachel [=] m] 0 X
(Gas)kachels O O O =
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Lijst van zaken %)

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O ] m] =
Radiatorafwerking O [m| O [
Overige, te weten:

- Spiegelwanden O O ] =3
- Schilderij ophangsysteem O O O &
- O O m} O
= O O ) O
- O O m} O
= O O ) O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) ) 0O [m] O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat = O m} O
- (Gas) fornuis O ) ) =
—  Afzuigkap Ed O O O
- Magnetron __5) = O m} =
—  Oven (] O O |
— Combi-oven/combimagnetron O m} O
-~ Koelkast O ] O
—  Vriezer | 77 ] O
—  Koel-vriescombinatie O O O &=
- Vaalwasser | O O 7]
- Quooker ] O ] i
—  Koffiezetapparaat = O m} O
= O (| ] O
= O ) O O
Keukenaccessoires, te weten:
= O O O G4
- O O O
- O 0O O 3]
- O O m} )
= O O O [E3]
- O 0O m} ]
= O ] O A
- O O O =@

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

— Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

O o O
X a a O
O B a O
& O ] O
O O a O
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Lijst van zaken 2%

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
= | O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O =
- Jacuzzilwhirlpool a O m] )
— Douche (cabine/scherm) | O O O
— Stoomdouche (cabine) a O O [
—  Wastafel O O 0
- Wastafelmeubel O O O =
—  Planchet O O O H
—  Toiletkast O O O [EY
- Toilet 2| O O O
—  Toiletrolhouder O O O [
— Toiletborstel(hcuder) d O O 74
= O O O O
- O O O O
Sauna met toebehoren O O 0O
| O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O =
Brievenbus = O O O
Kluis O O O
(Voordeur)bel | O O O
Alarminstallatie m] 0 O =
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie = O O 0
Rookmelders B O O O
(Klok)}thermostaat O O O
Airconditioning 0O O 0O [
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie 72 O O O
— Boiler e O O O
—~  Geiser 0O | O &
= a O O O
- O O O O
- O O O O
Screens =] O O =
Rolluiken O O O B
Zonwering buiten = (m] 0O O
- O O O O
- 0 O O 0O
& O O O O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

)
a
O
bl
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Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Viaggenmast(houder)

O OooooooOo&a

O

o|o

Oo0OooORrR

(]
B
O
O

Gaat
mee

oiooogog

OO

O o0oag

OO0 O0O®Oo

o000

Kan worden
overgenomen

O OODODOoOoaooao

O

oo

Oooo0oono

Oo0ooo

NVM

N.v.t.

O0R &8 R OO

EHE O08&

|

Ooo0o&0on

OO0D0E




Dé makelaar
van Midden
Lijst van zaken Nederland

Lijst van zaken m
NVM
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract, Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv
Boiler

Zonnepanelen
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Bijlage(n) over te nemen contracten:



Plattegrond
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Kadastrale kaart Uw referentie: ---

L] 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kada Ste r

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vaslgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Kadastrale gemeente  Ermelo
Sectie F
Perceel 9382

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 1 december 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Deze kaart is noordgericht. Aan dit uitreksel mogen geen maten worden ontleend.
De auteursrechten zijn voorbehouden aan de Dienst voor het Kadaster en de openbare registers.



Ermelo

LEUK OM TE WETEN....

> 27.258 inwoners
> 11156 woningen

> 8.733 hectare
woonplezier

Ermelo is een geliefde plaats om te wonen en dat is Het terrein wordt doorkruist door fiets-, wandel- en
geen wonder. Hier vindt u niet alleen de aangename  ruiterpaden. De heide wordt begraasd door een
sfeer van een dorp, maar ook veel eigentijdse eigen schaapskudde. Door de aanwezigheid van
voorzieningen. Het gezellige centrum herbergt een zowel een treinstation als de ligging nabij de A-28 is
ruime keuze aan winkels, van de bekende grote Ermelo vanuit alle windstreken uitstekend

ketens tot verrassende speciaalzaakjes. Er zijn leuke bereikbaar.
cafés, terrasjes en restaurants en iedere dinsdag
ochtend is het markt. Ook aan andere
voorzieningen ontbreekt het niet in Ermelo. Er zijn
bijvoorbeeld volop sport- en andere verenigingen en
meerdere scholen voor basis- en voortgezet
onderwijs. Het unieke van Ermelo is dat het met de
voetjes aan het water ligt, "Het Wolderwijd", en met
de rug tegen de uitgestrekte Veluwse bossen.
Daarom zijn er volop watersport mogelijkheden en
kan men in de bossen heerlijk mountainbiken of
wandelen. Ten zuidoosten van Ermelo ligt de
Ermelosche Heide, een 343 ha groot terrein, dat
grotendeels in gebruik is als natuurterrein en
beschikbaar is voor dagrecreatie.

Midden Nederland
MAKELAARS

Kortom, Ermelo heeft veel te bieden!




Onze werkwijze o

Bezichtiging
Tijdens een vrijblijvende bezichtiging wordt u door de
makelaar rondgeleid en geinformeerd over de woning.

Indien u naar aanleiding van een bezichtiging interesse in
de woning heeft, kunt u per e-mail of telefonisch een
bieding met eventuele voorwaarden bij de makelaar
neerleggen.

Een bieding bestaat uit:

® De hoogte van het bod

@ Eventuele ontbindende voorwaarden voor het regelen
van een financiering, het laten uitvoeren van een
bouwkundige keuring of een andere voorwaarde

® De opleverdatum

Mondelinge overeenstemming

Nadat verkoper en koper het eens zijn geworden over de
koopsom en voorwaarden wordt door ons een
koopovereenkomst opgesteld. Hierin worden de gemaakte
afspraken vastgelegd en onderstaande zaken worden
onder andere in deze overeenkomst opgenomen.

@ Er wordt door koper een bankgarantie/waarborgsom
gesteld van 10% van de koopsom.

® Een particuliere koper heeft standaard 3 dagen
bedenktijd vanaf het moment van het ter handstellen

Dé makelaar
van Midden
Nederland

van de door beide partijen getekende
koopovereenkomst. Eindigt de bedenktijd op een
feestdag of in een weekend, dan wordt de termijn
verlengd tot en met de eerstvolgende werkdag.
Minimaal twee van de drie bedenkdagen moeten
werkdagen zijn.

@ De notaris waar de levering zal plaatsvinden

® Alle baten, lasten en verschuldigde canons worden
vanaf de datum van overdracht door de notaris
verrekend

Informatieplicht

De verkoper is verplicht de koper te informeren over alle
omstandigheden die hem bekend zijn en waarvan hij in
redelijkheid mag verwachten dat deze van belang zijn bij
de besluitvorming van de koper. Deze informatie kunt u
vinden in de vragenlijst die door de verkoper is ingevuld,
maar ook in de lijst van zaken en eventueel in het
eigendomsbewijs van de woning.

Onderzoeksplicht

De informatieplicht ontslaat de koper niet van een eigen
onderzoeksplicht. Dit betekent dat de koper zelf
onderzoek dient te doen (bv. raadplegen openbare
registers, vergunningen). De koper kan zich niet beroepen
op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen
waarnemen.

“Heeft u vragen over onze werkwijze?
Neem gerust contact met ons op,
wij staan u graag te woord!"

Vestiging Ermelo
ermelo@mnm.nl
0341553773

Disclaimer

Deze brochure is met de grootst mogelijke zorg
samengesteld. Midden Nederland Woningmakelaars B.V.
aanvaardt geen aansprakelijkheid ten aanzien van
mogelijke onjuistheden en is niet aansprakelijk voor
eventuele schade die zou kunnen ontstaan uit het gebruik
van gegevens.

De plattegronden en kadastrale kaart in de brochure zijn
ter indicatie. Hieraan kunnen geen rechten worden
ontleend. Maten dienen in het werk gecontroleerd te
worden.
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Midden Nederland
MAKELAARS

Wonen
Met zes vestigingen in de regio heeft Midden
Nederland Makelaars een prachtig netwerk
met heel veel woningzoekenden, welke in ons
bestand ingeschreven staan. Elke vestiging wordt
bemand door professionele NVM makelaars.

Midden Nederland
MAKELAARS

Agrarisch
Agrarisch en landelijk vastgoed is een vakgebied
dat gespecialiseerde kennis vereist.

Die kennis vindt u bij Midden Nederland Makelaars
met professionals die dag-in-dag-uit bezig zijn
op dit specifieke gebied van de makelaardij.
Wij zijn lid van de Nederlandse Vereniging van
Rentmeesters en NVM Landelijk Vastgoed.

Vestiging Barneveld
barneveld@mnm.nl - 0342 423 400

Kampstraat 32, Barneveld

Vestiging Ermelo
ermelo@mnm.nl - 0341 553 773
Raadhuisplein 1, Ermelo

Vestiging Harderwijk
harderwijk@mnm.nl - 0341 411 541
Kuipwal 41, Harderwijk

Vestiging Nijkerk
nijkerk@mnm.nl - 033 246 06 01
Oranjelaan 6, Nijkerk

Midden Nederland
MAKELAARS

Bedrijfsonroerendgoed
Door de diepgaande kennis die
onze bedrijffsmakelaars hebben, worden ze
veelvoudig ingeschakeld. Voor verkoop, verhuur
en taxaties van winkels, kantoren, bedrijfspanden,
bedrijffscomplexen en bouwgrond.

HYPOTHEKEN

Midden Nederland Hypotheken is niet gebonden
aan een bank of enig andere financiéle instelling.
Dat stelt ons in staat de hypotheek samen te
stellen tegen de meest gunstige condities.
Met recht echt maatwerk.

Vestiging Putten
putten@mnm.nl - 0341354 011
Dorpsstraat 64/66, Putten

Vestiging Voorthuizen
voorthuizen@mnm.nl - 0342 472 072
Sportparkstraat 2, Voorthuizen




