0317-614375
info@meermakelaar.nu
www.meermakelaar.nu

Vraagprijs
€ 500.000 k.k.
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SOORT WONING:
eengezinswoning

ENERGIELABEL:
F

BOUWJAAR:
1956

WOONOPPERVLAKTE:
108 m?

INHOUD:
502 m?3

PERCEELOPPERVLAKTE:
534 m?
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OMSCHRUVING

Deze vrijstaande woning is de ideale basis voor
wie op zoek is naar ruimte, vrijneid en de
mogelikheid om een eigen droomhuis te
realiseren. De woning biedt een praktische
indeling, royale leefruimtes en volop potentie om
volledig naar de woonwensen van deze tijd te
worden ingericht. Met een solide basis en een
ruim perceel ligt hier een unieke kans om een
heerlik familiehuis te creéren.

De woning beschikt over een royale eet-/
woonkamer, een halfopen keuken, twee
slaapkamers, een multifunctionele verdieping,
een praktische provisiekelder, een aangebouwde
garage met bergzolder en een carport. Op eigen
terrein is bovendien voldoende
parkeergelegenheid aanwezig.

De diepe achtertuin is een van de absolute
pluspunten van deze woning. Dankzij de
volwassen beplanting geniet je hier van veel
privacy en alle ruimte om een heerlike buitenplek
te creéren.

De ligging is van de woning is zeer aantrekkelijk.
Winkels, scholen en sportvoorzieningen bevinden
zich op korte afstand. Ook het NS-station ligt op
slechts circa 200 meter en binnen enkele minuten
wandel je in de bossen of langs de viterwaarden.
Een rustige woonomgeving met alle dagelijkse
voorzieningen eén de natuur binnen handbereik.

Indeling

Begane grond

Via de carport bereik je de entree met hal,
toiletruimte, meterkast en trapopgang naar de
eerste verdieping.

Vanuit de hal bereik je de royale eet-/
woonkamer, die direct opvalt door de grote
raampartijen en de prettige hoeveelheid
daglicht. De woonkamer beschikt over een haard
en staat in open verbinding met de eetkamer, die
via een schuifpui direct foegang geeft tot de
royale achtertuin.

De indeling biedt verschillende mogelikheden om
de woon- en eetruimte opnieuw vorm te geven,
volledig passend bij de woonwensen van nu.

De halfopen keuken ligt aan de achterzijde van
de woning en kijkt vit over de tuin. De huidige
keuken is functioneel, maar dient
gemoderniseerd te worden. Deze ruimte biedt
een vitstekende basis voor het realiseren van een
moderne leefkeuken. Wie nog meer woonruimte
wenst, kan onderzoeken of een uitbouw fot de
mogelikheden behoort.

Vanuit de keuken zijn zowel de provisiekelder als
de aangebouwde garage bereikbaar. De kelder
is ideaal voor extra voorraad of opslag. De
garage beschikt over water, elekira en een
praktische bergzolder en biedt volop ruimte voor
fietsen, hobby's of een werkplaats.

Eerste verdieping

De royale overloop geeft toegang tot twee
slaapkamers, de badkamer en de bergzolder.
Ook deze verdieping verkeert grotendeels in

'klusstaat' en biedt volop mogelikheden om
geheel naar eigen smaak te moderniseren.

Aan de voorzijde bevindt zich een ruime
slaapkamer met vaste kasten en directe toegang
tot het balkon. Dankzij de grote raampartij is dit
een lichte kamer met een prettig uvitzicht over de
straat.

De tweede slaapkamer is eveneens ruim en
vitstekend geschikt als kinder-, logeer- of
werkkamer.

De badkamer is voorzien van een douche, toilet
en dubbele wastafel en biedt een goede basis
voor modernisering.

Op de overloop zijn 2 grote diepe kasten
aanwezig, met daarachter nog een ruime
bergruimte.



Een bijzonder pluspunt is de royale
mulfifunctionele ruimte. Op dit moment nog een
open ruimte, die al deels is voorbereid op
verbouwing. Hierdoor zijn er volop mogelikheden
om extra slaapkamer(s), een thuiswerkplek of een
ruime master bedroom met inloopkast te
realiseren. Vanaf de overloop is bovendien de
bergzolder bereikbaar. Deze biedt handige exira
bergruimte voor seizoensspullen en overige
opslag.

Garage

De aanpandige stenen garage is voorzien van
elektra en water. Deze heeft ook nog een
praktische bergzolder.

Buitenruimte

Aan de voorzijde van de woning bevinden zich
de carport en de oprit, waardoor u meerdere
auto's op eigen terrein kunt parkeren. Via de
poort aan de zijkant is er toegang tot de
achtertuin.

De uitzonderlike diepe achtertuin biedt volop
mogelikheden om er een heerlike buitenplek van
te maken. Dankzij de volwassen bomen en
groene erfafscheidingen geniet je hier van veel
privacy en een rustige, beschutte ligging. Dankzij
de royale afmetingen zijn er volop mogelikheden
voor het aanleggen van meerdere terrassen,
speelruimte of een prachtige tuin geheel naar
eigen inzicht.

Direct achter de woning ligt een ruim terras, terwijl
verderop in de tuin volop ruimte is voor een groot
gazon, meerdere zitplekken of een kleurrike
border. Achterin bevindt zich een eenvoudige
overkapping die gebruikt kan worden als opslag
of als vitgangspunt voor een nieuwe invulling van
de tuin. Een plek voor je moestuin bestaat ook
zeker als een mogelijkheid.

Via de oprit bereik je de carport met aansluitend
de garage, waardoor er voldoende
parkeergelegenheid op eigen terrein aanwezig is.
Via de poort aan de zijkant is er toegang tot de
achtertuin.

Bijzonderheden

- Gebruikersoppervlak wonen 108 m?, inhoud 502
m?, perceelopperviak 534 m?;

- Vrijstaande woning met carport en garage;

- Verassend diepe achtertuin met veel privacy;

- Volop mogelikheden om de woning naar eigen
smaak te renoveren en te moderniseren;

- [deaal voor handige kopers die op zoek zijn naar
ruimte, vrijneid en potentie.

- Oplevering in overleg, desgewenst op korte
termijn.




‘Unieke kans
om een fijn

familiehuis te
creeren!’










- / N
















REEERE!
EEEE R

e
|i‘l"ili‘l.[|1l;.;l|l‘l_(u'“
.p“‘\n“‘\%l‘\“\'\t:m\&mmaw
ey 5 i e A
Wllth\dgl gibeh, RS D 3
A !Ylh!\\l-\n)u.v«\ A AN
“\ﬂl\l\lhun‘-llt\mlmm\l\ﬂ'.\\\ v AN
W\m\l\m\l\l\m\m\ﬂl\t\\!l\\\m TR
mmnnmun\wmu i T A
\\mumum‘mmmmm o, R AR
uwm-mmmnh\mm LA
P ) n\m\wmm
\l\l.'\\l'll\llliﬂ\\l‘l'-l'-\\ it B
Mu-_ .

S
LR

LAY
AR

3

o










PLATTEGROND

428 m 221m

2.87Tm -—il8m— 3.98m

287m 3.00m

548 m Garage

761m
298 m

438 m

- 301m - - 6.12m -

- Vastgoed folovideo -
Maatvoering is indicatief ter inzicht. Hieraan kunnen geen rechten ontleend worden,




PLATTEGROND

- 6.12m -

4.29m

Berging

177 m

259m

373m

3.00m

301im 298m

- Vastgoed fotovideo -
Maatvoering is indicatief ter inzicht, Hieraan kunnen geen rechten ontleend worden.



PLATTEGROND

-—1.30m—

+—30Im—

- Vastgoed fotovideo -
Maatvoering is indicatief ter inzicht. Hieraan kunnen geen rechten ontleend worden.




PLATTEGROND

<+—1.93m 29m—m

Ovérka in :
3.00m ) i Gl B 3.05m
- 1
™
v e Lo e e v
=090 m= 4.00m

- Vastgoed fotovideo -
Maatvoering is indicatief ter inzicht. Hieraan kunnen geen rechten ontleend worden.



KADASTRALE KAART

Uw referentie: Simon Stevinweg 11
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BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!

simon stevinwegl1 1.nl

Simon Stevinweg 11, Rhenen

SCAN DEZE CODE EN BEKIJK
DE WONING OP JE MOBIEL!




INTERESSE IN DEZE WONING?
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Neem vrijblijvend
contact met ons op!

Meer Makelaar
Herenstraat 49
3911 JB, Rhenen
0317-614375

info@meermakelaar.nu

www.meermakelaar.nu MEER @ MAKELAAR




