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Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte

171 m
Aantal kamers

Bouwjaar

1937
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Omschrijving
Waar modern en karakteristiek elkaar ontmoeten. Vrijstaand wonen en leven in stijl.

Dit kom je maar zelden tegen. In één van de meest gewilde straten van Drachten staat deze
vrijstaande villa met karakter, modern comfort en levensloopbestendig met een slaapkamer en
badkamer op de begane grond. Omzoomd en beschut met groen biedt de tuin veel privacy en een
fijne plek om van de rust te genieten, terwijl het centrum van Drachten met haar voorzieningen zich op
korte afstand bevindt. De villa met maar liefst 171m? woonoppervlakte, beschikt over diverse
authentieke elementen met de grandeur en sfeervolle uitstraling van de jaren '30 van de vorige eeuw,
fraaie glas-in-loodramen, een eikenhouten plankenvloer, de hoge leefruimte en de loggia op de eerste
verdieping. Het geheel smelt samen met het moderne karakter en comfort van de keuken, badkamer
en toiletruimte en het uitstekende onderhoud binnen en buitenom. Een prachtige kans. Wij nemen je
graag mee voor een kennismaking!

Indeling

Begane grond

- een authentiek voorportaal

- een ruime en statige hal met een diepe garderobekast

- meterkast met 10 groepen en 3 fasen

- brede eigentijdse trapopgang met bordes en fraai daglicht door het grote glas-in-lood venster
- moderne toiletruimte met wandcloset, fonteintje en inbouw toiletrolhouder

Woonkamer

Zodra je de leefruimte binnenstapt, proef je de warme en authentieke sfeer van het woonhuis. Dankzij
de grote raampartijen valt het daglicht rijkelijk naar binnen, waardoor de prachtige eikenhouten vloer
goed tot zijn recht komt. Aan de voorzijde is een sfeervolle zithoek gecreéerd, waar de pelletkachel
zorgt voor comfortabele en knusse warmte. Via het middendeel met een nis - de ideale plek voor een
knus leeshoekje - loop je door de kamer naar de plek waar ruimte is voor de gezinstafel. Hier is ook
een vaste kast. Zowel de voor- als achterkamer zijn voorzien van fraaie Art Deco-lampen, die perfect
aansluiten bij het karakter van de woning. De combinatie van de eiken vloer en de grote raampartijen
benadrukt de authentieke uitstraling en geeft de leefruimte een tijdloze charme.

Keuken, bijkeuken en kelder

De keuken is vanuit de hal bereikbaar en van alle gemakken voorzien. De moderne keukenopstelling
beschikt over een 4-pits gaskookplaat met schouw, een vaatwasser, een combi-oven en een kunststof
werkblad op prettige werkhoogte. De plafondbalken benadrukken het landelijke karakterin de
keuken. De schuifpui biedt een mooie verbinding naar het terras in de tuin. Vanuit de keuken kom je in
de bijkeuken, waar je ook de witgoedaansluiting en cv-opstelling vindt. Via een vlizotrap vanuit de
bijkeuken is de bergvliering bereikbaar, ideaal voor het opbergen van seizoensspullen en andere
zaken die je niet dagelijks nodig hebt. Vanuit de keuken is ook de ruime en koele kelder bereikbaar.
Deze leent zich uitstekend als provisieruimte of als wijnkelder.




Vanuit de bijkeuken heb je toegang tot de garage. Dankzij de diepte is deze geschikt voor het parkeren
van een auto, het stallen van fietsen en naar wens een hobby- of klusruimte. Aan de voorzijde van de
garage bevindt zich een eigen oprit.

Slaapkamer en badkamer - levensloopbestendig wonen

Op de begane grond bevindt zich aan de voorzijde van het huis een ruime tweepersoonsslaapkamer,
voorzien van twee vaste kasten. Aangrenzend is de moderne badkamer, compleet uitgevoerd met,
een dubbele wastafel met meubel, een ruime inloopdouche, mechanische ventilatie en voorzien van
elektrische vloerverwarming. Met de dimbare verlichting krijg je altijd de gewenste sfeer. Dankzij de
slaapkamer en badkamer op de begane grond is de woning levensloopbestendig en geschikt voor
comfortabel wonen, nu én in de toekomst.

le verdieping

Via de moderne en statige trap met bordes, kom je op de ruime en lichte overloop. De eerste
verdieping is voorzien van hoge plinten en lichte vloerbedekking.

- een ruime tweepersoonsslaapkamer aan de voorkant en een fraai balkenplafond

- een tweede slaapkamer

- een derde slaapkamer, nu ingericht als garderobekamer met 2 vaste kasten

- een loggia, een beschutte en koele plek op de verdieping

- een tweede badkamer, geheel betegeld met een wastafelmeubel en lighad

- een separate tweede toiletruimte met closet en wastafel

Zolder
Fen ruime zolder met veel bergruimte en waar naar wens een extra slaapkamer is te realiseren.

Tuin

Fraai aangelegd en met veel privacy. De tuin omzoomd het woonhuis en biedt meerdere fijne plekken
om buiten te zitten met de twee terrassen. De tuin is verder aangelegd met gazon, groen en
grindborder. De tuin ligt op het zuiden waardoor je er heerlijk kunt genieten van de zon en dankzij de
beukenhaag geniet je volop van je privacy. Daarnaast zijn er diverse stroompunten en is er een
tappunt aanwezig.

Bijzonderheden

- authentieke elementen zoals de glas-in-loodramen, de balkenplafonds en de brede overstekken

- de buitengevels zijn voorzie van fraai metselwerk waaronder de traditionele boerenvlechting, wat de
woning de juiste en authentieke uitstraling geeft

- karakteristieke markiezen als zonwering

- cv-opstelling Remeha met bouwjaar 2013

- dak- en gevelisolatie, deels dubbelglas en HR glas

- glasvezelaansluiting

- de centrale verwarming is te bedienen met een app




Interessant? Wij verwachten van wel. Maak een afspraak voor een bezichtiging en denk aan je NVM
aankoopmakelaar.

Uit een overeenkomst vloeien pas verplichtingen voort als koper én verkoper de overeenkomst
hebben ondertekend. Een mondelinge overeenkomst tussen een particuliere koper en particuliere
verkoper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden er is geen koop zolang het koopcontract niet door
beide partijen is ondertekend. De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksopperviakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de
meting. Hoewel deze woningpresentatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld blijft de
mogelijkheid bestaan dat er fouten en/of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. Noch de
verkoper, noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid.
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Plattegron

Begane grond

= 8.53m -
=k - 6.80 m -
—idlm— = —379m -
- 266 m -
=0.90m~

Ga

ago

25Tm

H = 200m

=] o
o=
]
~
g ; -~ Bijkeuken
:
|
\ ©
E Overkapping \ L]
. |
]
e . l '
x .
t '
=
o=
Kouken é
! - 5
Hal y
i
g
Woankamer 1= Kast =)
HE270m
'
g '
3 =
I
|
2 e
b 2
¢ Badkamar o
'
' ¥ "
'
E H
] Slaapkamor
o
“Hasi
L | |
T
§ 4
b 178 m -
- 4.00 m -
=080 m-= 4.60 m -
- 4.30m - - 140m &
- - 3.04 m - - 420m— -
Deze s mel zorg Id en dient ter indicatie.

Aan deze piattegrond kunnen geen rechien worden ontieend.




Plattegrond

Eerste verdieping

= 270m g

—sm— —20m—

40T m 2.5m

E
g
Ird
i
E
i Slaapkamor
i
.
i
E
& Slaapkamer E
o
Ovarlaop | § e
-
. | -
' . '
! D '
: |_ Toilet -
e |
=
- Slaspkamer
i . Ho=247m
| 3
__. 8
| o
Bnrqlngl:
H=2.20m
E
2
-

440 m

435m —200m

T95m

Deze is mat zorg en dient ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechben worden ontieend

2.72m-



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: HES straat 25
——
9488
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaste r
12345 Perceelnummer
25 Hui
® Huishummer Kadastrale gemeente  Drachten
Vastgestelde kadastrale grens
) Sectie A
Voorlopige kadastrale grens P | 4573
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 22 juni 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie op de kaart

ya-

el T LR n !
makers i ' amia? Saat 2
piane™ e \ his m\mu\,\a f%. ;.!-ok“‘"s‘ﬂo 11 "
) | ! 2
) |
et ! |
mtaa“"ﬁ'u |
ettt Rl | B e TR T SE TR | i | neBt
] o e
et . ) ‘.wmde" |I \
o )
st \*U“anw Dl £ | [
c_,r_hf\\ Pl‘lPPmﬁg_w 1
L |
-ma\w‘ﬁ"“\ 5 ( operan2?” l |
& 3
S&“‘J“ ;u_'_ sr.h\"a'“e g |
< B %:' | |
z ] &
2 arte
) X \ [ % | | 'fq;_
Coudsmidsstraat %, 2 B ] aom'\new““ e Z
K L - E} 2| [ =
% =] 3 " |
% P (7] cqraat g 41
% % = Gee\qors:ll 1 o) | | i
O poperslagersstraat T £ e E3 H |
a 5. 3 = H |
4 & rsinde - (] - z & o | Stelpsmyk
o plesier ST L 1 = =] Noor = 2 | =]
y i w 3 oordoost ® | z
prouwerssingel |0 3 S | &
| w = c. I g
i 2 3 T Wiglewalen | =
| % o %) | X
| 2 i |
Bla|_|iw\'|:r\'n‘rsr299\ | = vanHaf‘-fs"‘.ﬁlsmgel b ; | |
2 | uanuaersmaf"“qel ; |
kel | Bloemkarm?
S Loolerspad 8w T £ - | |
o feme==" % | | nloemkal\"p
2 | |
Van Haersmagark % L gloemkan
julperssinge! st 3|
z X _ ES = Rloemkar
] 2 A 2 by )
% £ Het Drachtster foerdompstradt & [ 3' Claerkami
o El oottt i Lyceum £ C) |
B reek Sl | 1,8.5. 5tradt % % & X
WolkamreT Q Z = z
=} i \n’ngelmnl! 3 | m
= 3 " || z
T [t<] o " yogelzand 4 | El
7 e Lange HEE ; &) L) | | =
4 @ 1=
DeLanggWE‘J : 2 % | |
R & f
» : - % |
Thalenpark ) ) + G | wiaderse
b g i outlaan IR
1 § %@ Houtlasn routlaan | 'I
2, E k o |
T & P g e & A
1 Leerlooiersstrast — E l 2 wachtegaalsirat I |
) \Westersiraal P & £ L | that
o H A g 1 b
é Markt Cudewed i~ {vﬁ‘z 2 Hachtegaalstradt H &
o P Costerstraat 2
Dunlop 2 - Eibertshek Eibertsbek !
z
a |
5 @ | E-'c‘
2 b L
- \isleneind Noordzijde — Noordkade  Noardkade - py}oprdk.,dc 7 i o
S M gienkin Zuidzide Centrum zuidksde _ Zuidkade = Skade = O
= i i Prom % t " | |
i 4 i enade o @ | |
et B 5
C P spkaden, t- P * || o
a B L
ta & ' g
|| L : Vallaatsterend a
5 &ruins 8 e De Me &
o B _Bruins Slotstraat £ & = e Meentl De Meent =1
2 z = 2 = £ =R =4 EIDc Klim
F 5 Z o b =] o @
z = 5 T I 2 Ureterperend—+ él
5 g = P 2 ca 7 A
2 | 4 5 5 [
] Pier Panderstrast - o |
8 LA 1 R""‘.’ - = i wilpsterend —*
t z = i} = = T
£ s =
- 5l Reiding, £\
! 5 @ eidingplark A
(e JJ AN T &
| e——
De Tike - Darnlaan
25 i
Rottevalle E )
Nijega M358 5 .
| e g 3
: 99, | ‘W@"etb
Opeinde oe""“z
i 29 Drachtstercompagnie . |
L 9 1 B oe“"“" L
F : £
k b S
L 2
8 i
4 _5’ %
) F
’ Bl et
Drachten %- |
& o :
De Wilgen U = ;
| e Lange West _D rachten
Ureterp —
1w o - 7 =t Promenade -
Boornbergum | 5 K?d?"
H Gatike Boelensstraat Berglaan splitting
© OpenSirestMap cortributors y i

_De Singels

AN
5
o

IEmpIEPINZ

€ CpenSiresiMap confribuiors



i

Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen O O O
— Losse (hang)lampen O O (I
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— 2 losse kledingkasten O O (I
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
- Overgordijnen O O (|
— Rolgordijnen O O O
— Jaloezieén O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
—  Houten vloer(delen) O O |
— Laminaat O O O
— Plavuizen O O O
Houtkachel O O (|
Designradiator(en) O O (|
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O (|
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis O O (|
- Afzuigkap O O (|
— Magnetron O O (|
— Combi-oven/combimagnetron O O O
—  Koelkast O O O
—  Vriezer O O O
- Vaatwasser O O (|
Keukenaccessoires, te weten:
— Los keukenwerkblad, c.q. eetbar O O O



Lijst van zaken

Sanitair
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

— Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Douche (cabine/scherm)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

(Voordeur)bel
Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders
(Klok)thermostaat

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

Zonwering buiten

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek

Blijft
achter
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

Cl

NVM

Nederlandse Cooperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.




Vragenlijst over de woning

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja', 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zZijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: H.B.S.-straat 25, 9201 KR Drachten

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

nee

Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?
c Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [ ja

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

nee

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend I ja nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja nee

(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (liidende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

e




Vragenlijst over de woning
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)
Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja

nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: S
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja nee
| s de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja O nee
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:
Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)
Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? S
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee
Zo ja, welke?
m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja nee

of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

e



Vragenlijst over de woning
Zo ja, welke is/zijn dat?
n |s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja nee

Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja
deel kunnen worden teruggevorderd?

nee

Zo ja, welke?

q Isde W()tging onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee
geweest”

Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja nee

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? : woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend [ ja nee

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend ja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels . isolatiekorrels, onbekend wanneer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja nee

Is er sprake van volledige isolatie? niet bekend [ ja O nee

e
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Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d Zijn de gevels ooit gereinigd? niet bekend [ ja O nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: . onbekend
Overige daken: . bouwjaar woning

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja nee
Zo ja, waar?

c Ziner i_n het verleden gebreken ggconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: O niet bekend [ ja nee
Overige daken: L] niet bekend [ ja Xl nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend [ ja nee
Overige daken: L] niet bekend X ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : glaswol, onbekend wanneer

met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? O ja nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: O niet bekend [ ja nee
Overige daken: niet bekend [Jja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : deels hout en deels metaal

(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

e
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b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren . 2025-2026
voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja nee
Zo ja, door wie?

¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? ja O nee
Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja

[ nee

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing? ja O nee
Zo ja, welk type glas? : HRenHR ++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? : woonkamer gedeeltelijk en keukenpui wel geisoleerd,

de rest niet

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? ja O nee
(Denk aan lekkende ruiten.)
Zo ja, waar? . In één raam in de woonkamer zit een scheur in het glas

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Oja nee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds Oja nee
en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar?

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)
Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja nee

krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

e
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f Is er sprake van vloerisolatie? O niet bekend [ ja nee

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend O ja nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? L ja nee
Is de kruipruimte droog? ] meestal [ ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting:

¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms O ja nee
Zo ja of soms, toelichting: . de kelder is voorzien van een epoxy-laag
d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van ja O nee

wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. I novit ja O nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit :  Er kwam wat water in de kelder. Met het aanbrengen
geleid? van de epoxy in de kelder is dit probleem verholpen.

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezigin : CV
de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja O nee
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of

geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): : Remeha

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s): : 2013

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het  : 2025
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie?
b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

e
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Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? O ja nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? ja [ nee
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? ja O nee
Elektrisch:
warm water: [ja X nee

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? : in de badkamer op de begane grond

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?
h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja nee
i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige 1 2024
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : winter 25/26
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend ja O nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? 1 niet bekend ja O nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? : Onbekend

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja nee

Zo ja, welke?

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja nee

m |s er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee

e
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Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? ja O nee

(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja O nee
Zo nee, toelichting: . Alleen voor de cv bediening
Hoe oud is dit systeem ongeveer? . onbekend

o0 Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja O nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : Onbekend

8. Sanitair, riolering en keuken
a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee

Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : Onbekend

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja O nee
Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee

e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja nee
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [J ja nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : Onbekend

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : Onbekend
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja O nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan? ) Oja X nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe

oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? . 1937
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b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? O niet bekend [ ja nee
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

c Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? niet bekend [ ja O nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? O niet bekend [ ja nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? niet bekend [ ja [ nee

g Heeft u elders lekkages gehad? [ niet bekend [ ja nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? L nwvt Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? O n.v.t Oja O nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? 1 niet bekend Xl ja [ nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O nvit ja O nee
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het . onbekend, waarschijnlijk onder de oprit.

perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? nv.t Oja O nee

j Isersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, efc.)

Zo ja, waar?

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? niet bekend O ja O nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onv.t Oja O nee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend [ ja nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

e
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zijn)
Zo ja, waar?
m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning [ niet bekend [ ja nee
(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

0 Is er sprake van glasvezel internet? 1 niet bekend ja O nee
p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? . D

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €502,-
Belastingjaar? 1 2026

b Watis de WOZ-waarde? € 517.000,-
Peiljaar? :1.1.2025

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 557,52

Belastingjaar?

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €579,-
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar?

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas en Elektra: € 233,-
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?): 1093
Elektriciteit hoog (kWh): 678
Elektriciteit laag (kWh): 648
Elektriciteit totaal (kWh): 1326
Water (m3):

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 1

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

e
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g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €..nvt....
h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? ja O nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal : 3 stuks. Eerste vergunning, € 46,20 ; Tweede
worden aangevraagd? vergunning, € 91,90 ; Derde vergunning, € 137,80 per
jaar
Een bezoekersvergunning is € 46,20 per jaar
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? € 46,20

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

a Overige zaken :onvt
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:

Plaats: Plaats:

Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Frieswijk Makelaar NVM
Adresgegevens: Zuiderhogeweg 43, 9203 SV Drachten
Telefoonnummer: 0512 236111

E-mailadres: info@frieswijkmakelaar.nl




Bekijk deze woning online!

h.b.s.-straat25.nl

(FRiEswi, H.B.S.-straat 25, Drachten

Scan deze code en bekijk de
woning op je mobiel!



e /nteresse?

VM

Neem contact
met ons op!

Zuiderhogeweg 43

9203 SV, Drachten
0512236111
info@frieswijkmakelaar.nl
www.frieswijkmakelaar.nl



