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Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen

Inhoud

Oppervlakte externe bergruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Tuin

Type

Hoofdtuin
Oriéntering

Heeft een achterom
Staat

Tuin 2 - Type

Tuin 2 - Oriéntering

Tuin 2 - Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel
CV ketel

€429.500,- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Bestaande bouw
1987
Bitumen

Platdak

145 m?
89,64 m?
320m3

6,09 m?

2
4 (waarvan 3 slaapkamers)

1

In woonwijk

Achtertuin
Ja
Noord-oost
Ja

Normaal
Voortuin
Zuid-west

Normaal

HR-107 ketel



Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting
Warm water

Verwarmingssysteem

Heeft kabel-tv

Glasvezelaansluiting aanwezig

Tuin aanwezig

Telefoonaansluiting aanwezig
Beschikt over een internetverbinding

Heeft schuur/berging

Kadastrale gegevens

Eigendom

Gas
2007
Ja

Eigendom

CV-ketel

Centrale verwarming
Elektrische verwarming

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja

Eigen grond
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Woonopperviakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Aantal slaapkamers
Bouwjaar
Energielabel

89.64m?
145m?
319.63m?3
3
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Woonhub presenteert:
Troelstradreef 74, 's-Hertogenbosch

Ben je op zoek naar een instapklare gezinswoning op een
rustige locatie in de populaire wijk Maaspoort? Dan is
Troelstradreef 74 absoluut een bezichtiging waard. Deze
verzorgde tussenwoning beschikt over een lichte
woonkamer, een nette keuken, drie volwaardige
slaapkamers, een verzorgde badkamer en een zonnige
achtertuin met vrijstaande stenen berging en achterom.
Dankzij de praktische indeling, de fijne leefruimtes en de
gunstige ligging is dit een woning waar je jarenlang met

veel plezier kunt wonen.

Ligging

woning ligt in de geliefde woonwijk Maaspoort, een
groene en kindvriendelijke omgeving waar rust en
voorzieningen samenkomen. Op korte afstand bevinden
zich diverse basisscholen, kinderopvanglocaties,
sportverenigingen en speelvoorzieningen. Ook
winkelcentrum Lokerenpassage ligt dichtbij en biedt een
compleet aanbod aan supermarkten, winkels en
horecagelegenheden voor de dagelijkse boodschappen.
Voor een wandeling of een sportieve activiteit zijn de
uiterwaarden en recreatiegebieden langs de Maas binnen
enkele minuten bereikbaar. Daarnaast zijn de historische

binnenstad van 's-Hertogenbosch, station 's-

i

A

Hertogenbosch en de uitvalswegen A2 en Asg uitstekend

bereikbaar.

Begane grond

Via de entree kom je binnen in de hal met meterkast en
toegang tot de keuken. De keuken is uitgevoerd in een
praktische L-opstelling en biedt volop werk- en bergruimte.
Daarnaast is de keuken voorzien van diverse
inbouwapparatuur, waardoor je hier direct aan de slag kunt
met het bereiden van de lekkerste maaltijden.

Vanuit de hal loop je door naar de ruime woonkamer.
Dankzij de grote raampartij aan de achterzijde valt hier
veel natuurlijk daglicht naar binnen, wat zorgt voor een
prettige en open sfeer. De woonkamer biedt voldoende
ruimte voor zowel een royale zithoek als een gezellige
eethoek, waardoor het een fijne plek is om samen te
komen met familie en vrienden. Via de woonkamer bereik
je een tweede hal met de toiletruimte en de trapopgang
naar de eerste verdieping.

Eerste verdieping
De overloop geeft toegang tot drie slaapkamers, de
badkamer en twee praktische vaste kasten.

De grootste slaapkamer bevindt zich aan de voorzijde van
de woning en biedt voldoende ruimte voor een




tweepersoonsbed en een grote kledingkast. De tweede
slaapkamer is eveneens ruim van formaat en uitstekend
geschikt als slaapkamer, werkkamer of hobbyruimte. De
derde slaapkamer leent zich perfect als kinderkamer,

logeerkamer of thuiswerkplek.

De badkamer is netjes afgewerkt en beschikt over een
douche, een wastafel met meubel en de aansluitingen voor
de wasapparatuur. Dankzij de praktische indeling is de
ruimte efficiént ingericht.

Buitenruimte

de woonkamer stap je de achtertuin in. De tuin is verzorgd
aangelegd en biedt voldoende ruimte om meerdere
zitplekken te creéren. Hierdoor kun je op elk moment van
de dag genieten van een plekje in de zon of juist in de
schaduw. Achter in de tuin bevindt zich een vrijstaande
stenen berging van circa 6 m?, ideaal voor het stallen van
fietsen, tuinmeubilair of gereedschap. Via de achterom is
de tuin bovendien gemakkelijk bereikbaar.

Bijzonderheden

Verzorgde tussenwoning in de populaire wijk Maaspoort
Woonoppervlakte circa 89 m?

Perceel van 145 m?2

Ruime en lichte woonkamer

Nette keuken in L-opstelling met inbouwapparatuur
Drie goed bemeten slaapkamers

Verzorgde badkamer

Twee praktische vaste kasten op de verdieping
Achtertuin met vrijstaande stenen berging en achterom
Rustige en kindvriendelijke woonomgeving

Nabij winkels, scholen, sportvoorzieningen, openbaar

vervoer en uitvalswegen

Deze woning combineert een praktische indeling met een
fijne woonomgeving en is daarmee een uitstekende keuze
voor starters, doorstromers en jonge gezinnen die op zoek
zijn naar een comfortabel thuis in 's-Hertogenbosch. Plan
snel een bezichtiging en ervaar zelf de mogelijkheden die

Troelstradreef 74 te bieden heeft.
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Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl

PLATTEGROND
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Kadastrale kaart
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka da Ste r
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer .
: Kadastrale gemeente ‘s-Hertogenbosch
Wastgestelde kadastrale grens
N Sectie T
Woorlopige kadastrale grens P | 8094
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 28 juli 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intelleciuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare regisiers eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

KADASTRALE KAART




O -
- 5 & o ]
— o & . o
b= bl = ) o whe?
— & jan
.. "
= &
= )
yn e =
=
& .| -
2 Marie koenentaan
= e u
. o L raspatdet g %
= & = gendrac’ W )
o S, "
& i . " e "
éﬂj el 8 o o igdanssenstraar |, To janssenstraat u )
Eckarthof 3 g = T . s
= o Ee==ao T (- = & s
z Slilsweg Vorn T \
) o ug Vorrinklaan \
4y ” £ N
& v S8 i
o 5 Bog s |
o 3 2 T & srekenlaan
ey | ™ ) G 2 S b F
‘e ark o G4 Eemlandg m ' .
el zeEe s o220 i %, = = @ = <
g # o BT ' & 2 % i 5,
aheester wan ' in, B 3 & i B
hES ' =5 o 2 . : ",
_ Het Zilverpark ' % 3 Gerbrandyhof W, X
T 1 &
' =7 ' T
' = '
' i beckeplantsoen i< a8
' e Landstrekenlaan
Tra L
R st ! e .'Q\
gensiaan eI . & eckeplantsoen |
eester j02C - Naolenshof 4 b,
" ; .
ko =) H
£ £ 2 5 .
2 Polakhdo! E-' 2
= 1 &
el 7 =
& ' =
< 0 <

“U@w\i‘a?

- Florenceseraat

» Palermopad :

.
i @ CpenSireeiMap coniititions-

Gameren

W i . T A S, Litnoien
¥y N322
% Maren-Kessel
v " NE2
Bruchem { Alerm J
| '
"\ Aalst i NE31 f
TN Bommelerwaard 1
N Kerkwijk % ].
) Delwijnen 1 Velddriel Rerkaris
Nederhemert 1
|3
\ | a
Wijk en Aalburg,, ' T'q_
4 i Hoenzadriel .
Ammerzoden | ~ Gewande
NE31 well Hedel ! i'/"
t A - — ) '! ] - > Sy
Bokhoven tidprd
Heusden Hedikhuizen i
! Kruisstraat
Heesheen Herpt i
P! Muland Papendijk
QOudheusden
Engelen
Rosmalen 5
- T
N267 L 55 50
Haarsteeg ¥ &
A6 o 42 Vinkel
De Rietvelden
Elshout v
42 D,
43 et
0, Vlijmen
Mieuwkuijk i
2
Drunen 21
[ e R N279
f I
¥ l " Berlicum
P
1% 5l Den Dungen Middelrode
Cromvoirt A
Loonse .

Maaskantje

LOCATIE OP DE KAART




]
-
=
1

o

-

.

.

—-

'

'S-HERTOGENBOSCH

Neem vrijblijvend contact met ons op P
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