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NIEUW IN VERKOOP Margrietstraat 3 St. Willebrord
Vraagprijs € 395.000,- k.k.

Ruime 2-onder-1-kapwoning met vier slaapkamers en complete woonvoorzieningen op de begane grond.

Ben je op zoek naar een ruime woning met een praktische indeling en de mogelijkheid om grotendeels gelijkvloers te
wonen? Dan verdient deze nette 2-onder-1-kapwoning zeker je aandacht. De woning beschikt over circa 126 m?
woonoppervlakte, vier slaapkamers, een royale woonkamer, een halfopen keuken, een bijkeuken én een slaapkamer
en badkamer op de begane grond.

Het geheel staat op een perceel van 213 m? en biedt volop ruimte voor een gezin, thuiswerken, logees of bewoners
die graag alle belangrijke voorzieningen binnen handbereik willen hebben. De onderhoudsarme achtertuin met
overkapping vormt daarbij een fijne plek om beschut buiten te zitten.

De woning is oorspronkelijk gebouwd in 1959 en heeft energielabel E. Er zijn al verschillende isolerende voorzieningen
aanwezig, terwijl er tegelijkertijd nog mogelijkheden zijn om het wooncomfort en de energiezuinigheid verder te
verbeteren.

Indeling

Begane grond

Via de entree kom je in de hal met tegelvloer, spachtelputz wandafwerking en een kunststof plafondafwerking. Hier
bevinden zich de trap naar de verdieping en de meterkast, voorzien van zes groepen en twee aardlekschakelaars.

De woonkamer heeft een royale opzet en krijgt extra lichtinval door de erker aan de voorzijde. De tegelvloer loopt
mooi door in de ruimte, terwijl de spachtelputz wanden en het gestucte plafond met sierlijsten voor een verzorgde
uitstraling zorgen. De aanwezige gashaard geeft de woonkamer een aangenaam en sfeervol karakter. Ook is er hier
airconditioning aanweazig.

Aansluitend bevindt zich de halfopen keuken. Deze is ingericht met gespoten eiken fronten, een kunststof werkblad,
een betegelde achterwand en een roestvrijstalen spoelbak. De keuken beschikt over een gaskookplaat, afzuigkap,
koelkast, vaatwasser en oven.

Vanuit het portaal zijn het toilet en de bijkeuken bereikbaar. Het toilet is voorzien van een fonteintje. In de bijkeuken
bevinden zich de aansluiting voor de wasmachine en een praktische vaste kast.

Een belangrijk pluspunt is de slaapkamer op de begane grond van circa 3,80 x 3,50 meter met een ruime inloopkast.
De openslaande deuren geven rechtstreeks toegang tot de achtertuin en zorgen voor veel daglicht. Deze slaapkamer is
voorzien van airconditioning.

Ook de badkamer bevindt zich op de begane grond. Met een afmeting van circa 4,25 x 2,70 meter is deze opvallend
ruim. De badkamer is uitgerust met een ligbad (2025), een afzonderlijke douchecabine en een badkamermeubel met

vaste wastafel.

De HR-combiketel uit 2025 is ondergebracht in een afzonderlijke cv-kast.
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Eerste verdieping
De overloop geeft toegang tot drie slaapkamers van circa:

4,00 x 2,20 meter
3,50 x 3,00 meter
2,36 x 2,00 meter

De kamers zijn netjes afgewerkt en bieden verschillende gebruiksmogelijkheden, bijvoorbeeld als kinder-, werk-,
hobby- of logeerkamer. Voor extra comfort is de verdieping voorzien van airconditioning.

Via een vlizotrap is de bergzolder bereikbaar. Deze ruimte biedt aanvullende opslagmogelijkheden voor spullen die je
niet dagelijks nodig hebt.

Buitenruimte

De achtertuin is onderhoudsarm aangelegd met bestrating, een terras en erfafscheiding. Onder de tuinoverkapping
kun je een groot deel van het jaar beschut buiten zitten. De openslaande deuren vanuit de slaapkamer zorgen
bovendien voor een prettige verbinding tussen binnen en buiten.

Aan de voorzijde ligt een aangelegde voortuin met kunstgras en een oprit met sierstraatwerk.

Comfort en voorzieningen

De woning is onder meer voorzien van hardhouten kozijnen met isolerende beglazing en rolluiken. In combinatie met
de airconditioning, de HR-combiketel uit 2025 en de slaap- en badkamer op de begane grond ontstaat een
comfortabele woning met een bijzonder praktische indeling.

De belangrijkste kenmerken

Ruime 2-onder-1-kapwoning

Circa 126 m? woonoppervlakte

Perceel van 213 m?

Vier slaapkamers in totaal

Slaapkamer met airconditioning, inloopkast en badkamer op de begane grond
Ruime woonkamer met erker, gashaard en airconditioning
Halfopen keuken met diverse inbouwapparatuur

Praktische bijkeuken en bergzolder

Airconditioning op de eerste verdieping

Onderhoudsarme achtertuin met overkapping

Hardhouten kozijnen, isolerende beglazing en rolluiken
Mogelijkheden voor verdere modernisering en verduurzaming

Deze woning biedt meer ruimte en gebruiksmogelijkheden dan je op het eerste gezicht misschien verwacht. Vooral de
combinatie van vier slaapkamers, een royale badkamer en een slaapkamer op de begane grond maakt dit een

interessant huis voor uiteenlopende woonwensen.

Plan een bezichtiging en ontdek zelf de ruimte, de praktische indeling en de mogelijkheden van deze 2-onder-1-
kapwoning.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
C.V.-ketel

Locatie

Margrietstraat 3
4711 HK ST. WILLEBRORD

: €395.000,00

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 5 kamers waarvan 4slaapkamer(s)
: 434 m3

: 213 m?

: 126 m?

: Eengezinswoning

: 1959
: Tuin rondom

Tuin rondom

: Geen garage
tE
: C.V.-Ketel
: Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2025)
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Meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van

een woning

Het kopen of verkopen van een woning is niet iets dat je dagelijks doet. Het

is dus niet zo vreemd dat je tijdens het kopen of verkopen van een woning tegen
allerlei vragen aanloopt. Een NVM-makelaar kan de vragen waar je tegenaan loopt
beantwoorden. De meest voorkomende vragen heeft de NVM voor je op een rij gezet.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op je bod
door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn.

Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar zegt dat hij je bod
met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden.
Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk graag willen weten of er meer belangstelling is.
Ook mag er met meerdere geinteresseerde kopers tegelijkertijd onderhandeld worden.
Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk aan alle partijen melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar belangstellenden mededelen dat er al een bod
ligt of dat er onderhandelingen gaande zijn. De NVM-makelaar doet geen mededelingen
over de hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij

verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou te verkopen. De Hoge Raad
heeft bepaald dat de vraagprijs gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van
een bod. Ook als je de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus beslissen of hij je bod wel

of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een tegenbod doet.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling
veranderen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast heb je
als potentiéle koper ook het recht tijdens de onderhandelingen je bod te verlagen. Zodra
de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk je eerdere bod.

5. Mag een NVM-makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop
wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of
benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. Op dat moment kan de
verkoper — op advies van zijn makelaar — besluiten de biedingsprocedure te wijzigen

in bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. In deze procedure krijgen alle bieders een
gelijke kans om een bod uit te brengen. De makelaar dient uiteraard eerst eventueel
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eerder gedane toezeggingen of afspraken na te komen, voordat de procedure veranderd
wordt.

6. Mag een NVM-makelaar een exorbitant en onrealistisch hoge prijs vragen voor
een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar voor welke prijs hij zijn woning
wil verkopen. De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

7. Wat is een optie?

Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de keuze om
door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij (de
verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het dan eens over de voorwaarden van de
koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van
een nieuwbouwwoning is zo’n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een bestaande
woning niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip ‘optie’ eigenlijk ten
onrechte gebruikt. ‘Optie’ heeft dan de betekenis van bepaalde afspraken die een
verkopende NVM-makelaar maakt met een geinteresseerde koper tijdens het
onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toezegging dat de koper een paar dagen
bedenktijd krijgt voor het uitbrengen van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken
om beter inzicht te krijgen in zijn financiering of de gebruiksmogelijkheden van de
woning. De NVM-makelaar zal in deze periode bij andere geinteresseerde partijen
aangeven, dat op de woning een optie rust. Een optie kun je niet eisen. De verkoper
beslist in overleg met de NVM-makelaar of dergelijke opties worden gegeven.

8. Moet de makelaar met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die

een afspraak maakt voor een bezichtiging? Of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie hij
in onderhandeling gaat. Vraag als koper de verkopende makelaar van te voren naar de
verkoopprocedure die gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen.

9. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs,
leveringsdatum, ontbindende voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken -,
dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast in de koopovereenkomst.

Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot
stand.

Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als je deze
opgenomen wilt hebben in de koopovereenkomst, dan moet je dit meenemen in de
onderhandelingen. Als koper krijg je niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

1. Financieringsvoorbehoud.

2. Geen huisvestingsvergunning.

3. Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.

4. Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.
5. NVM No-Risk clausule.
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De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide

partijen is ondertekend. Dit vloeit voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het
schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is dus niet
voldoende. Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst hebben ondertekend

en de koper (en eventueel de notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen,
treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking (zie vraag 11).
Binnen deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop
definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

10. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat je als koper zonder opgaaf
van redenen de koop kunt ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra

een kopie van de getekende koopovereenkomst aan de koper ter hand is gesteld. De
bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag
of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De NVM-makelaar kan
precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

11. Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen huis verkocht is en stappen
daardoor bij voorbaat niet over naar een andere woning. Koop je met de

NVM No-Risk clausule dan kun je die overstap vaak wel maken.

De NVM No-Risk clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze voorwaarde voorkomt
dat de koper met dubbele lasten komt te zitten.

De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer

duurt. De verkoper dient uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde

in de koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de NVM No-Risk clausule doet de koper
al het mogelijke om zijn huis te verkopen. De verkoper gaat gedurende die tijd door met
de verkoop van het reeds verkochte huis. Vindt de verkoper een andere koper, die onder
gelijke voorwaarden het huis wil kopen, zonder de No Risk clausule, dan krijgt de eerste

koper bedenktijd om de koop definitief te maken 6f om af te zien van de koopovereenkomst.

In het laatste geval verkoopt de verkoper vervolgens het huis aan de tweede koper.

12. Waar vind ik de Algemene Voorwaarden?

www.vandekasteele.com

De NVM kent de Algemene Consumentenvoorwaarden NVM en de Algemene Voorwaarden NVM

voor professionele opdrachtgevers. De meest recente voorwaarden zijn te vinden via

www.nvm.nl/voorwaarden, op te vragen via cv@nvm.nl of verkrijgbaar via je NVM-makelaar.

De Algemene Consumentenvoorwaarden NVM zijn tot stand gekomen in overleg met de
Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.

13. Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten koper’?

Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper’ vallen:

a) Overdrachtsbelasting.

b) Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de leveringsakte en het
inschrijven ervan in het Kadaster.

Naast bovengenoemde kosten kunnen er notariskosten zijn voor het opmaken en
inschrijven van de hypotheekakte.

Indien de koper een aankoopmakelaar heeft ingeschakeld, dan komt de courtage voor
deze aankoopmakelaar voor rekening van de koper. Deze worden over het algemeen
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verrekend via de eindafrekening die de notaris opmaakt. De kosten van de verkopende
makelaar zijn voor rekening van de verkoper.

14. Mag ik als koper advies van de verkopende makelaar verwachten?

De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen van de verkoper. Hij zal de
verkoper adviseren tijdens het verkoopproces. De verkopende makelaar kan en mag
daarom niet tegelijkertijd jouw belangen behartigen. Als je dus begeleiding en advies wilt
tijdens het aankoopproces, dan is het verstandig zelf een aankopende NVM-makelaar in
te schakelen.

15. Wat zijn de tarieven voor de dienstverlening van NVM-makelaars?

Vanuit de NVM worden geen (advies)tarieven voorgeschreven. ledere NVM-makelaar
mag zijn eigen tarieven en courtages bepalen. De prijs die je betaalt is uiteindelijk
afhankelijk van de samenstelling van het dienstenpakket dat je afneemt. Maak daarom
een afspraak met een NVM-makelaar bij jou in de buurt voor een vrijblijvend gesprek
over de gewenste dienstverlening. Zo kan hij een berekening voor je maken van

de courtage.

Naast de courtage kan de NVM-makelaar de gemaakte kosten voor
bijvoorbeeld advertenties of kadastraal onderzoek doorberekenen.
Over het maken van deze kosten zal de makelaar afspraken met je maken.

16. Heeft de makelaar recht op een vergoeding na het intrekken van de opdracht?

Op basis van de Algemene Consumentenvoorwaarden NVM heeft een NVM-makelaar
recht op vergoeding van de gemaakte kosten. Daarnaast kan er, als dit in de opdracht tot
dienstverlening is afgesproken, een percentage van het loon berekend worden. Dit wordt
ook wel intrekkingskosten genoemd.

17. Wat betekent vrij op naam (v.o.n.)?
Vrij op naam wil zeggen dat de kosten voor het overdragen van de woning voor rekening

van de verkoper komen. Hierbij kun je denken aan de overdrachtsbelasting en notariskosten.

De notariskosten voor het vestigen van een hypotheek vallen hier niet onder; die zijn voor
rekening van de koper.

Vaak worden nieuwbouwwoningen v.o.n. te koop aangeboden. Informeer vooraf duidelijk
welke kosten voor rekening zijn van verkoper en welke voor koper. Zo voorkom je dat je
achteraf voor verrassingen te komen staan.

18. Hoe wordt het aantal vierkante meters van een woning bepaald?

NVM-makelaars zijn verplicht het aantal vierkante meters van een woning te meten
volgens een branchebreed afgesproken meetinstructie. Deze instructie beschrijft precies
wat er wel of niet wordt meegerekend als gebruiksoppervlakte van een woning of
appartement. Hierbij wordt onderscheid gemaakt naar vier ruimten:

a) Woonruimte, zoals woon- en slaapkamers, wc, gang en meterkast.

b) Overige inpandige ruimte, zoals aangebouwde garage en zolder met vlizotrap.

c) Gebouwgebonden buitenruimte, zoals balkon en loggia.

d) Externe bergruimte, zoals losstaande schuur en losstaande garage.

Aandachtspunt bij het bepalen van de gebruiksoppervlakte is bijvoorbeeld dat alleen
daar wordt gemeten waar de hoogte minimaal 1,5 meter is. De buitenmuren worden niet
meegemeten, de binnenmuren wel. Nissen kleiner dan 0,5 m2 worden genegeerd.

Op www.nvm.nl vind je meer informatie over het bepalen van de gebruiksoppervlakte.

19. Heeft mijn woning een energielabel nodig?

Margrietstraat 3 - 4711 HK St. Willebrord

www.vandekasteele.com



Van De Kasteele Makelaars & Taxateurs

&

Dorpsstraat 92

vande 4711 NJ, ST. WILLEBRORD

Kasteele

Makelaars & Taxateurs

Tel: 0165 - 387 737

E-mail: info@vandekasteele.com
www.vandekasteele.com

Vanaf 2008 is een energielabel verplicht bij de verkoop en verhuur van een woning, op enkele
uitzonderingen na. Het energielabel voor woningen geeft met klassen en kleuren een indicatie
hoe energiezuinig een woning is. Vanaf 1 januari 2015 wordt er toegezien op de naleving van

het hebben van o.a. een energielabel bij de eigendomsoverdracht. Bij het leveren van een woning
zonder een definitief energielabel kan door de Inspectie Leefomgeving en Transport (ILT) een
sanctie aan de verkoper worden opgelegd. Dat kan gaan om een boete van maximaal €405,- of
om een last onder dwangsom met de verplichting om alsnog een label aan te vragen. Deze
wettelijke verplichting is niet uit te sluiten in een koopovereenkomst. Meer informatie kunt u
vinden op de website van de rijksoverheid www.rijksoverheid.nl

20. Wat zijn de marktontwikkelingsgegevens van de woningmarkt in mijn regio?

Op www.nvm.nl kun je bij de marktinformatie de recente verkoopcijfers uitgesplitst in vijf typen
woningen vinden zowel per regio als voor geheel Nederland. Je treft hier ook een technische
toelichting op de cijfers aan, zodat je weet welke berekeningsmethode is toegepast.

Ook kun je hier de historische marktinformatie voor heel Nederland en per regio vinden.

Wil je meer specifieke informatie dan is deze tegen betaling (mits beschikbaar) verkrijgbaar,
vanaf €150,-. Je kunt hiertoe een schriftelijk verzoek indienen via het invulformulier vermeld op
www.nvm.nl bij ‘Marktinformatie op maat’ of per mail via info@nvm.nl

21. Heeft de NVM een modelkoopovereenkomst voor mij beschikbaar?
De NVM heeft een modelkoopovereenkomst, maar stelt deze alleen beschikbaar aan haar leden.
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