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Omschrijving

Vrijstaande, luxe afgewerkte woning nabij Eede — momenteel in gebruik als succesvolle B&B

Op een prachtige landelijke locatie net buiten Eede, omringd door rust, ruimte en groen, staat
deze bijzonder goed onderhouden vrijstaande woning. De woning is momenteel in gebruik als
luxe Bed & Breakfast en biedt een perfecte combinatie van comfortabel wonen en kleinschalige
gastvrijheid. Of u nu op zoek bent naar een royaal familiehuis, een levensloopbestendige
woning of een unieke kans om een succesvolle B&B voort te zetten - dit object biedt het
allemaal.

Indeling begane grond

Bij binnenkomst treft u een ruime hal met een stijlvolle vestiaire en een gastentoilet. De royale
woonkamer is sfeervol ingericht met een tegelvioer, een gashaard en een schuifpui naar de
tuin, wat zorgt voor veel natuurlijk licht en een directe verbinding met buiten.

De ruime woonkeuken is een het kloppend hart van de woning. Hier treft u een volledig
uitgeruste keuken met een werkblad van Belgisch hardsteen en voorzien van hoogwaardige
inbouwapparatuur, waaronder een groot 6-pitsgasfornuis met 2 ovens en een grill van Falcon,
een oven, een combimagnetron, een koelkast, een diepvries, een vaatwasser en een
koffiezetapparaat. Vanuit de keuken is er toegang tot een praktische kelder - ideaal voor
voorraad of als wijnkelder.

Op de begane grond bevindt zich bovendien een comfortabele slaapkamer met inbouwkast en
schuifpui naar de tuin. De aansluitende badkamer is een oase van ontspanning, voorzien van
een duo bubbelbad, een inloop regendouche, een tweede toilet en een authentiek
wastafelmeubel. Dit maakt de woning bij uitstek geschikt voor gelijkvioers wonen.

Indeling eerste verdieping

Via de overloop op de eerste verdieping, die voorzien is van een laminaatvloer, bereikt u drie
comfortabele slaapkamers, waarvan één ruim van opzet. De overloop beschikt over twee
praktische linnenkasten en biedt eveneens toegang tot een aparte berging. In deze berging
vindt u naast de CV-installatie een handig werkblad met wasbak, waardoor deze ruimte
uitstekend dienst kan doen als wasruimte. De badkamer op deze verdieping is voorzien van
een ligbad, een aparte douche, een toilet en een wastafel - perfect voor het comfort van
bewoners én gasten. Tot slot is er vanuit de overloop een luik naar de vliering, waar u extra
bergruimte tot uw beschikking heeft.

Saunahuis - wellhess op eigen terrein

Een uniek extra is het vrijstaande saunahuis, gerealiseerd in 2020, een heerlijke plek voor rust
en ontspanning, zowel privé als voor gasten. Deze wellnessruimte is volledig betegeld,
voorzien van een houtkachel en uitgerust met twee sauna’s: een traditionele Finse
vierpersoons sauna en een tweepersoons infraroodsauna. Daarnaast beschikt het saunahuis
over een keukenblok, bergkast, douche met eigen boiler en een toilet. Een vliering zorgt voor
extra bergruimte.

Garage, tuinhuis en buitenvoorzieningen

De grote garage (3,9 x 12,9 m) is voorzien van een tegelvloer, een bijkeuken en een
zolderverdieping — ideaal als werkruimte of opslag. In de tuin bevindt zich een charmant
houten tuinhuis (4,7 x 3 m) met wateraansluiting.

De tuin rondom de woning is met zorg aangelegd en biedt volop privacy. Dankzij diverse

De Dobbelaere Makelaars
Ledelplein 8 001

4501 BM, OOSTBURG

Tel: +31 (0) 117 45 45 26
E-mail: info@dedobbelaere.nl
www.dedobbelaere.nl

Sara Beytsweg 6 - 4529 JL Eede



N\ De Dobbelaere
3 Makelaars

terrassen, groenborders, een vijver, een buitendouche en het open uitzicht over de
omliggende landerijen is het hier heerlijk vertoeven. Er is ruime parkeergelegenheid op eigen
terrein.

Op het dak liggen 28 zonnepanelen, wat bijdraagt aan een lagere energierekening en
duurzaam wooncomfort.

Bijzonderheden

- Vrijstaande woning in uitstekende staat van onderhoud

- Energielabel A

- In gebruik als luxe B&B, ook geschikt als gezinswoning of levensloopbestendig wonen

- Compleet ingericht saunahuis (2020) met twee sauna’s en eigen sanitair

- Grote garage met bijkeuken en zolderverdieping

- 28 Zonnepanelen 2020

- Landelijke ligging nabij Eede, dicht bij de Belgische grens en op korte afstand van Sluis
- Fraaie tuin rondom met weids uitzicht en veel privacy

Deze woning ademt kwaliteit, rust en gastvrijheid. Laat u verrassen door de ruimte, de
afwerking en de vele mogelijkheden die deze plek biedt.
Neem contact met ons op voor een bezichtiging - dit is wonen op zijn best.
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Kenmerken

Soort woning Landhuis

Type woning Vrijstaande woning

Bouwjaar 2002

Aantal kamers 5 kamers

Aantal slaapkamers 4 slaapkamer(s)

Inhoud woning 1.142 m3

Perceel opperviakte 1.695 m?

Gebruiksoppervlakte 297 m?

Ligging

Aan rustige weg, vrij uitzicht, open ligging, buiten
bebouwde kom, landelijk gelegen

Voorzieningen

Rolluiken, Buitenzonwering, Airconditioning, Schuifpui,
Sauna, Zonnepanelen

Garage Vrijstaand steen 50 m2 (1.290 bij 390 cm)

Kabel Nee

Buitenzonwering Ja

Energielabel A

Isolatie Dubbel glas, Volledig geisoleerd

Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.v.-ketel

C.V.-ketel HR Combi (Gas gestookt combiketel uit 2004,
eigendom)

Tuin Tuin rondom

Hoofdtuin Tuin rondom

Kwaliteit Fraai aangelegd
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Eede S. Beytsweg 6
261
371
0 5 10 15 20 25m
Deze kaarl is noordgericht Schaal 1: 500 kadaster
12345  Perceelnummer
Husnummer
ks Kadastrale gemeente ~ Aardenburg
vasigestelde kadastrae grens
Sectie K
vuorlopige ka grens
Administratie Perceel 507
e SebOUWING
Aan dit uittreksel kunnen geen be worden ontleen
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 25 maart 2025 o ster en d houdt zich de intellectucle
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers. cgen chien voar, wiaarcnder het auteursrecht en het dalabankerrecht
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dim

mers
- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren
- Rolgordijnen sauna

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Sara Beytsweg 6 - 4529 JL Eede
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Gashaard, Leuvense stoof

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Falcon 6 pits gasfornuis + 2 ovens +
grill

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Sara Beytsweg 6 - 4529 JL Eede
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren
4 persoons sauna
infrarood sauna (2 personen)

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesp
aring
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
- Boiler sauna

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
- Zonwering 3 dakramen (buiten)

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Camera's (2x)

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van
verkoper omdat er sprake is van een
leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het
betreffende contract overgenomen?

Ccv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Beste heer, mevrouw,
Onze hartelijke dank voor uw interesse.

U hebt nu een goede eerste indruk van dit object.
Wij maken graag met u een afspraak voor (nog) een vrijblijvende bezichtiging.

Indien u vragen heeft, meer informatie wenst, of voor het maken van een afspraak, neemt u
dan gerust contact met ons op:

De Dobbelaere Makelaars
Ledelplein 8.001

4501 BM Oostburg
Telefoon: 0117454526

Onze openingsuren zijn van maandag t/m vrijdag van 9.00 tot 12.00 uur en van 13.00 tot
17.00 uur.
Buiten kantooruren zijn wij beschikbaar op afspraak.

U bent natuurlijk ook van harte welkom op ons kantoor.

Via onze website kunt u al jaren ons aanbod bekijken. Maar de ontwikkelingen op internet
staan niet stil, dus wij ook niet. Om u nog beter van dienst te kunnen zijn, kunt u ons ook
volgen via Facebook (www.facebook.com/dedobbelaeremakelaars), YouTube
(www.youtube.com/dedobbelaere) en LinkedIn.

Graag tot binnenkort.

Met vriendelijke groet,

De Dobbelaere Makelaars
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