ARPTHUR DE BoOCK

MAKELAARDI]J
www.arthurdebock.nl

TJASKERMOLEN 7, EDAM
€ 875.000 k.k.

www.tjaskermolen7.nl

stbos 2, 1447 TL. Purmerend | Telefoon 0299 - 66 66 41 | info@arthurdebock.nl



https://tjaskermolen7.nl/
https://tjaskermolen7.nl/
https://tjaskermolen7.nl/

Tjaskermolen 7, Edam

Op een werkelijk schitterende locatie gelegen 2-onder-1-kap woning. Aan de achterzijde
grenzend aan een natuurpark met vrij uitzicht en een zonneterras aan het water. In de
achtertuin een heerlijke zithoek met TV-aansluiting en zeer veel privacy. Altijd een
ultiem vakantiegevoel! Een prachtig vrij uitzicht over groen en water.

neem voor meer informatie en bieden op deze woning eens een kijkje op:
tjaskermolen7edam.nl

Dankzij de uitbouw aan de achterzijde heeft de woonkamer maar liefst 50m? woonoppervlak.
De woonkamer is voorzien van een fraaie hardstenen vioer met vioerverwarming. En wat te
denken van die luxe woonkeuken met kookeiland en alle inbouwapparatuur die je in deze tijd
mag verwachten! Door de prachtige glazen pui kijk je op de fraai aangelegde achtertuin met
een heerlijke overkapping.

De woning beschikt over twee (!) badkamers, die beide ook zeer luxe afgewerkt zijn. De
slaapkamers op de eerste verdieping zijn voorzien van rolluiken, wat wil je nog meer?!

Indeling:

Begane grond: entree, toegang tot de hal met een luxe toilet en garderobe en bijkeuken,

een zeer luxe open inbouwkeuken met kookeiland en diverse inbouwapparatuur, een open trap
naar de eerste verdieping. Aan de achterzijde een riante woonkamer met fraaie gashaard en
een glazen pui voorzien van een schuifpui naar de heerlijke achtertuin

Eerste verdieping: overloop, aan de voorzijde een zeer luxe en bijzonder grote badkamer
voorzien van dubbele wastafel en riante inloopdouche, tweede badkamer voorzien van toilet,
douche en wastafel. Aan de achterzijde een slaapkamer en de ouderslaapkamer met
airconditioning en inloopkast.

tweede verdieping: overloop met inloopkast, vierde slaapkamer.
Een woning die alles heeft: één van de mooiste locaties van Edam met veel privacy,
parkeergelegenheid, groen om de woning, waterpartij, uitzicht en een riante woning met een

woonopperviakte van 181 m2. Kortom: alle kenmerken waar je blij van wordt. Tjaskermolen
7, je nieuwe thuis!
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Kenmerken
Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis

Soort bouw
Bouwjaar
Bijzonderheden
Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Externe Bergruimte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Type ketel

ARPTHUR DE BocCK
MAKELAARDIJ
www.arthurdebock.nl

€ 875.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, geschakelde 2-onder-1-
kapwoning

Bestaande bouw

1994

Gedeeltelijk gestoffeerd

Zadeldak bedekt met pannen

181 m?
3 m?

224 m?
607 m3

5 (4 slaapkamers)
2 badkamers en 1 apart toilet

2 douches, 1 dubbele wastafel, 1 toilet, 1
wasmachineaansluiting en 1 wastafel

3 woonlagen

Airconditioning, dakraam, mechanische
ventilatie, rolluiken, schuifpui en Kabel TV

Volledig geisoleerd
Cv-ketel en vloerverwarming gedeeltelijk
Cv-ketel

Combiketel Bosch gas gestookt uit 2007,
eigendom
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Kadastrale gegevens

Edam C 3402

Oppervlakte 224 m?
Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Aan park, aan rustige weg, aan water, in

Ligging woonwijk en vrij uitzicht
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 68 m? (9m diep en 7.5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het noorden
Bergruimte
Schuur/berging Aangebouwd stenen berging (1)

_ Voorzien van elektra en voorzien van
Voorzieningen .

verwarming

Isolatie Volledig geisoleerd
Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Tjaskermolen 7, Edam
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Meetrapport

Object&co

BAG BAO m (wnic)
NVM e R e
vastgoed
AENed. WAARDERINGSKAMER

BBMI / NEN 2530
Meetrapport

Opdrachtgever Arthur de Bock Makelaardij
Adres Tjaskermolen 7, 1135 LM Edam
Document 0C-2026-86530\1

Datum 23-07-2026
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Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de

gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervliakte Woningen en Bruto Inhoud

Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen -

Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

*  De meting heeft plaatsgevonden op 22-07-2026 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten en

genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

* Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de

maatvoering het hart van de muur aangehouden;

*  Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object&co Nederland BV heeft de navolgende vlioeroppervliakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vloeroppervlakte - Woning

Bruto vlioeroppervlakte - Geheel Perceel
Gebruiksoppervlakte(n) - Wonen

Gebruiksoppervlakte(n) - Overige inpandige ruimte(n)
Gebruiksoppervlakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n)
Gebruiksoppervlakte(n) - Externe bergruimte(n)

Bruto inhoud - Woning

Bruto inhoud - Geheel Perceel

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

224,40 m?
228,70 m?
180,70 m?
0,00 m2
0,00 m?
3,40 m?
607,12 m?

619,16 m?

Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd en ingemeten. Jeroen Haafkens op 22-07-2026.

Hilversum, 23-07-2026

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BV
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de vliceroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad

C1:2008 en voar zover relevant confom de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580".

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor
de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide “Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de “Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse

Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovloeroppervlakte (BVO)

De brutovloeroppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de deshetreffende ruimte of een

groep van ruimten omhullen.

« Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een oppervlakte die groter
dan of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

« Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

« Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig warden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksoppervilakte (GOW)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op vloerniveau

tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.
Bij de bepaling van de GOW wordt niet meegerekend:

« De oppervlakte met een netto hoogte die lager is dan 1,5 m, m.u.v. de oppervlakte onder een trap;

« De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;

« De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groter is;

« De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend (ge)bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie,
indien deze 0,5 m2 of groter is;

« De oppervlakte van een liftschacht;

« De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

« Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

« Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

« De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een garage of
een niet te belopen zolder;

« Ersprake isvan een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of

een zolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,

pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch oogpunt is in dit meetrapport de

oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In

geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte(n) te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

« Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervliakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

« Bijniet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervliak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vloerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n)

alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan

hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580.

Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.
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Meetcertificaat

ObiECt&CO oo e e

Mestrappertnr 0C-2026-8653011 Jeroen Haalkers
2026 - Objuctéwn Neduriund BV Meetreertificaat Type i O lacslie gaconiroleare sn ingamean Status Dafinitief
e @bieedenco.nl
Object type Verklaring Meetcertificoat:

Adres
PostcodeiPlaats

Maatuoring an ruimiegeboik o ocalie gecontmleerd en ingemelen.

Opdrachtgever Arthur 3 Bock Maksls 3 Objecttion stell meetrapgo
Adres Masstbos 2
PasicodelPlaats 1447 TL Purmerend
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5.6 m?

BvVO
BVO 36.2m?
104.1 m? 84.1m*
Legenda viakkentekening:
VIDES | BRUTOVLOEN- TARRA RUIMTE MET VERTICAL CEBNUKS- CEBNUIKS. CEBMUIKS- QPPERVLAKTE
SCHALWGAL RPHRY ARIF ORIV BRIF HFPERRIE VEHRFFR ARG AR 1+ GV ARIE OPHRVI BK IF PRI FNE
tom? STAHOOGTE S 4m7 R NET WOREN ovFRIGE SR
BvVO <15tm ¥ TOECANKELIJKE Gool INPANDICE RUIMTE GOGB BUITENRUIMTE OEBR
wni
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Plattegronden
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Tjaskermolen 7 - Edam
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Tjaskermolen 7 - Edam
Eerste Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de piattegronden kunnen gean rechten worden ontieand
© www.objeclenco.nl
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Tjaskermolen 7 - Edam
Tweede Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de platiegronden kunnen geen rechten worden ontieend
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promationele doeleinden en ter indicatie
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Kadastrale kaart Uw referentie; Tjaskermolen 7 Edam

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadgster
12345 Percesinummer
25 Hui
=l Kadastrale gemeente  Edam
Vastgestelde kadastrale grens .
: Sectie c

Voorlopige kadastrale grens p | 3402

Adminisiratieve kadastrale grens LR

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ortieend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 16 juli 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de ntellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien voor, waaronder hel auteursrecht en het databankenrecht

ARTHUR DE Bo
MAKELAARDIJ
www.arthurdebock.nl
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VRAGENLIJST VOOR DE VERKOOP VAN EEN WONING VRAGENLLIST OVER DE WONING

Vragenlijst
over de woning
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VRAGENLIJST VOOR DE VERKOOP VAN EEN WONING VRAGENLLIST OVER DE WONING

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt over
de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens zo snel
mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een kopie van de
vragenlijst aver de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wardt doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan
de koopakte gehecht.

Gegevens over de woning
Adres te verkopen woning:
Tjaskermolen 7 EDAM

1.  Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of onderhandse
akten opgesteld met betrekking tot het perceel? (ja (enee
Zo ja, welke?

b.  Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen voor het
gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere huren toezeggingen, erfafscheidingen)?
() niet bekend (T ja (&) nee
Zo ja, welke zijn dat?

G Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes grond
van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
() niet bekend (ja (@ nee
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
() nietbekend (T ja (@ nee
Z0 ja, graag nader toelichten:

e.  Heeft ugrond van derden in gebruik? () niet bekend (Jja (@ nee
Zo ja, welke grond?

s Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel? (Bjjzondere lasten en beperkingen’
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad),
kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de

gemeente in het kader van een illegale verbouwing) (Oja (@ nee
Zo ja, welke?
g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Cja @ nee
h. Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Oija (@ nee

Zo ja, hoe lang nog?
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Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Oja @@ nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?
(Cje (@ nee
Is er volgens het bestermmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? (Tja (@ nee
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? (Tja (@ nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? (ija (e nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag:
Duur:
Is er sprake van onteigening? (yja (e nee
Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?(" n.v.t. (ija (e nee
Zoja:
- is er een huurcontract? (ija (s)nee

- welk gedeelte is verhuurd?
- welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
- welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

- heeft de huurder een waarborgsom gestort? (Cija  @nee
Zo ja, hoeveel?

- heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? (ija (e)nee
Zo ja, welke?

Is er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere instantie
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)?
(ja  (®nee

Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? C ja (® nee
Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd
die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd? C ja (®)nee
Zo ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? (ja  (enee
Zo ja, welke?

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? (Jja (8 nee
Zo ja, waarom?
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Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed
is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)? Oija (@ nee
Zo ja, waarom?

Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoarbeeld woning, praktijk, winkel opslag)?

Permanente Wonen

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ® ja (nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? (®) n.t. (Oije Cnee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

Gevels

Is er sprake {geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? (Oija (@ nee
Zo ja, waar?

Zijn er {gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? (Tja (@ nee
Zo ja, waar?

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? () niet bekend (e ja () nee
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? () niet bekend () ja () nee
Is er sprake van volledige isolatie? () niet bekend (T ja  ()nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd? (Oije  (®nee
Zo ja, valgens welke methode en wanneer?

Dak(en)

Hoe oud zijn de daken?

Platte daken: 2019

Overige daken: 1904

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oija (@ nee

Zo ja, waar?

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? (Cja (@ nee
Zo ja, waar?
Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? (ja (@) nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?
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e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? (" niet bekend (® ja
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? () niet bekend (® JE!
Is er sprake van volledige isolatie? () niet bekend (® ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f: Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? O ja
Z0 ja, toelichting:

g.  Zijn de dakgoten lek of verstopt? O ja
Z0 ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren
a. Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?
2019
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? O ja

Zo ja, door wie?

Geen idee, ditis door de vorige bewoners gedaan.

b.  Functioneren alle scharnieren en sloten? @ ja
Zo nee, toelichting:

C: Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ® ja
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

d. Is er sprake van isolerende beglazing? @ ja
Is er sprake van volledige isolatie? O JE!

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

e. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
Oija

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden

(%))

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds en/of wanden? () ja
Z0 ja, waar?

b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/of wanden? C ja
Zo ja, waar?

o Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

) ja
Zo ja, waar?

(‘ nee
C nee

(_‘ nee

(: nee

O nee

(inee

O nee

(" nee

O nee
O nee

(® nee

(®) nee

@® nee

O nee
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Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bjjvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? (Oja @ nee
Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of
aangetaste vioerdelen? (Tja  (®nee
Zo ja, waar?

niet bekend ®ja  (nee
niet bekend @ ja  (nee

Is er sprake van vloerisolatie?
Is er sprake van volledige isolatie?
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

D0

Kelder, kruipruimte en fundering

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend C ja (® nee
Zo ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk? ® ja () nee
Is de kruipruimte droog? () meestal ® JE! (7 nee

Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? 7 soms C ja () nee
Zo nee of soms, toelichting:

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Clja (@ nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?

(® nvt. Oija O nee

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

Installaties

Wat voor warmte-installatie is er aanwezig (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem)?

Cv Installatie, Warmtepomp

Wat is het merk van de installatie en hoe oud is deze?
Merk: CV Ketel: Intergas Xtreme 36 - Warmtepomp: Intergas Extreme 26
Leeftijd: Beide installaties 06-11-2023

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden?

Datum: 2810-2025

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ®ja (Onee
Zo ja, door wie?

Warmgarant

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie (bijjvoorbeeld de cv-installatie moet meer
dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)? C JE! (®nee
Zo ja, wat is u opgevallen?

ARPTHUR DE Bock

MAKELAARDI) Mastbos 2, 1447 TL Purmerend | Telefoon 0299 - 66 66 41 | info@arthurdebock.nl

www.arthurdebock.nl



VRAGENLIJST VOOR DE VERKOOP VAN EEN WONING VRAGENLLIST OVER DE WONING

ol Zijn er radiatoren die niet warm worden? ® ja (®nee
Zo ja, welke?

d.  Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? (Clja  (®nee
Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? COia (®nee
Zo ja, waar?

s Heeft u vloerverwarming in de woning? ®ja (hnee
Z0 ja, waar?

Begane grond.

g.  Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? ® ja (®hee
Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? (®ja (Tnee
Z0 ja, blijven de zonnepanelen achter? ("' nvt. () nader overeen te komen (@ ja (nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? Oija (®nee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? Oija (®nee

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en doar wie?
Jaar: 03-10-2023
Installateur:  Hexitum Solar

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oija (®nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

Jaar: 2025

Aantal kWh: 3419

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen? 17 jaar

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Clia (®nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? ) nvt. Cja (Fnee
Zo ja, welk bedrag maet worden terugbetaald?

i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?
2024

j- Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?
februari 2026

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? () niet bekend (® ja Cnee
k. Is de elektrische installatie vernieuwd? (Clja (®nee

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? (" niet bekend (ja  (®hnee
Zo ja, welke?
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Sanitair en riolering
Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? O ja (® nee

Zo ja, welke?

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ®j COnee
Zo nee, welke niet?

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ®ija  Onee
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oija (®nee

Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Oia (® nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

Diversen
Wat is het bouwjaar van de woning? 1994
Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? (7 niet bekend (Tja  (®nee

Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
() niet bekend (ja  (®nee

Is er sprake van loden leidingen in de woning? (" niet bekend ja (® nee
Zo ja, waar?

Is de grond verontreinigd? (" niet bekend C JE! (®nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? (®) nt. C ja Cnee
70 ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? (8) n.v.t. Cia (nee
Is er een alietank aanwezig? (7 niet bekend ja ®nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? (® nvt. Oija  Onee

Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? ® nvt. Cija  Cinee

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
Oija (@nee

Zo ja, waar?

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? () niet bekend rja (®inee
Zo ja, waar?

Z0 ja, is deze aantasting al eens behandeld? @) n.wt. Oija  Onee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

VRAGENLLIST OVER DE WONING
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Is er sprake van chlorideschade (betonrat) (betonrat komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen
1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere

beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)? (7 niet bekend C ja ® nee
Zoja, waar?
Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ® JE! (nee

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Nieuwe vloeren gelegd, 1e verdieping en 2e verdieping september '25 door PM interieur Volend am
Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

() niet bekend () ja (e nee
Zo ja, welke?

Bent u in het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? ®ija (Onee
Zo ja, welke label?
Vaste lasten

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar:

Wat is de WOZ-waarde? €828.000,00
Peiljaar: 2025

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar:

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht?
Belastingjaar:

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas:

Elektra:

Blokverwarming:

Anders: Gemiddeld over 1 jaar Gas/Elektra p/m £140,00

Zijn er lease- enfof huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, koziinen, cv-ketel, etc.)? O ja (®)nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier. () ja (®inee

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom:
Duur:

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:

Hoe hoog is dan de canon per jaar?

Heeft u alle canons betaald? (s) n.vt. (ija () nee
Is de canon afgekocht? () n.v.t. (ja () nee
Zo ja, tot wanneer?
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h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ®ija  Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? (je  (®nee
Zo ja, hoe haog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oija (®nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

11. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscantracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper (zoals dakbedekking,
cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)? @ JE! Cinee
Zo ja, welke?
Voor de CV installatie en de warmtepomp, onderhoudscontract loopt bij Warmgarant, maar is in overleg overdraaghaar.

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):
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Algemene informatie

In deze brochure treft u een beknopte beschrijving aan van het object, samengesteld uit informatie  verkregen van
opdrachtgever, oorspronkelijke verkoopdocumentatie en/of  derden. De plattegronden geven  over het
algemeen een globale situatie van de werkelijkheid weer. De in de brochure  opgenomen afmetingen zijn
gebaseerd op de NEN 2580. Deze norm is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor
het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte, maar sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig
uit door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het wuitvoeren van de meting.
Hoewel de brochure en de overige publicaties van het object met de meeste zorg zijn samengesteld, zijn

informatie en aanbod vrijblijvend en kunnen hieraan geen rechten worden ontleend.

Kopersinformatie

Let op: ons kantoor treedt op namens de verkoper en behartigt uitsluitend diens belangen. Op grond van de
mededelingsplicht wordt u over het object meegedeeld wat op wettelijke gronden noodzakelijk  is. Een koper
heeft een wettelijke onderzoeksplicht. Denk daarbij bijvoorbeeld aan het onderzoeken van bestemmingsplan,
bouwkundige staat, afmetingen e.d. Wij adviseren daarom een deskundige NVM makelaar in te schakelen die u
begeleidt  bij het aankoopproces. Bij woningen ouder dan 20 jaar wordt een ouderdomsclausule opgenomen,
hetgeen inhoudt dat aan dergelijke woningen geen nieuwbouwkwaliteit kan worden toegekend en verkoper niet

aansprakelijk is voor eventuele tekortkomingen en/of gebreken.

Verkoopvoorwaarden

Verkoop geschiedt te allen tijde onder voorbehoud van gunning verkoper en nadat over alle zaken, niet alleen de
prijs, maar ook over de ontbindende voorwaarden, oplevering, roerende zaken etc. volledige overeenstemming

is bereikt. Door koper gewenste  voorbehouden worden uitsluitend in een koopakte  opgenomen indien deze
tijdens de onderhandelingen kenbaar  zijn gemaakt en over deze voorbehouden eveneens  overeenstemming is
bereikt.  De overeenkomst is pas tot stand gekomen nadat de koopovereenkomst door beide partijen is
ondertekend en daarmee  voldaan wordt aan het wettelijke schriftelijkheidsvereiste. Bevestiging van een

aankoop/verkoop per e-mail, app, sms, telefoon of anderszins houdt nadrukkelijk geen overeenkomst in.

Koopovereenkomst

Gehanteerd  wordt de modelkoopakte zoals deze is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars en
Vastgoeddeskundigen (NVM), de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis en wordt door de verkopende
makelaar  opgemaakt. In deze koopakte is onder meer een verplichting voor de koper opgenomen  tot het bij de

notaris stellen van een bankgarantie c.q. storten van een waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom. De
wettelijk verplichte drie dagen bedenktijd voor de koper is eveneens onderdeel van de koopakte.

Kosten Koper (k.k.)

Het aanbod is, tenzij nadrukkelijk anders aangegeven, op basis van kosten koper (k.k.), hetgeen inhoudt dat de
overdrachtsbelasting en de kosten van notariéle overdracht  voor rekening van de koper zijn. De kosten die te
maken hebben met de wijze van financiering,  o.a. hypotheekakte, advies- en taxatiekosten, zijn eveneens  voor

rekening van de koper. Koper bepaalt en betaalt dus de notaris, die in het werkgebied  Waterland gevestigd dient
te zijn. Verkoper is gerechtigd extra kosten in rekening te brengen indien koper een notaris buiten dit werkgebied

kiest. Indien u vragen heeft over bovenstaande kunt u contact opnemen met uw eigen NVM aankoopmakelaar of
met ons.
Indien u vragen heeft over bovenstaande, kunt u contact opnemen met uw eigen NVM aankoopmakelaar of met

ons, Arthur de Bock Makelaardij = Mastbos 2 te Purmerend, tel. 0299-666641, mail info@arthurdebock.nl, website
www.arthurdebock.nl, Facebook www.facebook.com/arthurdebockmakelaardij.

ARPTHUR DE Bock

MAKELAARDIJ Mastbos 2, 1447 TL Purmerend | Telefoon 0299 - 66 66 41 | info@arthurdebock.nl

www.arthurdebock.nl




Disclaimer

Hoewel de uiterste zorg is besteed aan de juistheid, volledigheid en actualiteit van de presentatie van het object
in de brochure, op onze website, de eigen website van de woning en/of de presentatie op andere websites,
kunnen geen rechten worden ontleend aan de informatie die hierin c.q. hierop aantreft.

Wij aanvaarden geen enkele aansprakelijkheid voor eventuele schade ten gevolge van het gebruik van de
verstrekte informatie en/of het gebruik van de websites. ledere aansprakelijkheid van Arthur de Bock Makelaardij
b.v. en haar medewerkers is beperkt tot het bedrag dat in desbetreffende geval uit hoofde van een door haar
gesloten beroepsaansprakelijkheidsverzekering wordt uitbetaald. Op onze dienstverlening zijn de Algemene
Consumentenvoorwaarden Makelaardij 2018 en de Algemene voorwaarden NVM voor professionele
opdrachtgevers 2011 van toepassing.

Wij nemen uw privacy serieus

De NVM-makelaar en de NVM nemen uw privacy erg serieus en zien de regels rondom gegevensbescherming als
logische fatsoensnormen. De NVM-makelaar verwerkt uw gegevens zorgvuldig en volgens de voorschriften van
de wetgeving. De NVM-makelaar besteedt veel aandacht aan een adequate beveiliging zodat uw gegevens
worden beschermd tegen ongeautoriseerd gebruik, ongeautoriseerde toegang, wijziging en onrechtmatige
vernietiging. Alle NVM-makelaars investeren continu in het bieden van goede dienstverlening. Een onderdeel
hiervan is het NVM-brede privacy programma. Heeft u vragen, aarzel dan niet om contact op te nemen met de
NVM-makelaar.

Arthur de Bock Makelaardij is aangesloten bij de NVM (Nederlandse Vereniging van Makelaars).

ARPHUR DE BocCK

MAKELAARDIJ Mastbos 2, 1447 TL. Purmerend | Telefoon 0299 - 66 66 41 | info@arthurdebock.nl

www.arthurdebock.nl




