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KENMERKEN

SOORT WONING:
eengezinswoning

ENERGIELABEL:
C

BOUWJAAR:
1974

WOONOPPERVLAKTE:
173 m?

INHOUD:
597 m?

PERCEELOPPERVLAKTE:
442 m?




OMSCHRUVING

Royaal vrijstaand wonen op een prachtig
perceell

Loek je een heerlik ruime gezinswoning waar
comfort, netjes onderhoud en een rustige ligging
samenkomen?

Aan de Molenstraat 9 in Luyksgestel staat deze
netjes onderhouden vrijstaande woning met maar
liefst 173 m? woonoppervlakte, 4 volwaardige
slaapkamers, 20 zonnepanelen, een riante stenen
garage en een fraai aangelegde achtertuin.

Hier woon je heerlik vrij en rustig, met alle
benodigde voorzieningen binnen handbereik.

Een ideale woning voor (opgroeiende) gezinnen
die ruimte zoeken voor het hele gezin én de
mogelikheid willen om thuis te werken!

INDELING VAN DE WONING
Begane grond:

Via de representatieve entree/hal met meterkast
en garderobe heb je tfoegang tot de leefruimtes.

Een groot pluspunt is het aparte kantoor aan de
voorzijde — perfect voor thuiswerkers, een
speelkamer of hobbyruimte.

De royale en lichte woonkamer met houtkachel
vormt het hart van de woning.

Door de fijne indeling is er ruimschoots plaats voor
een royale zithoek en een grote eettafel.

De halfopen keuken is netjes en compleet
vitgerust met hoogwaardige inbouwapparatuur:
een inductiekookplaat (4 zones), afzuigkap,
combimagnetron, koelkast en een vaatwasser.

Aansluitend bevindt zich de praktische bijkeuken
met kastenwand en de wasruimte. Hier vind je

ook het neftte toilet met fonteintje.

le verdieping:

De eerste verdieping beschikt over een solide
betonnen verdiepingsvloer.

Vanaf de overloop zijn 3 ruime slaapkamers
bereikbaar, allen voorzien van handige
inbouwkasten en rolluiken.

De badkamer is compleet en comfortabel
ingericht met een heerliik ligbad, een aparte
douchecabine en een dubbele wastafel.

Op de overloop bevindt zich tevens een separaat
tweede toilet, wat erg prettig is voor een
gezinswoning.

2e verdieping (Zolder):

Via een vaste frap bereik je de tweede
verdieping. Hier bevindt zich de ruime 4e
slaapkamer, een ideale tienerkamer,
logeerkamer of extra werkruimte. Op de overloop
en achter de knieschotten is aan praktische
bergruimte geen gebrek.

BUITENLEVEN & GARAGE

Het totale perceel meet maar liefst 442 m2.
De achtertuin is fraai aangelegd, biedt veel
privacy om optimaal van het buitenleven te
genieten.

Verder beschikt het perceel over:

* Een royale vrijstaande stenen garage voorzien
van dubbel glas en elekira. Perfect voor het
stallen van auto's, motoren of als klusruimte.

* Achter de garage bevindt zich nu een men-
cave welke bij de garage getrokken kan worden
door de houten scheidingswand te verwijderen.
* Een houten tuinhuis voor extra berging of
tuingereedschap.

ISOLATIE, VERDUURZAMING & ONDERHOUD

De woning is door de jaren heen met veel zorg
onderhouden en voorzien van diverse



verduurzamingsmaatregelen:

* Energielabel C;

* Voorzien van dakisolatie, muurisolatie en
volledig dubbele beglazing (combinatie van
hardhouten en kunststof kozijnen);

* Uitgerust met rolluiken voor extra comfort en
isolatie;

e Maar liefst 20 zonnepanelen

» Schilderwerk van de deuren en kozijnen is
recent uitgevoerd (oktober 2025);

* Het dak is ca. 10 jaar geleden volledig
vernieuwd;

* CV-ketel: Nefit Topline

BELANGRIJKSTE KENMERKEN OP EEN RIJ:

* Woonopperviakte: 173 m?

* Inhoud: 597 m?

* Perceelopperviakte: 442 m?

* Aantal slaapkamers: 4 (waarvan 1 op de zolder
met vaste trap)

* Parkeren: Ruime eigen oprit met plaats voor 6
auto's en een vrijstaande stenen garage (met
dubbel glas en elektra)

* Extra ruimtes: Kantoor op de begane grond,
bilkeuken en een ruim tuinhuis

* Staat van onderhoud: Goed onderhouden

Kortom: Een instapklare vrijstaande gezinswoning
met verrassend veel ruimte, zowel in als om het
huis!

Wil je deze woning met eigen ogen komen
bewonderen? Neem contact met ons op voor
een bezichtiging!
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INTERESSE IN DEZE WONING?
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Neem vrijblijvend
contact met ons op!

Vosters Makelaardij
Markt 5 A

5531 BA, Bladel
0497-381775

info@vostersmakelaardij.nl

www.vostersmakelaardij.nl VO STERS




