
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Informatie: 
 

V an speykstraat 53d  
9726 BK Groningen 

 
Vanafprijs: €185.000,- k.k. 

Aanvaarding: in overleg, kan snel 
 
 
 

 



VAN DE_R 

HOUWEN 

VRAGENLIJST 

DE ONROERENDE ZAAK 

Straal+ huisnummer 

Postcode 

Plaats 

\Jo..,, Jfe~ k ~~a....a:t: 5~-0 

512-f::, ek G f'O n(r\~ 

1. ANDERE OVEREENKOMSTEN 

M,1\tf'l.1,11(11 Vdll df'I ]](J\IWPII 

Cr 11 IPWE'f~ 

g ?1"c l (J r on rng, 11 

0',0 J 10 ' 10 

1n[oC11rnvcllJ nl 
www rnvdh 111 

Z.1I11 er nadc1t u de woning in eigendom heeft gekregen nog eventuele aanvullende nolar1e Ic of onclrrhandse ak·en opges·eld van de 
woning? ,~ 
1~0 JJ, welke? 

2. BOUWJAAR 

Wal 1s het bouw1aar van de wo111nf' 

3. EIGEN GROND 

SLJ,ll de woning op e1ge11 gronr!J 

4. ERFPACHT, OPSTAL, VRUCHTGEBRUIK 

Z1 1neI b1Jzonde1heden1onduv,:ob 1ectbrke11tl zoalsc•1ld1l!n 1lJt1t11lwtle111'1lpc117L,llp 1,1!1L•tlll hrkit'1 1t'll ,lll 1.el 1u1k, 
l-._r·1111ebecl111gen, lrw,1!1 at1evr Ie1 l11en of ve1pl1c hll11gL 1I1~, • 

(BIJV rech1 Vdll uverpad ie ree l1 van koop vei s rekt d<l11 rlerde11, anII sp1'1 ulc1t1rlwd111c, lopcndP r;"' ;chillen aLpraken met be111'kkt ,· 
1rJ1 grb1u1k VJ!l g ond aart ol v,rn dt'IdL·n, ve11!,1ur, opueh1ed1ngP11 et l 

nut 



zn c1 welke bqzonderl'Prlrn 

5. KADASTRALE GRENZEN 

Wr ken de hu1d1ge :erre111afs he1d1ngrn volgens u af van de kadastrale eigen iomsgrenzen} 

Zo a, waarur bestaat dre aiwl]king 

Giond van derden 

Y"'le.tL 

lo a loei! hung 

nut 

Crbouw or g and ,an buren uf d!illt :;011 

V'\Ut 

6. PROCEDURES 

Z1 n c:I over he pand prncE:dJrcs g1111,l L·: rl, c· l "' dr• l111u1ro11Jr111c; Ic· l 

Jr1 ll I t'U <; e I~ ;; •en enJ 

z(J iJ, ·.velke 1 n 'i 1 

n v-t 

, 1 1 '.'udl J lllrl ll <;fll U'"' V' Id l 01 1 1 ~ Il:,'( I 

nu. 

n dil !Pil' lil Hl', li V t , 1 n 1 n&J ,., ' 



7.'l ,c1 IOC'II htlllg 

7. MONUMENTEN, BESCHERMD STADS- OF DORPSGEZICHT 

Is u bekend of er een aanvraag loopt voor, of een besluit is genomen tot een aanwl]ztng van uw pand1 

7.o Ja, betreft het dan een aanwijzing 

8. PLANOLOGISCHE ONTWIKKELINGEN 

Zijn er in de nabtJe omgevrng ontw1kkelmgen/ plannen bekend die van rnvloed kunnen ZlJn op het woongenot van uw woning, 

' n,e:t ~d.. 

Zo Ja, welke ZlJn dat? 

9. ONDERHOUDSCONTRACTEN, GARANTIES 

Zijn er lopende onderhoudscomracten en/of garantie 1egelrngen overdraagbaa1 aan de koper, zoals van de dakbedekkmg, cv installaties 
GIW Garantie? 

Zo Ja, wel\te 

10. AANSCHRIJVINGEN 

ï Il u door del Jt' hP1u r;J 11 Lerlr1 ven ve1b< c11ngP1I <d IH•1 '1°ll11 ; ·11 vouq~es, 11, Vi'lt ut dJilt;èk 11 l1bd d11' 1106111P' Jl llll'' 11Ja1 

f ftl(Jf Pn llJll \]Il r,ev1'C' tl 



7.n .i wPlke 

11. GEBRUIK 

1 ic c gebruikt 11 de woning nu:i 
H111·1111rhl'elil 11·1111i11,:. pra/...11JJ.... 1rn1/...c/. 111•1/11L; 

l,..)o V'\' n. d 
Is dat gebruik volgens u en/of de gemeente toegestac1nJ 

' \ ó.. 

Je; e, sµ1ake van gefu1dsoverlas' 

Zo Ja, waaIvan1 

Y\_\Jt' 

'.V;,.' de gez111ssamenstell111g van de bewoners van de ndastgelegen wonrngen (links en recl~t~ staand me· he· gezI h· naai de woning 

(b1 Jopactemen· benedu1 of bovenbu en) 

Links fb appar·emPnt beneden) 

Rrrl1 , (bi] appartemen· boven/ 

nut op ,<- " 1 

u-eR.__~ et-:' "cj WG n (2f\ 
\ r\ e.,..\. lfè""" ct.°""' 00...""î 

12. GEBREKEN, BEZWAREN 

2 ~e.:olQ_f'\ (:S~B en S"5C) 
~~ cu..~. 

ZIJr1 er adn uw huis gebreken of bezwdrPn b11kP1Hl d r vr111 d JO!')laggr,,enrl bel,1111• k111111rn 71 11 VLJl1 een koper b11 hPr nemen vin een 

l<o nbe"l1s Ing 
f J, ,1/.. ,IW/ \'('f\/(IJlpi11,:1•11, /1 k/..11,:, \ 

7u Wt lvr: 1 IZIJll d 1 ~ 

V\ut 

ï.1 ,, r P,t'li1eken or bt:>z..varen uekr,nd v,rn d0 tr• I r,,schc 11bt,11lt1t1e 

, u w ~-, 1 / , l ' 

t°' vt 
1 U Il 10111;1 Pil J IIP lfl r ,illdll ,., OLJ d I' Il f' ','./ LP 



' 
CV I11~ ,1'L1t r 

upen h,1,11cl 
\ 

Gt'ISL'r iwa, m w<1 1eIvoo1 z1en111g 

?onncoJnelen 

'-o a, horv,,el p,lW' en 

M..Q.;t: b,o~ rnrrv .$oc:o TLX 
Warm epo,np 

R1olcr111g/sept1r • ank 

Keu ke11a ppa, a, uu, 

Dient de CV 1nstallat1e regelr11a'1g b113evuld te wo,den) 

' n \ e:k ~ct 
Is de cv gehuJrd geleast of 111 eigendom:> 

Indien de CV wordt gehuu1d of geleast, wat Is cle maanclell)kse bl)drc1ge 

l11cl1en de CV ✓J.)1d· gehuurd of geleast, tot wanneer loopt het contra t1 

Indien de cv w:::i-J· gehuurd of geleast, b1J v,e k bedrl)t loopt het huu1·/leaseconlidLt 

i loe ouJ 1:i de CV kt:-·,,. 

Welk merk heef· Jp CV kc1eP 

13. SANITAIR EN RIOLERING 

Z1 n er beschdd1g111gen aan V/d'.,ld r-Is, clr IIr hr bdd, toIIPI, 001•;te11erII'n k1c11'e11' 

Z, Ja, welke? 

, 1 de ; ,r gor l ,IJ lTl W,l .' l •1< rlri ' IJp L1r1cl 'l 

Il t ';'IP
1 h--' 

L 11 r •cl.Jr '~ n g 'W(, t) d,lll dt--' 110I"' Ing Z1>c1 , :i,, ukL' ::, ankuVt'J a!:i I kv.c1
0

1.: e 



Zo 1a, welke' 

14. DAKEN 

Inct1cn eI sprake 1<; van platte dakrn (dus ook Vdll urbouwen garagPs, be1g111gen ere) hoe oud 1'. llP' rlak 

Heeft u last van lekkages ac111 de d,1ken \gehc1d)") 

Zo 1a, waai:> 

ZIJn e1 111 het vei leden geb1 eken geL onstateelll at1n dc1krunsI1 uctIe, zoals scheve, doCJ1 lJ111ger1cle krakende, beschadigde en/of dooi 
houtaantastende schimmels en/01 msectcn aangetaste dakdele11:> 

Zo Ja, waar1 

Heeft u het dak al eens (gl:deeltel!]k) laten vernieuwen c q IJlen repareren;, 

}°'-
Zo Ja, welk deel en wanneer 1 

Is er r:;arantIe afgegeven"' 

Zo Ja, hoe lang' 

Heeft u het dalr la 1cn na isoleren•' 

' 

Z.o Ja hoe1 

15. KOZIJNEN, RAMEN EN DEUREN 

Wanneer z, 11 rlc~ kuZIJJ11..:11 . Jül Le· laat, r.; ll ,d r)i 

Is d1 f ebeuid dooi een r 1 h'1IJ sLl., rJe, sued1 

full ·1 llH'I ·n 1ilt: lldr111eren l'll Jo•cn1 

h 0 r b IJ dubbelglas µr akt> var I t(:'kke I u I ten) 



16. VLOEREN, PLAFONDS EN WANDEN 

Is e1 !:>p1akc (gcwecsil vdn vo h cloo1sl.;g ol oplrrkkenrl vocht op Lle vloer<'r1, pl,rfonrls r.n/of wdr1der1 

Zo Ia w,rnnePr 1 

Is de begane grondvloe1 van hout ol beton 

ueRd.le(' < f1 ~ ü l oe_re,) 

Is er recentelijk een onderzoek geweest naar houtaantastende sch1mmels;:, 

Zo Ja, wanneer;, 

Is er een kru1pru1mte aanwezig;:, 

7.o Ja, 1s deze toegankel!Jk;:, Via 

Is eI sprake van vloe11solat1e;:, 

17. VERONTREINIGING 

Is het u bekend of de bodem ve1011ue1mgd 1s of dat daar een sterke kans toe bestaat✓ 

Is er een olietank in de grond aanwezig;:, 

ZIJ Ja, 1s deze geleegd en schoon7 Geleeed op 

Waai mee 1s de tank gerern1g(P Gerrin1gd met 

J 'f f'(:11 t,<lldll IE''l'Jli(H rlrll JfgPgr•V('ll 

Is er een sept 1c tank aanwezig· 

~ 11 111 h .111d Pn,nf 111 rle )rlt11ur. ete1r 1rrnlaten ol asbc:, plJtt•11 ot buizen c,a11gebrJcl1t;:, 

1 . 1 er 11111et pJnd "ZP I' achter, .=il of niet vdstgcll]md ddt d,rngcschat 1::i cusc;en 1~160 en 193 , 



h e1 11r1 cle mcld1ng een Inspe, teu1 gewcrsI 0111 clr scl,,1de op c nemen) 

18. SCHADE 

Hrefl 11 111 het verleden aa1dbev111gsschade geclaimd bij TCMG OF IMG1 

' 

Zijn de bl]behorende rapporten aanwez1g1 

l °'-) UO.f) \e_ ~~oe_()M'a 

Is he' schadebedrag u1tgekeerd1 

' 

Is de schade gerepareerd? 

+ o...__o.f\Ü ~ru_ 

Is de gei epareeI de schade door een e, kend bouwbedi l)f? Zo Ja, door w1e1 

Hreft u de subs1d1e waardevermecrde1111g (max €4 ooo ) van het SNN aangevraagd voor energiebesparende maatregelen) 

I o.. 
ZII11 de ene1g1ebesparende maatregelen al u1tgevoerd1 Zo Ja, welke? 

Wo1dt he· volledige bedrag of een deel ove1gedragen dan de koper? 

Heef· u de su bs1d1e verduurzammg en verbetenng (€10 ooo ) van her SNl'I aangevraagd? 

Zo Ia 1s deze toegekend' 

nut 

VJPlke mac1 11egeli 11 heeI· u u1tgevor1d 

Wu1d !Je volledige bedrc1e of ee,, df:PI i,1r gedrc1r,en <1dn cle kopc1' 

y 

Val' llW huis IJl de Wd,lldèdalines P/; •1111 Vufl lil' IIN,l 

Zo <1, Is rle sut.JS1d1e 1oegekend1 

1N,11 c1 11 , et u het toegckrnde tw.J .i l.Jest1•cd) 



19. HUUR/LEASE CONTRACTEN 

7.1 n cI llcp.i 1lcl<'. 1kt•n 1n tiw l1t1,.., gel ut11cl of p,rlrasI 

n..ae 

Zo Jd, welke:> 

lloewel bed1,1ag· de WOZ waarclP t: 2.6'5 ~ OóO 

20. GEMEENTE- EN WATERSCHAPSBELASTING 

Peildatum 

Hoeveel bed1aagl de onroerende 
zaakbelasung (oni oe, end goedbelas~rng) 

Belas· rngiaa 1 

Wat wa1en de kosten vooI de ladtste aJnslag 
w a te rsys tcemhef f I ng) 

Be,asllngiaar 

Hoeveel betaalde u vooI de laatste 
danslagen 
vcront1 r1 n 1g1 ngshef f 1ng/zu 1ve11 ngshef f I ng? 

bPlas • 1 ng,aa 1 

Voorschot/ver bi u 1k nu tsbed r1ivc-n? 

wc1·e1 pe1 1 r 1azinden) 

Hoeveel ga:, Lee • u alg1~ opPn JJd1 

ve brillkt 

Hoeveel eleklld hee· u af P,elopen Jaar 

vP1bru1kt 

81 ..'.f !Jilf ')dr, •len, 1 (J_ VE:l K'.'/l I pe, dal 

lE:'ve1 en dezr op? 

Kabel 

01-01205 

€ 2..~5' 0\ 

202-.i 

€ /121 o5 

20.'Z.6 

202l 

n,e.x ~c{, L>~SCÁdt ~y2... r-&. (P"\Ca,rC\ 

-\.)cx:f ~~cJ_<c.. ~ 7'CV) ~ 

(=€ 12..~ \...)CO<" ~B -K~ "\ 

~~l~~J. 
en~\e_Se,~oe ~ KWH 

' 
l In tel!_r,.tl ~ ~ <:;" 6 ~ 1 i..zz, S b r' / Y"1 

21. VERENIGING VAN EIGENAARS 
(tndlt:'1111W W(111111i' gP Il arpr1r mPn ("l ,:11") " k\llll ll (!p;p Vl,ldf ()\,'1'l'llt1rlil 

Is PI ren J< •1eve of ,lape11dP vI•1P111e1 ,~ 

l) T ()..eÀÀ c.l.j-, <7 : (Àcn 5 ,~-r-,' 0 ë ~ ½:>0 -s-~ e:,, er 'Lt)"'°' ~ • e ~ k..Á ~ -
~ ~h olc2._ 'O'CX-f1A2"'lcJ"\~, LXXY 1)0..S + ~drc. 

ZoV\ney?c.__1-t.eJ..e_l'"\ e>OOt"l...\,.f>r"'. \n ~ ~~e_ -l 

V?~~e.. ~ctvo__, (yûCI (~t ~)va~ Uft -zs--
.ç:::, e, C -e.iz... ; ) l'YIC\ÇY I O\_CVl~ lt--l,i' r--f ~). 

... 
Vf°'- V\\Am~ 

0 t\- ;~ QR-r ~~ 



v.:,, 1:-. tk ndm1n1-.t1.l\c111 o: :-it'< 1Pt.11 ,~; pe1rn1111•mres1r1 v,in dP V1'rc111g1nr, 

Hoc>vcel bedraagt de Vv E b1 draee) (0 

[h'l 

Zl)n er alspraken gemaakt of beslullen genomen door de V v E over vernieuwing of onderhoud, die voor de koper van belang z,,n, 

Zo Ia, t0Plrcl1t111g 

!lebben deze afspraken ex ra betalingen tol gevolg, 

l.o J, welk bed,ag:i 

Wordt het gebouw middels blokver warnung verwarmd, 

Hoc 1~ uw pand verzekerd 1op~talverzeker,ng)' 

,~ ti~(\a_O/ ~, u..:s::Ydi: rvtcêP->:Jk lo,11~~,1-
zu a, hoeveel bedraagr J;e· maanclell)kse voorschot' 'éf-6.0...~ \:Jl.. ~(Xl.,lvt, 

22. DIVERSEN 

Hl'lJben er ver bouwrngPn en/of b, bouw ineen plaatsgevonden rn en/of om de wornng1 

!.1•11 hrer vergunnrngen •;orJr af t1pgrv0 n, 

23. (VER)HUUR 
l 1 er gP,~11 sp1J~e 1~ v,1 1 I" 11 o/ :Prllll 11 ,111 il· w,,11 111\ h11, •1 dL•L1• v1.1.1g O\ 1•1 l 1,rn) 

il' wo111ng ol de grond gelwrl of gc·cl<'t>ltl'II k vr1llu111d ol ,1,111 c111dt•11'11111 t;t'h1t11k 111>gt'Vt111 

h (À.U. f ó~ ka Vh ~ T 

, dil Wlel ~ ?cr-.oLtR._ 

0~ 10 - 1 - 2~2-t ( ~?..o~ci.) 
\t\.\.AA.,\ ~ ~~oc..,lA, 

t ' " :.J . .t:, 

' t'I 1 ] 1 J IJ,I Id'' 



V.<>H· gedrel r s v ,1, Iu tl 

WPlke delen vallen onde, gezrJf"'enl. k gr,hru,k 

~ \ .. C; c-= é!_r , vccxx ~ 
Welke zak n z1 n v,m de I uu cie. n nag l-:1 Vtf\'J de ,n b1 1 n ru rn1ng b voo ber,cl t;eise kPuk •n ,11npr11 

llert de huurder Pen w 1rHbo1gsom grr;tor~ 

Zo 1,3 l ,orvee ) 

1 Ioeveel bed1adg d1• huut0;JL1rr11gst pc JdI rxcl 



LIJST VAN ;. K F:. 
perree/ 

drl 

Voor de onderstaande zaken ·ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet In de woning achterblijven. 
Wilt u aangeven wat in uw situatie het geval is? 

Tu IN 
Tu 111aa n leg/bestrall 11g/beplan t1 ng 

Bu 1tenve rlich ting 

TIJd of schemerschakelaa r/bewegingsm eld er 

Tu111 hu1s/bu itenberging 

Kasten/we rkba nk in tuinhu is/be rging 

(Broei)kas 

Voet droogmolen 

Overige tuin te weten 

IL.' 

''C~'NG 
Vlaggenm ast 

Schotel/antenne 

B11 evenbus 

(Voo1 deur)bel 

Alarm111s tallalle 

Ve1 lighe1dssl oten en oven ge :nbraakp1 eve nt 1e 

Rookmelders 

Rol\ u1ken/zonwenng bu :ten 

Zonwering binnen 

VI 1egenho1 ren 

Raa mdeco ralle, te weten 

go1 d1jnra1ls 

gord l) nen/vlll ages 

· ro lgordi]nen 

losse ho rre 11/rol hor1e11 

Vloerde coraue, te wete n. 

- vloerbedekk111g 

- pd 1ketvloe1/lam1naa t 

- plavu :zen 

War mw atervoo rz1 e111ng, te weten. 

cv met toebehoren 

The rmostaa t 

/,1 ecl1an 1sche ven t 1 la t1 e/luchtbehande l1 ng 

/, , rcund1 uo 11 1 ng 

(Voor7et. oprn h,,-,1 d me · toebeho ren 

AllcsbrJnde r 

b/11/1 achte1 

e 
Il 
~ 
2i'-
m 
m 
il 
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~ 
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m 
lfi 
~ ~ 
p( 
lil '. b< 
X 
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·~ 

IL 
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b( 
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tx 

gaa t mee 

ij 
UJ 
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!m 
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rl1 
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fii 
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fut 
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VAN DER 
HO UWEN 

ka n overgenomen 
warden 

D 
t!B 
:'.'?, 

~ 
ffi!l 
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ii 

U: 
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!i 
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~ 
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ml 
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l ...... 
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[] 

nvt 
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Il 
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LIJST VAN ZAl<EN 

Kac hels 

lsolauevoorz1en In gen 

(voorzetramen/ rad1atorfol1e etc ), te weten 
m ,...., -, . tir&;r =i.;;,==~~:;:~~==~ ~ J. .. t .Y t ,A,CI', --w...1---. .;., ,.,_,....., __ ~i't;}~ "\f&.I 
Radiatorafw erk1 ng 

Sch I lden1ophangsys teem 

Keukenblok met bovenkas ten 

Keukenaccessones 

Verlichti ng, te weten 

(Losse) kasten, legplan ken, Le weten 

~.!~·~ --•--·----i?~t:Jffl 
Vast bureau 

Spiegelwanden 

Wastafels met accesso ires 

To Il etaccesso1 res 

llJd k2meraccesso1 res 

Sa una met toebehoren 

v, !1 ghe1dsscha kelaar wasa utom aat 

Waterslot wasautomaa t 

b/11/1 achter gaa t mee 

IJ 
Il 

• IJl 
~ 

[1 
tl 
tl 
ffi1 
[t 

51 ., 
tm 

ij 
El 
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~ 
il 
~ 
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~ 
m 

VAN DER 
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kan overgenomen nvl 

worden 

Il ~ 
Il Il 

Il Il 
Il 1B 
il ~ 
11 l>( 

E n 
m Il 
0 SI 
Il Il 
m Il 
e B 

Il Il 
ffj a 
il JI 

Il il 
11 ij 
~ Il 

m iià 
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1m ~ 
!] 6g; 
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LIJST VAN 

bl,J/ t achte r gaat mee kan overgenomen nvt 

worden 
\ 1 r- ,' 

Za ken die geen eigen do m va n de verkope1 z11 n 

/ ma<1r waarva n even tuele leasco ntracten, 

huurkoopcontracten of huu 1contracten 

zq n ove r te nemen, te weten 

~ tf. ~ (!~ 
~ fi~ lii 81 

Ove ri ge zaken, te weten 
r, ,, ' ~EJ 11 t:I 

~ ~ m e 
;i,J u fJ;j Il 
~ ~ D D 
G'?] 11 ~ 9 

2ol"\t"1~ 3 ~~½ + 01/'Y'\Uol'~ \:,~1-t- °'-._ci.J.« 
-z., + op -e_.e_,--, °lf--?.C\./Y"\ er) ":J ~ °'-~ ~ \ ~1-\ V,. ~ 5 ~ e .+ ~ . 

v-f2.V'~1'<) \OJ'il.€'1 rîl/vt ~ 1 :'.::> f n O\Q_ ~ \1+ ~ '"-Os c:,._Lke_ 

?r('~~-

Voo r akkoord, 

De opd rachtgever/Verkop e1 ~ 1 
fe n echtgen o(o)t(e)/ partn e1 ) ' U~.--. olRR,_, LC...<1./1 

plaa ts en datu m 

pagina 313 VAN D EA 
HOUWEN 

ko pe1 

(en ec htge no1o) t(è)/pa rt ne1) 

plaats en da tum 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

16-07-2026 

MEETRAPPORT 
Conform Branchebrede Meetinstructie 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Van Speykstraat 53d, Herman Colleniusstraat 44, Groningen 



BBMI Meetrapport 

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd. 

 

 

 
Meetcertificaat 

Conform Branchebrede meetinstructies 

De Meetinstructies voor de gebruiksoppervlakte en bruto-inhoud van een gebouw zijn ontwikkeld door een 

samenwerkingsverband van diverse brancheorganisaties van makelaars en taxateurs (o.a. NVM, VBO, VastgoedPro, 

NWWI) en de VNG. Dit alles onder leiding van de Waarderingskamer. 

 

Object Appartement 

Adres Van Speykstraat 53d 

Plaats Groningen  

Datum opmaak meetrapport 16-07-2026 

 
 
 

 
 

Wonen (GOW) 
 

41.10 m² 

Overige inpandige ruimte (GOOI) 
 

0.00 
 

m² 

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 
 

0.00 
 

m² 

Externe bergruimte (GOEB) 
 

0.00 
 

m² 

Bruto inhoud woning 
 

189.48 
 

m³ 

  

  



BBMI Meetrapport 

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd. 

 

 

 
 

Derde verdieping   

    Wonen (GOW) 41.10 m² 

Overige inpandige ruimte (GOOI) 0.00 m² 

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 0.00 m² 

Externe bergruimte: berging (GOEB) 0.00 m² 

Bruto inhoud woning 189.48    m³ 

   

 Aftrekposten   

Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 
 

m² 

Hoogtes < 1,50m 0.00 
 

m² 

 
Dit BBMI rapport is naar eer en geweten en met de grootst mogelijke zorg opgesteld maar dient slechts ter indicatie en 

voor promotionele doeleinden. Aan dit rapport kunnen geen rechten worden ontleend. Wij vragen u om binnen drie 

werkdagen na levering van dit rapport de metingen op hoofdlijnen te controleren. Mocht u andere inzichten hebben 

betreft de verrichte metingen, neemt u dan graag binnen 3 werkdagen na ontvangst van dit rapport contact met ons 

op. Wij maken dan zo snel mogelijk een nieuwe afspraak om de metingen ter plaatse nogmaals te controleren. 



Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd. 
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Meetinstructies 

 
Bij het bepalen van de vloeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de Meetinstructies gebruiksoppervlakte en inhoud 

zoals deze van kracht zijn per 1 juli 2019. Hierbij gaan we uit van de documenten ‘Meetinstructie gebruiksoppervlakte 

woningen juli 2019’ en ‘Meetinstructie bruto inhoud woningen juli 2019’ zoals uitgegeven door de Waarderingskamer. 

Aanvullend aan deze documenten is gebruik gemaakt van de Lijst met veel gestelde vragen en antwoorden over de 

hiervoor genoemde documenten betrekkende de meetinstructies. 

De meetinstructies geven een praktische handleiding voor het meten van de gebruiksoppervlakte en bruto inhoud van 

woningen. Hiermee kan de gebruiksoppervlakte van individuele woningen en de bij de woning behorende externe 

bergruimte en gebouwgebonden buitenruimte worden gemeten, alsmede de bruto inhoud van individuele woningen. 

 

 
Hieronder volgt een beknopte uitleg van de gebruikte termen en werkwijzen die gepaard gaan met deze 

meetinstructies. Voor de complete tekst verwijzen we u naar eerder genoemde documenten. 
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De gebruiksoppervlakte van een woning 

De gebruiksoppervlakte van een woning wordt verdeeld in vier categorie en: 

 
• Gebruiksoppervlakte wonen 

• Gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte 

• Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 

• Gebruiksoppervlakte externe bergruimte 

 
De gebruiksoppervlakte van een bouwlaag is te verdelen in de gebruiksoppervlakte wonen en gebruiksoppervlakte 

overig inpandige ruimte. De gebruiksoppervlakten gebouwgebonden buitenruimte en externe bergruimte worden 

afzonderlijk bepaald. 

De oppervlakte met een netto hoogte die lager is dan 1,50 meter wordt niet meegerekend tot de gebruiksoppervlakte, 

met uitzondering van de oppervlakte onder een trap. 

Verder wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend: 

 
• De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn; 
• De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groter is; 

• De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie, indien 

deze 0,5 m2 of groter is; 

• De oppervlakte van een liftschacht; 
• De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2; 
• Inspringende gebouwdelen met een oppervlakte groter dan 0,5m2. 
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Gebruiksoppervlakte wonen en overig inpandige ruimte 

De inpandige gebruiksoppervlakte van een bouwlaag wordt verdeeld in de gebruiksoppervlakte wonen en de 

gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte. 

Een oppervlakte wordt tot de overig inpandige ruimte gerekend als een van de volgende voorwaarden geldt: 

 
• Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,5 en 2,0 meter hoog; 

• Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2,0 meter 

is kleiner dan 4,0 m2 (alleen van toepassing voor gedeelten die als woonruimte dienen en alleen wanneer er ook 

sprak is van een gedeelte van de ruimte met een hoogte van minder dan 2,0 meter); 

• De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling of 

een garage; 

• Er is sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die alleen geschikt is voor 

incidenteel gebruik. Dit is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is en/of sprake is 

van een zolder met onvoldoende daglichttoetreding (raamoppervlakte kleiner dan 0,5 m2). 

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is sprake van gebruiksoppervlakte wonen. In twijfelgevallen 

worden ruimten gerekend als gebruiksoppervlakte wonen. 

De oppervlakte “onder de wand” die tussen een gebruiksoppervlakte wonen en een gebruiksoppervlakte overige 

inpandige ruimte staat, wordt gerekend tot de gebruiksoppervlakte wonen. 

 

 

Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte 

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is omsloten door vaste 

wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Er is alleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor 

zover het gedeelte direct naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw is gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport, 

veranda of dakterras. 

 

 

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte 

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen 

bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder dient de ruimte geen woonfunctie te hebben. 
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Bruto inhoud 

Bij het bepalen van de bruto inhoud van de woning wordt geen onderscheid gemaakt tussen verschillende functies van 

de delen van een woning (bijvoorbeeld “woonruimte” of “overig inpandige ruimte”). 

De inhoud van een bouwlaag wordt bepaald door de totale verdiepingsoppervlakte van de bouwlaag te 

vermenigvuldigen met de (bruto) hoogte van die bouwlaag. De bruto inhoud van een woning wordt gegeven door de 

bruto inhoud van de afzonderlijke bouwlagen te totaliseren. In het geval van eengezinswoningen wordt hier de inhoud 

van de begane grondvloer bij opgeteld. 

De totale verdiepingsoppervlakte van de bouwlaag van de woning betreft de oppervlakte gemeten inclusief de 

buitenmuren, of vanaf het midden van de woningscheidende muren, inclusief dragende en niet-dragende 

binnenmuren en inclusief nissen, trapgaten, vides, schalmgaten etc. De (bruto) hoogte van een bouwlaag wordt 

bepaald vanaf de bovenkant van de vloer tot en met de vloer van de bovenliggende bouwlaag of tot en met de 

bovenliggende dakconstructie. Bij de inhoud van een woning worden ook ruimten meegeteld welke een hoogte 

hebben van minder dan 1,50 meter met uitzondering van kruipruimtes. 

 
 

Aannames 

Indien de buitenmuren of woningscheidende muren niet gemeten kunnen worden, dan wordt aangenomen dat deze 

30 cm dik zijn. (In het geval van woningscheidende muren wordt 15 cm aangehouden tot het hart van de muur). 

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de bovenkant van de vloer tot en met de vloer van de bovengelegen bouwlaag. 

Indien de dikte van de (woningscheidende) vloer niet gemeten kan worden, dan wordt aangenomen dat deze 30 cm 

dik is. Voor de dikte van de dakconstructie wordt 30 cm aangehouden als deze maat niet bekend is. 

Omdat steeds gemeten wordt vanaf de bovenkant van de vloer van een bouwlaag, moet de inhoud van de vloer van de 

onderste bouwlaag nog bij de inhoud van de woning worden bijgeteld. Deze stap wordt alleen uitgevoerd wanneer een 

gehele woning wordt gemeten en niet bij het meten van een appartement. Indien sprake is van een begane 

grondvloer, keldervloer of “zwevende” vloer (ter plaatse de onderste vloer van de woning) dan wordt aangenomen dat 

deze 40 cm dik is. 

 

 

Perceel 

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, dan is deze oppervlakte uitsluitend 

indicatief bedoeld. Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het offici ele kadaster of een 

gecertificeerde landmeter te raadplegen. 
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Derde verdieping, Van Speykstraat 53d te Groningen 

 
 

 

 

 



 

 

Derde verdieping, Van Speykstraat 53d te Groningen 
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Energielabel woningen

Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. Hierbij is gekeken naar de isolatie van de

woning en de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A     het beste++++

energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 95,38 kWh/m² fossiele energie per jaar. Dit komt

overeen met 11,41 kg CO /m²2 per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige

installaties en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een

compacte woning heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie – denk aan

zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen – vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie

zijn nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming

van uw woning, dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het

gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur – zoals tv, wasmachine en koelkast – telt niet mee.

Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet

hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

G F

380

E

335

D

290

C

250

B

190

A

160

95,38 kWh/m² per jaar

A+

105

A++

75

A+++

50

A++++

0

Warmtebehoefte

in de wintermaanden

De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die de verwarmingsinstallatie of het warmtenet

gemiddeld per jaar aan uw woning moet leveren voor een comfortabel binnenklimaat. Een woning

die goed geïsoleerd en kierdicht is, en een energiezuinig ventilatiesysteem heeft, heeft een lage

warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 134,18 kWh per vierkante meter

vloeroppervlakte.

Risico op hoge

binnentemperaturen

in de zomermaanden

Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog. Maatregelen zoals

buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge

binnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare

energie

Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 56,5%. Hernieuwbare energie is

afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en

biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie

energierekening

Prijspeil 2020

Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare

woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning

ook door uw gedrag beïnvloed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en

veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom

onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Laag

Gemiddeld

Hoog

G

€50

€80

€115

F

€50

€80

€115

E

€50

€80

€115

D

€45

€75

€105

C

€45

€65

€100

B

€40

€60

€90

A

€35

€55

€90

A+

€35

€55

€85

A++

€30

€50

€80

A+++

€30

€50

€75

A++++

€30

€45

€75
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Kenmerken en maatregelen
Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de

volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende

maatregelen u nog kunt treffen.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie

van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord

toegepast kunnen worden - uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit

- is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,

behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie

1 Gevels Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een

R -waarde. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de

warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een gevel, hoe meer

effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en

vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO . Ook zorgt goede gevelisolatie voor een verhoging van

het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak

sprake van een niet-geïsoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,

goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige

isolatiewaarde gehaald (R  = 1,0 tot 1,7 m²K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan isolatie

aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde, maar zijn ook

duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geïsoleerd. Het is dan verstandig om de gevels

direct goed te isoleren.

C C

2

C

Hieronder ziet u de oppervlakken en R -waarden van de gevels van uw woning. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
C C

Noordoost

Opp. RC0 7

0,4 m² 1,47

Zuidoost

Opp. RC0 7

0,4 m² 1,47

Zuidwest

Opp. RC0 7

0,5 m² 3,65

0,4 m² 1,47

Noordwest

Opp. RC0 7

0,4 m² 1,47

0,0 m² 3,65
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3 Daken Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt ook

beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R -waarde. Hoe hoger de

R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning

in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de zomer koeler. Hoe groter het dak,

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO . Afhankelijk van het type dak, schuin dak met

pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik

van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen. Als uw

dakbedekking aan vernieuwing toe is, neem dan direct de isolatie mee.

C

C

2

Hieronder ziet u de oppervlakken en R -waarden van de daken van uw woning. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
C C

Noordoost

Opp. RC0 7

5,8 m² 3,55

Zuidoost

Opp. RC0 7

17,2 m² 3,55

Zuid

Opp. RC0 7

6,1 m² 3,55

Zuidwest

Opp. RC0 7

13,3 m² 3,55

Noordwest

Opp. RC0 7

7,5 m² 3,55

Horizontaal

Opp. RC0 7

30,8 m² 3,55

4,0 m² 1,33

5 Ramen Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas (denk

aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van

de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn. De

isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de

isolatie is. HR  -glas en triple-glas hebben een lage U -waarde en houden de warmte beter in de

woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de oppervlakte van de ramen in uw woning,

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR  -glas, vacuümglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning

minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO .

Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de ramen en

geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook minder geluid

van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het glas in één

keer goed te isoleren.

W W

++
W

++

2

Hieronder ziet u de oppervlakken en U -waarden van de ramen van uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
W W

Noordoost

Opp. UW0 7

0,4 m² 2,3

Zuidoost

Opp. UW0 7

1,2 m² 2,3

Zuidwest

Opp. UW0 7

4,7 m² 1,8

0,7 m² 2,3
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Noordwest

Opp. UW0 7

0,6 m² 1,8

0,6 m² 1,8

LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning
Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een

warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geïsoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid

van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte

verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij

de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vloeren, gevels, daken,

ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar

aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de

verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.

Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is

belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie

van de woning – en met name bij het dichten van naden en kieren – ook aandacht aan voldoende

ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van

winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming In de meeste woningen is sprake van één verwarmingstoestel. Soms zijn er verschillende toestellen

voor de verwarming van de woning. In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig

zijn en welk gedeelte van de woning door die toestellen verwarmd wordt.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 32,3 m²

Maatregel: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig

en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze

variëren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op

dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

HR107-ketel

Met een zuinige combiketel voor verwarming en warm water, zoals een HR107-combiketel, kan het

gasverbruik flink dalen. Let bij het vervangen van de cv-ketel ook op de thermostaat. Een slimme

thermostaat met bewegingssensor en temperatuurregeling per kamer, helpt om energiezuiniger te

verwarmen. Een nadeel van HR107-ketels is dat deze werken op aardgas. In Nederland willen we

in de toekomst van het gebruik van aardgas af, omdat dit een fossiele brandstof is.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.

Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op

elektriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De

cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een

hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is

geïsoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor

verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de

onuitputtelijke bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met

elektrische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en warm

water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze

alleen geschikt voor zeer goed geïsoleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vloer- of

wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor

verwarmingswater met een lage temperatuur.

Biomassaketel

Ook met een biomassaketel bent u volledig van het aardgas voor verwarming af. In plaats van

aardgas gebruikt u houtpellets om te verwarmen en warm water te maken. Houtpellets zijn geperste

houtkorrels. Ook kunnen in een biomassaketel houtsnippers (chips) of hele houtblokken worden

verbrand. Bij de verbranding ontstaat wel fijnstof. Dit kan overlast in de omgeving veroorzaken.
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7 Verwarming (vervolg) Warmtenet

Nog een alternatief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is

een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd

aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,

waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde

water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte

gemaakt van overgebleven warmte van industrieën, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,

geothermie of oppervlaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge

of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage

temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geïsoleerd is, en dat de radiatoren, 

convectoren en/of vloerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.

Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te

leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt

u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

8 Warm water De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende

toestellen die zorgen voor het warm water. In de tabel hieronder is weergegeven welke toestellen in uw

woning aanwezig zijn.

Warmwatertoestellen Douche met warmteterugwinning

Combitoestel Niet aanwezig

Maatregel: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de

douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit

het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vloer van de inloop-

douche een warmtewisselaar geplaatst.

Maatregel: zonneboiler voor warm water en/of verwarming

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat

uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon

verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-

en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter

lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot

genoeg is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen

zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

10 Ventilatie Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht

hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen

mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of

door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het

toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of

een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht

teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Type ventilatiesysteem

Warmte-

terugwinning

Wisselstroom-

ventilator

Aangesloten

oppervlakte

Natuurlijke toevoer met mechanische

afzuiging

Nee Nee 32,3 m²
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Maatregel: energie-efficiënt ventilatiesysteem

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom

verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.

Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,

badkamer en toilet. CO -sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-

sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht

er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor

het energiegebruik verlaagd wordt.

2

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-

terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo’n systeem heeft

twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator

regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-

systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten

gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

11 Koeling Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.

Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een

slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van

een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.

Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten oppervlakte

Geen koeling n.v.t.

Meer informatie over

energiebesparende

maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

12 Zonnepanelen In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem aangegeven (uitgedrukt in de

oppervlakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer elektriciteit ermee

opgewekt kan worden. Daarbij is de oriëntatie van de panelen van grote invloed: hoe meer direct zonlicht

op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriëntatie Oppervlakte

3276 Wp Zuidoost 16,4 m²

Disclaimer

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiëren op

www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit

moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Op

www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.

Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid,

kosten e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan

deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.
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Kadastrale kaart Uw referentie: vanderhouwen

Afbeelding van kaart

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente Groningen
Sectie R
Perceel 489

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer12345
Huisnummer25

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 28 juli 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Schaalbalk



Rapport bodeminformatie Van Speykstraat 53D

Interessegebied (AOI) informatie
Gebied :  < 0,01  km²

jul. 28 2026 13:14:25 Midden-Europese zomertijd

28-07-2026, 13:14 about:blank

about:blank 1/4



Samenvatting

Naam Aantal Gebied(km²) Lengte(km)

Tankbestand 0 N/A N/A

Historisch bodembestand 0 N/A N/A

Dempingen 1 0,00 N/A

Dempingen - geen rapport
beschikbaar 0 0 N/A

Onderzoeken 7 0,00 N/A

Onderzoeken - geen rapport
beschikbaar 0 0 N/A

Dempingen

# Locatienaam Locatiecode Informatie Gebied(km²)

1 Van Brakelplein, dempingen
Zeeheldenbuurt AA001402122

Gevonden rapporten
Rapporten direct in te zien
(door op de betreffende link te
klikken):

06042 Historisch
Onderzoek Dempingen
Groningen 26
januari_Geredigeerd.pd
f
06042 HO dempingen
deelrapport 3_
dempingen bij
gebiedsont_Geredigeer
d.pdf

Komt u er niet uit, of hebt u
andere vragen, neem dan
contact op met ons
klantcontactcentrum.

< 0,01

Onderzoeken

28-07-2026, 13:14 about:blank

about:blank 2/4

https://arcgis.groningen.nl/AA001402122/06042%20Historisch%20Onderzoek%20Dempingen%20Groningen%2026%20januari_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402122/06042%20Historisch%20Onderzoek%20Dempingen%20Groningen%2026%20januari_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402122/06042%20Historisch%20Onderzoek%20Dempingen%20Groningen%2026%20januari_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402122/06042%20Historisch%20Onderzoek%20Dempingen%20Groningen%2026%20januari_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402122/06042%20Historisch%20Onderzoek%20Dempingen%20Groningen%2026%20januari_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402122/06042%20HO%20dempingen%20deelrapport%203_%20dempingen%20bij%20gebiedsont_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402122/06042%20HO%20dempingen%20deelrapport%203_%20dempingen%20bij%20gebiedsont_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402122/06042%20HO%20dempingen%20deelrapport%203_%20dempingen%20bij%20gebiedsont_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402122/06042%20HO%20dempingen%20deelrapport%203_%20dempingen%20bij%20gebiedsont_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402122/06042%20HO%20dempingen%20deelrapport%203_%20dempingen%20bij%20gebiedsont_Geredigeerd.pdf
https://gemeente.groningen.nl/contact


# Locatienaam Locatiecode Informatie Gebied(km²)

1 Abel Tasmanplein / Witte de
Withstraat, trace AA001405628

Gevonden rapporten
Rapporten direct in te zien
(door op de betreffende link te
klikken):

20160606 - -408741-
25-brfrap VBO
Zeelheldenbuurt-
Groningen_Geredigeer
d.pdf
BC9770 R002 GO deel
2_Geredigeerd.pdf
VO-2011 R001-
4803912KLH-nva-V02-
_Geredigeerd.pdf

Komt u er niet uit, of hebt u
andere vragen, neem dan
contact op met ons
klantcontactcentrum.

N/A

2 Witte de Withstraat /
Peizerweg, VSTI AA001403752

Gevonden rapport
Rapport direct in te zien (door
op de link te klikken):

VO-2001 VSTI MUG 3-
398-01-00
06_Geredigeerd.pdf

Komt u er niet uit, of hebt u
andere vragen, neem dan
contact op met ons
klantcontactcentrum.

N/A

3 Van Speykstraat / Van
Brakelplein, groenzones AA001406240

Gevonden rapport
Rapport direct in te zien (door
op de link te klikken):

51149612-101
Zeeheldenbuurt 18-12-
2014compleet_Geredig
eerd.pdf

Komt u er niet uit, of hebt u
andere vragen, neem dan
contact op met ons
klantcontactcentrum.

< 0,01

4 Van Speykstraat, trace AA001403983

Gevonden rapporten
Rapporten direct in te zien
(door op de betreffende link te
klikken):

B
1578_Geredigeerd.pdf
VO-2011 R001-
4803912KLH-nva-V02-
_Geredigeerd.pdf

Komt u er niet uit, of hebt u
andere vragen, neem dan
contact op met ons
klantcontactcentrum.

< 0,01

28-07-2026, 13:14 about:blank

about:blank 3/4

https://arcgis.groningen.nl/AA001405628/20160606%20-%20-408741-25-brfrap%20VBO%20Zeelheldenbuurt-Groningen_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001405628/20160606%20-%20-408741-25-brfrap%20VBO%20Zeelheldenbuurt-Groningen_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001405628/20160606%20-%20-408741-25-brfrap%20VBO%20Zeelheldenbuurt-Groningen_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001405628/20160606%20-%20-408741-25-brfrap%20VBO%20Zeelheldenbuurt-Groningen_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001405628/20160606%20-%20-408741-25-brfrap%20VBO%20Zeelheldenbuurt-Groningen_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001405628/BC9770%20R002%20GO%20deel%202_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001405628/BC9770%20R002%20GO%20deel%202_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001405628/VO-2011%20R001-4803912KLH-nva-V02-_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001405628/VO-2011%20R001-4803912KLH-nva-V02-_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001405628/VO-2011%20R001-4803912KLH-nva-V02-_Geredigeerd.pdf
https://gemeente.groningen.nl/contact
https://arcgis.groningen.nl/AA001403752/VO-2001%20VSTI%20MUG%203-398-01-00%2006_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001403752/VO-2001%20VSTI%20MUG%203-398-01-00%2006_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001403752/VO-2001%20VSTI%20MUG%203-398-01-00%2006_Geredigeerd.pdf
https://gemeente.groningen.nl/contact
https://arcgis.groningen.nl/AA001406240/51149612-101%20Zeeheldenbuurt%2018-12-2014compleet_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001406240/51149612-101%20Zeeheldenbuurt%2018-12-2014compleet_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001406240/51149612-101%20Zeeheldenbuurt%2018-12-2014compleet_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001406240/51149612-101%20Zeeheldenbuurt%2018-12-2014compleet_Geredigeerd.pdf
https://gemeente.groningen.nl/contact
https://arcgis.groningen.nl/AA001403983/B%201578_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001403983/B%201578_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001403983/VO-2011%20R001-4803912KLH-nva-V02-_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001403983/VO-2011%20R001-4803912KLH-nva-V02-_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001403983/VO-2011%20R001-4803912KLH-nva-V02-_Geredigeerd.pdf
https://gemeente.groningen.nl/contact


5 Van Brakelplein, trace AA001405627

Gevonden rapporten
Rapporten direct in te zien
(door op de betreffende link te
klikken):

20160606 - -408741-
25-brfrap VBO
Zeelheldenbuurt-
Groningen_Geredigeer
d.pdf
VO-2011 R001-
4803912KLH-nva-V02-
_Geredigeerd.pdf

Komt u er niet uit, of hebt u
andere vragen, neem dan
contact op met ons
klantcontactcentrum.

< 0,01

Gemeente Groningen, afd. Geo&Data. Hoewel dit rapport met zorg is samengesteld kunnen er geen rechten aan worden ontleend.

28-07-2026, 13:14 about:blank

about:blank 4/4

https://arcgis.groningen.nl/AA001405627/20160606%20-%20-408741-25-brfrap%20VBO%20Zeelheldenbuurt-Groningen_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001405627/20160606%20-%20-408741-25-brfrap%20VBO%20Zeelheldenbuurt-Groningen_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001405627/20160606%20-%20-408741-25-brfrap%20VBO%20Zeelheldenbuurt-Groningen_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001405627/20160606%20-%20-408741-25-brfrap%20VBO%20Zeelheldenbuurt-Groningen_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001405627/20160606%20-%20-408741-25-brfrap%20VBO%20Zeelheldenbuurt-Groningen_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001405627/VO-2011%20R001-4803912KLH-nva-V02-_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001405627/VO-2011%20R001-4803912KLH-nva-V02-_Geredigeerd.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001405627/VO-2011%20R001-4803912KLH-nva-V02-_Geredigeerd.pdf
https://gemeente.groningen.nl/contact


 

 

 

 

 

AANVULLENDE INFORMATIE 
 

 

 

 

 Indien er gekocht wordt onder het voorbehoud van het verkrijgen 

van financiering, hanteren wij een termijn van 5 weken vanaf het 

moment van overeenstemming.  

 

 

 Indien de eigendomsoverdracht meer dan 8 weken na datum 

overeenkomst plaatsvindt, verlangt verkoper van koper een 

bankgarantie of waarborgsom van 10% van de koopsom.  

 

 

 In de koopovereenkomst wordt standaard de ouderdomsclausule 

opgenomen wanneer een woning ouder is dan 20 jaar.  

 

 

 Zowel de koopovereenkomst als de leveringsakte zullen door 

notariaat Stevens.Idema te Groningen opgemaakt worden. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



VEEL GESTELDE VRAGEN 
 

 

1: Wanneer ben ik in 

onderhandeling? 

U kunt niet afdwingen dat u in 

onderhandeling bent. U bent pas in 

onderhandeling als de verkoper reageert op 

uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod 

doet. Ook kan de verkopende makelaar 

uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in 

onderhandeling is. U bent niet in 

onderhandeling als de verkopende makelaar 

aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal 

overleggen. 

 

2: Mag een makelaar 

doorgaan met 

bezichtigen als er al over 

een bod onderhandeld 

wordt? 

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet 

tot een verkoop te leiden. De verkoper kan  

daarnaast graag willen weten of er meer 

belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog 

niet de beste te zijn. Daarom gaan de  

bezichtigingen door. Er mag ook met meer 

dan één gegadigde tegelijk worden 

onderhandeld. De NVM-makelaar moet dat 

dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de 

verkopende NVM-makelaar aan 

belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat 

heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende mag 

dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar 

geen antwoord op tot de onderhandeling met 

de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De 

NVM-makelaar zal geen mededelingen doen 

over de hoogte van biedingen. Dit zou het 

overbieden kunnen uitlokken. 

 

3: Kan de verkoper de 

vraagprijs van een woning 

tijdens de 

onderhandelingen 

verhogen? 

Het antwoord is ja. De vraagprijs c.q. de 

genoteerde prijs is alleen een  uitnodiging 

tot het doen van een bod. Als de verkopende 

partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van 

een koop. Als de koper een tegenbod doet, 

dat afwijkt van het bod dat de verkopende 

partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het 

eerdere bod van de verkopende partij. Dus 

ook als de partijen “naar elkaar toekomen” in 

het biedingsproces, kan de verkoper ineens 

besluiten om toch tegenbod weer te 



verhogen en de koper om zijn bod weer te 

verlagen. 

 

4: Word ik koper als ik de 

vraagprijs biedt? 

Nee, niet automatisch. De vraagprijs is een  

uitnodiging tot het doen van een bod. Als u 

de vraagprijs biedt, doet u een bod. De 

verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod 

wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar 

een tegenbod laat doen.  

 

5: Waar moet ik opletten 

bij het uitbrengen van 

een bod? 

Bij het uitbrengen van een bod dient u 

rekening te houden met de  overige condities 

zoals datum van aanvaarding, eventuele 

roerende zaken en eventuele ontbindende 

voorwaarden. 

 

6: Mag de makelaar 

tijdens de    

onderhandelingen het 

systeem van de verkoop 

wijzigen?  

Dat mag. Eén van de partijen mag de  

onderhandelingen beëindigen. Soms zijn er 

zoveel belangstellenden dat het moeilijk is te 

bepalen wie de beste koper is. In dat geval 

kan de verkopende makelaar - natuurlijk in 

overleg met de verkoper – besluiten de 

lopende onderhandelingen af te breken en de 

biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij 

eerst de eventuele gedane toezeggingen na 

te komen. De makelaar kiest vervolgens 

bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Alle 

bieders hebben dan een eerlijke kans om een 

hoogste (uiterste) bod uit te brengen. Vraag 

bij uw makelaar naar de te volgen procedure. 

 

7: Wat is een optie: Een optie in juridische zin geeft partijen de 

keuze om door een eenzijdige verklaring een 

koopovereenkomst  met een andere partij te 

sluiten. Partijen zijn het dan al eens over de 

voorwaarden van de koop, maar de koper 

krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. 

Bij het aankopen van een al bestaande 

woning wordt vaak ten onrechte het begrip 

“optie” gebruikt. Dan heeft het de betekenis 

van bepaalde toezeggingen die een 

verkopende makelaar kan doen aan een  

belangstellende koper, tijdens het  

onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan  

bijvoorbeeld inhouden dat een 



belangstellende koper een paar dagen in de 

tijd krijgt om na te denken over een bod. 

De makelaar zal in de tussentijd niet met  

een andere partij in onderhandeling gaan. 

Een “optie” kunt u niet eisen; de verkoper en 

verkopende makelaar beslissen zelf of er in 

een onderhandelingsproces bepaalde 

toezeggingen worden gedaan. 

 

8: Als ik de 1e ben die belt 

voor een bezichtiging, als 

ik de 1e ben die de 

woning bezichtigt of als 

ik de 1e ben die een bod 

uitbrengt, moet de 

makelaar in deze gevallen 

ook het eerst  met mij in 

onderhandeling gaan? 

Op deze drie vragen is het antwoord Nee. 

De verkopende makelaar bepaalt samen met 

de verkoper de procedure. De verkopende 

makelaar heeft wel de verplichting u 

daarover te informeren. Het is verstandig, 

als u serieuze belangstelling hebt, de  

makelaar te vragen wat uw positie is. Dat 

kan veel teleurstelling voorkomen. 

 

9: Zit de 

makelaarscourtage in de 

‘kosten koper’? 

 

Nee. Voor rekening van de koper komen de 

kosten die de overheid ‘hangt’ aan de 

overdracht van de woning. Dat is de 

overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van 

de notaris voor het opmaken van de 

leveringsakte (honorarium) en het inschrijven 

daarvan in de registers (kadastraal recht). De 

verkoper heeft de makelaar ingeschakeld om 

zijn te verkopen, dan moet hij ook zelf met de 

makelaar afrekenen voor deze dienst 

(makelaarscourtage). De makelaar dient bij de 

verkoop vooral het belang van de verkoper, 

dus niet van de koper. Het kan daarom voor 

de koper van belang zijn een eigen NVM-

makelaar in te schakelen. 

 

10: Hoe komt de koop tot 

stand? 

Als de verkoper en koper het eens worden 

over de voor hen belangrijkste zaken bij de 

koop (dat zijn meestal de prijs, de 

opleveringsdatum en de ontbindende 

voorwaarden), dan legt de verkopende  

makelaar de afspraken schriftelijk vast in de 

koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn dan 

een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper 

niet automatisch een ontbindende 

voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een  



ontbindende voorwaarde voor de 

financiering, dan moet u dit melden bij het 

uitbrengen van uw bod. 

Het is belangrijk dat de partijen het ook eens 

zijn over de aanvullende afspraken en 

ontbindende voorwaarden voordat de 

koopakte wordt opgemaakt. 

Naast de eerder genoemde punten worden 

Meestal nog enkele aanvullende afspraken in 

de koopakte opgenomen. Denk bijvoorbeeld 

aan de boeteclausule.  

Zodra de verkoper en de koper de koopakte 

hebben ondertekend en de koper (of 

eventueel de notaris) een afschrift van de 

akte heeft ontvangen, treedt voor de 

particuliere koper de wettelijke bedenktijd in 

werking. Binnen deze bedenktijd kan de 

koper alsnog afzien van de aankoop van een 

woning. Ziet de koper tijdens de bedenktijd 

niet af van de koop, zijn de financiën rond en 

vormen ook eventuele andere ontbindende 

voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op 

de afgesproken opleveringsdatum de 

overdracht plaatsvinden bij de notaris. 

 


	16-07-2026
	Meetcertiﬁcaat
	Conform Branchebrede meetinstructies

	Meetinstructies
	De gebruiksoppervlakte van een woning
	Gebruiksoppervlakte wonen en overig inpandige ruimte
	Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte
	Gebruiksoppervlakte externe bergruimte
	Bruto inhoud
	Aannames
	Perceel

	Plattegronden
	Markeringen
	Voorblad energielabel
	Energielabelklasse
	Energetische kenmerken
	Algemene gegevens

	Toelichting
	Indicatie energierekening
	Kenmerken en maatregelen
	Isolatie gevels
	Isolatie daken
	Isolatie ramen
	Aandacht voor kierdichting en ventilatie
	Verwarming
	Warm water
	Ventilatie
	Koeling
	Zonnepanelen

	Disclaimer


{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["nl-nl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["nl-nl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["nl-nl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["nl-nl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["nl-nl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["nl-nl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["nl-nl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["nl-nl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["nl-nl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["nl-nl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["nl-nl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["nl-nl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["nl-nl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["nl-nl"],"usedOnDeviceOCR":false}



