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€ 545.000 k.k.





Kenmerken
Type Eengezinswoning, tussenwoning Inhoud 314 m3

Bouwjaar 1910 Woonlagen 2 woonlagen en een vliering

Kamers 4 (3 slaapkamers) Verwarming Cv-ketel

Woonopp. 83 m2 Parkeren Betaald parkeren en
parkeervergunningen



Superleuke en praktisch ingedeelde eengezinswoning op loopafstand van de gezellige
winkelstraat De Cronjé. De woning heeft 3 goede slaapkamers en een heerlijk lichte
woonkamer met open trap naar de 1e etage.

De voor- en achtergevel zijn recht opgetrokken waardoor er een hoop ruimte is
ontstaan op de 1e etage. Tevens heeft de woning nog een handige bergvliering.

De tuin ligt op het zuidoosten en heeft ook een grote berging waar de CV ketel hangt.

INDELING:
Parterre: entree, hal, meterkast, lichte woonkamer met lichte laminaatvloer, schouw
en open trap, aangebouwde keuken met gaskookplaat, vaatwasser, koelkast en

combi-oven, deur naar de tuin, badkamer met wastafelmeubel, wc en ruimte douche.

1e etage: royale overloop met kastenwand, slaapkamer achterzijde met vaste kastenwand
en deur naar (mogelijk) dakterras, 2 slaapkamers aan de voorzijde.

2e etage: bergvliering te bereiken via vlizotrap.

BIJZONDERHEDEN

• Woonoppervlak 83m2, inhoud 314m3.
• Fundering “op staal” conform funderingskaart gemeente Haarlem.
• Geen verhoogd funderingsrisico A/B/C.
• Energielabel C (2020).

• Dakisolatie, gevelisolatie en vloer isolatie conform energielabel.
• 9 groepen + aardlekschakelaars + hoofdschakelaar.
• CV ketel Remeha Calenta 2011.
• Niet-zelfbewoningsclausule is onder andere van toepassing.

• Oplevering in overleg, spoedig mogelijk.



A delightful family home with a practical layout, located within walking distance of
the charming 'De Cronjé' shopping street. The house features three good-sized
bedrooms and a wonderfully bright living room with an open staircase leading to the
first floor.

The front and rear facades are built straight up, creating plenty of space on the
first floor. The property also includes a handy storage attic.

The garden faces southeast and features a large storage shed that houses the central
heating boiler.

LAYOUT:

Ground floor: entrance, hallway, meter cupboard, bright living room with light
laminate flooring, a mantelpiece, and an open staircase; extension containing the
kitchen (equipped with a gas hob, dishwasher, refrigerator, and combi-oven) and a
door to the garden; bathroom with a vanity unit, toilet, and spacious shower.

1st floor: spacious landing with a wall of fitted wardrobes; rear bedroom with fitted
wardrobes and a door leading to a potential roof terrace; two bedrooms at the front.

2nd floor: storage attic accessible via a loft ladder.

KEY FEATURES
• Living area 83 m², volume 314 m³.

• Shallow foundation ("op staal") in accordance with the Municipality of
Haarlem’s foundation map.
• No elevated foundation risk (categories A, B, or C).
• Energy label C (2020).

• Roof, façade, and floor insulation in accordance with the energy label.
• Electrical system: 9 circuits, earth leakage circuit breakers, and a main switch.
• Central heating boiler: Remeha Calenta (2011).
• Non-occupancy clause applies.

• Delivery by mutual agreement; possible at short notice.
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