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De onbekende parel van Westerbork

Kieveen, en dan helemaal deze woning, ligt verregaand in het groen. In een hoekje verscholen,
koestert het een hoge mate van rust en privacy. Alleen fietsers en wandelaars passeren het huis
op gerieflijke afstand. Toch is de bereikbaarheid uitstekend te noemen en ligt deze locatie op
loopafstand van het centrum van Westerbork. Ook natuurgebieden liggen zo goed als aan het
einde van de straat.

De onder architectuur gevormde villa heeft een frisse en vriendelijke uitstraling. De stijl is te
omschrijven als speels, strak en modern. Er komt veel licht binnen, en buiten wordt door het vele
glasoppervlak onmiskenbaar naar binnen gehaald. Het achterliggende weilandje met oude
begroeiing is geen eigendom, maar geeft een wijds en rijk gevoel, en gunt de bewoner wel de
lusten, maar niet de lasten. De overigens prachtige eigen tuin is fraai aangelegd en goed
onderhouden en van een behapbaar formaat zodat de groen vingers zich niet hoeven te vervelen,
maar het ook niet snel een last wordt.

De diverse ruimtes in huis zijn goed geproportioneerd en de verbindingen tussen de ruimtes zijn
logisch en in sommige gevallen oogstrelend. De gebruikte materialen zijn van hoge kwaliteit, de
afwerking prima en het onderhoud uitstekend. De woning wordt verwarmd door elektrische
vloerverwarming op de begane grond, per vertrek te regelen en aangevuld met een hete-lucht
installatie, gevoed door een HR ketel, waardoor radiatoren ontbreken maar er altijd voldoende
warm water voorhanden is. Een draaibare Jotul houtkachel maakt het warmteaanbod en de
goede sfeer compleet. Voor de warmere dagen is airconditioning beschikbaar.

De woning is in 2023 voorzien van een nieuwe volledig ingerichte uiterst smaakvolle keuken.

Energetisch is het huis helemaal op orde. Volledig geisoleerd, voorzien van zonnepanelen en
onlangs nog gedeeltelijk voorzien van HR++Advanced isolatieglas. Dat leidt tot een energielabel A
en lage maandlasten voor energie. Ook in de garage zijn de nodige energiebesparende
maatregelen getroffen en deze is door middel van een geisoleerde elektrische sectionaaldeur in
gebruik te nemen.

De vrijstaande houten (Red Cedar) berging is geheel geisoleerd en beschikt over een inpandige
buitenruimte in de vorm van een veranda/ lounge-hoek met uitzicht op de tuin en het
aanliggende paardenweitje.



Indeling:

Begane grond: Entree in ruime centrale hal met trapopgang, gastentoilet, toegang tot de
werkkamer die ook goed dienst kan doen als slaapkamer en toegang tot de living die op
natuurlijke wijze is opgedeeld in een eetkamer met buitendeur en met open verbinding met de
keuken en een riante woonkamer met tuindeuren en een venster naast de houtkachel dat
inspirerend uitzicht biedt op de achtertuin. De verblijfsruimten op de gehele begane grond zijn
voorzien van een nieuwe pvc vlioer. Door de sfeerbepalende stalen glaswand met deur opent de
serre zich. De sfeer in deze lichte ruimte wordt bepaald door een speelse ronding en de ramen zijn
voorzien van screens in geval de zon al te nadrukkelijk haar intrede doet. Deze ruimte heeft
overigens ook een verbinding met de eerder genoemde werkkamer.

Vanuit de keuken is de bijkeuken bereikbaar met alle noodzakelijke/ wenselijke aansluitingen en
deze beschikt ook over een buitendeur. De garage is ook vanuit de keuken bereikbaar en beschikt
naast de eerder genoemde sectionaaldeur over een aparte buitendeur.

Verdieping: Overloop en gang, die in het markante ontwerp zijn gemarkeerd als de platte daken
waardoor de hellende dakvlakken een luchtig aanzien verkrijgen . De twee slaapvertrekken en de
badkamer met alle voorzieningen zijn ondergebracht onder de schuine (lessenaars) daken.
Hetzelfde geldt voor de technische ruimten die in de westelijke vleugel zijn ondergebracht. De
ouderslaapkamer met aanliggende kleedkamer beschikt over airconditioning en een balkon. Alle
kamers beschikken over horren, zodat frisse lucht niet gepaard gaat met een invasie van
(ongewenste) insecten. Over de noordelijke vleugel is een vliering aangebracht voor noodzakelijke
berging van niet alledaagse noodzakelijkheden.

De houten tuinberging met veranda meet grofweg 4 bij 8 meter, waarbij de oppervlakten eerlijk
verdeeld zijn. De berging beschikt over een tweetal entreedeuren en een lichtkoepel. Verder is aan
de rand van het perceel een nieuwe houtopslag te vinden.

Parkeren kan op eigen terrein, waar voorzieningen zijn getroffen voor dit gebruik.

Westerbork is een heel plezierig dorp om te wonen. Door de vele evenementen die onder andere
door stichting zomeractiviteiten worden georganiseerd, bruist het dorp van de energie. Er vinden
vele culturele, recreatieve, toeristische en sportieve evenementen plaats. Daarnaast beschikt
Westerbork over alle voorzieningen die het dorp goed leefbaar maken. Mede door de toeristische
functie van het dorp is ook volop horeca van goede kwaliteit aanwezig.

Uitvalswegen N381 en de A28 liggen op korte afstand van het dorp. Treinverbinding op korte
afstand in Beilen (7km), Busverbindingen op een kleine 100 meter.

MJM

Makelaardij
Jacob Muller



Kenmerken:

Overdracht
Aanvaarding
Vraagprijs
Vraagprijs per m?
Status

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar

Soort dak

Oppervlakten en inhoud
Gebruiksoppervlakten

Wonen

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe bergruimte

Perceel

Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energie
Energielabel
Isolatie
Verwarming

Warm water
Cv-ketel

Kadastrale gegevens
WESTERBORK T 1327
Oppervlakte
Eigendomssituatie
WESTERBORK T 1663
Oppervlakte
Eigendomssituatie

In overleg

€ 920.000 kosten koper
€5.083

Beschikbaar

Villa, vrijstaande woning

Bestaande bouw

1996

Samengesteld dak bedekt met bitumineuze dakbedekking en
pannen

181 m?
24 m?
9 m?
13 m?
770 m?
757 m3

5 kamers (3 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet

Dubbele wastafel, inloopdouche, ligbad, en toilet

2 woonlagen

Airconditioning, alarminstallatie, buitenzonwering,
glasvezelkabel, mechanische ventilatie, rookkanaal, TV kabel,
en zonnepanelen

A

Volledig geisoleerd

Cv-ketel, elektrische verwarming, heteluchtverwarming,
houtkachel en gedeeltelijke vloerverwarming

Cv-ketel

Intergas (gas gestookt combiketel uit 2022, eigendom)

713 m?
Volle eigendom

57 m?
Volle eigendom



Buitenruimte
Ligging

Tuin
Balkon/dakterras

Bergruimte
Schuur/berging
Voorzieningen
Isolatie

Garage

Soort garage
Capaciteit
Voorzieningen
Isolatie

Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid

Aan park, aan rustige weg, beschutte ligging, in bosrijke
omgeving, in woonwijk en vrij uitzicht

Tuin rondom en zonneterras

Balkon aanwezig

Vrijstaande houten berging
Elektra en stromend water
Volledig geisoleerd

Inpandig

1 auto

Elektrische deur, elektra en stromend water
Volledig geisoleerd

Op eigen terrein en openbaar parkeren

MIM

Makelaardij
Jacob Muller
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Meetcertificaat

Object: Woning Opgemaakt door Proland

Adres Kieveen 6 Dabum van meetrapport: 10-07-2026

Plaats: Westerbork Bijzonderheden: Geen

Wonen (GOW) 180.7 m?
Overige inpandige ruimte (GOOIR) 24.4m?
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) B.9m?
Externe bergruimte: berging (GOEB) 13.2m?
Total gemeten 205.1 m?
Inhoud 757.3m°
Inhoud Externe 525m’

Ingemeten volgens de Meetinstructie
Het project is gemeten en berekend volgens de Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen en de Meetinstruckie Bruto inhoud woningen, versie juli
2019, Inclusief de Lijst met vragen en antwoorden, versie januari 2023. Deze zijn gebaseerd op NEN2580: 2007/C1:2008.

De genoemde opperviakben en inhoud zijn te herleiden it de meetstaat in dit rapport.
Op dit meetcerbificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.

MEETRAPPORT 2 proland



Kadastrale kaart

Uw referentie: Kisveen 6

ACminzt e kadast 36 ges
Sabowing

Voor 6en senshidend Uteksel, Peleverd op 24 junl 2086
De bewaarder van het kadasier en de opentare registers
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Deze kaart Is nooragericht Schaal 1: 500
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Azn dit uttrekoel KUNNen Deen DetToUWDare Maten worden ondesnd.
D Dianst voor het kadaster en de Cpendare 16gis%Is Dehouct 2ich de Imslectucic
sigendomarechten voor, waaronder het auteursecht en het databanisnrecht.




m Rijksoverheid
—

Energielabel woning T Energielabel A

/ Registratienummer 362389640
Kieveen 6 e Datum van registratie 18-06-2020
oo Geldig tot 18-06-2030
9431DB Westerbork
BAG-ID: 1731010000012190
Weinig besparingsmogelijkheden
Overzicht woningkenmerken
L Woningtype Vrijstaande woning
Bouwpericde 1992 t/m 1999 ,"?“
Woonoppervlakte >140 m? o
2. Glas woonruimte{s) HRglas
Glas slaapruimte(s) HR glas
3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
4. Dakisolatie Dak niet extra geisoleerd
5. Vloerisolatie Vloer niet extra geisoleerd
6. Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
7 Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie 24.5 m? zonnepanelen en geen zonneboiler
9. Ventilatie Mechanische afzuiging

9 u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel enfof warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is siechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

AAAAAA — e — = X

, Goedgekeurd door: l
1 Naam Lex Visser l
Examennummer 56456 Afgegeven conform de regeling energieprestatie |
KvK nummer 04058335 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD |
|7 =t = |

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondememend Nedariand.
Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.energielabel.nl/woningen/zoek-je-energielabel/.

Disclaimer

Dit energielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw wening te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel gencemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectief zijn of dit naar verwachting binnen de geldigheidsduur van het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de woning.

Als uw gebruik afiwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.



Lijst van zaken Eﬁ‘i

HYM
Persoonlijke gegevens
Adres fe verkopen woning: Kieveen §, 8431 DE Westerbork
Datum: 03-07-2028

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgencmen MNov.i

Woning
Interieur
Werlichting. te weten:
—  Inbowaspots/dimmers H | O O
—  Opbowwspotsfarmaturenfampen’dimmers | H O O
- Losse (hang)jlampen O ] (M| O
— plafond-spotjes woonkamer en seme (met Hue-lampen) H | O O
— verlichting buiten = 1 O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
—  kast serre, kasten werkkamer, antieske kast huiskamer, | H O O
stelling schuur
- O O O E
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails | | O O
— Gordijnen O O O ]
—  Overgordijnen = 1 O O
- \Virages O O O E
— Reolgordijnen O 1 O B
—  Lamellen O O O =)
- Jalgeziefeumln | O O O
—  [Losse) homenfrolhomren = O O O
— gordijnen slaapkamer = 1 O O
- O Ol O =
‘ioerdecoratie, te weten:
-  Voerbedekking O 1 O B
—  Parketvloer O [ O E
— Howufen vioer{delen) O O O =)
- Laminaat O O O E
— Plavuizen B O O O
-  PVC-vloeren = O O O
- O O O B
(Voorzet) openhaard met toebehoren O | O )
Allesbrander | 1 O =]
Houtkachel =) | | ]
(Gas)kachels O 1 O =]




Lijst van zaken m

MYM
Blijft Gaat Kan worden
achiter mee overgenomen M.ov.t

Designradiatoren) O 1 O ]

Radiatorafwerking O O O ]

Crverige, te welen:
- Spiegelwanden O 1 O H
—  Schilderj ophangsysteem = 1 O O
- O O O B
- O O O B
- 1 1 O =]
- O O | [

Keuken

Keukenblok [met bovenkasten) | O O O

Feuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat B O O O
— (Gas) fomuis O 1 O H
- Afzuigkap O O O B
— Magnetron O O O B
-  Owen | 1 O O
—  Combi-oven/combimagnetron O | O ]
-  Koelkast B I O O
- \riezer O 1 O [T
-  Koelwriescombinatie O 1 O B
—  Vaatwasser | I O O
- Quooker 1 O O O
- Koffiezetapparaat O H O O
—  bijkeuken bovenkasten = | O O
- O O O Ed

Keukenaccessoires, e weten:
- O O O T
- O O O T
- O O O Ed
- O O O [T
- O O | B
- O O O [z
- O O O T
- O O O Ed

Sanitairsauna

Teilet met de volgende toebehoran:
— Tailet B O O O
— Toiletrolhouder B O O O
—  Toiletborstel(houder) | I O O
— Fontein | I O O




Lijst van zaken

HY M
Blijft Gaat Kan worden
achiter mee overgenomen MN.ov.t
- | O O Ed
- O I:l O Ed
Badkamer met de velgende toebehoren:
— Ligbad 5| [ O O
- Jacuzzifwhirlpool O | O Ed
— Douche (cabinefscherm) H [ O O
- Sipomdouche (cabine) O O O Ed
—  Wastafel | | O O
—  Wastafelmeubel | | O W]
— Planchst O [ O B
—  Toiletkast I [ O E
—  Tailet | I:I O O
—  Toiletrolhouder B | O O
—  Taoiletborstel{houder) | [ O O
—  handdosken-rek H | O O
- | O O Ed
Sauna met toebehoren O | O ]
| O O Ed
ExterieurInstallaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotelantenne O [ O ]
Brievenbus | O O O
Kluis O [ O B
{Voordeur)bel =} O O |
Alarminstallatie =] [l [ (W]
(Weiligheids)sloten en overige inbraakpreventis 5| | O O
Rockmelders | [ O O
(Klokjthermostaat B | O O
Aircondiioning H [ O O
Warmmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie | [ O O
—  Buoiler O [ O B
-  Geiser O | O B
- | O O Ed
- O I:l O Ed
- I [ O B
Screens = O O O
Rolluiken O O O =]
Zonwering buitem O [ O ]
- O O O B
- O 1 O Ed
- O O O ]

Isolatievoorzieningen (woorzeframen/radiatorfolie etc.), te weten:




Lijst van zaken

HYM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgencmen Movi
- O 1 O H
- O 1 O B
Telefoocnaansluiting/intermetaansiuiting O B O O
‘eiligheidsschakelaar wasautomaat | 1 O Ed
Waterslot wasautomaat O | O B
Zonnepanelen = O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O B
O 1 O Ed
O 1 O B
Tuin
hﬁtﬁ:iing
Tuinaanleg/bestrating H | O O
Beplanting H [ O O
alle tuingereedschappen, inc Stihl grasmaaier. Zithoek + tafel onder = | O O
de veranda plus aankleding van de ruimte. Temrastafel en 4 stoelen
inzl kussens. 2 Opberg-boxen kussens eic., groene tuinbank +
tafeltje.
Verlichting/insiallaties
Buitenwarlichting H | O O
Tijd- of schemerschakelaarbewegingsmelder O O O [T ]
O 1 O B
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O B4
Kastenfwerkbank in tuinhuis/berging O || O O
{Broeijkas O Cl O [T
Luxe en niewwe houtopslag = | O O
O | O B
Owerig
Cwerige fuin, te weten:
- (Sierjhek
- VWlaggenmast{houder)

Oo|oo(4a
Oo|o|o|o
o000
(] EE




Lijst van zaken

HVM
Owverig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Hee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt miee OVergenomen
wverkoper de zaak mee of wordt het betreffende confract
overgenosmen?
v O =] O O
Boiler O B O O
Zonnepanelen | =] O 1
- O =] O O
- O B O O
- O =] O O
- O =] O O

Bijlage{n) owver te nemen contracten:

Voor akkoord,
De opdrachtgeveriverkoper, Kaoper,
{en echigeno{ojit{elpariner) (en echtgeno{oitelipariner)

plaats en datum: plaats en datum:



Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig windt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrjpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Meem wvervolgens
zo snel mogelijk contact op met uer NYM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. E=n
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
wragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning meet ruim worden uitgelegd. De term “woning” in de
vragenlijst ziet op de gehele onrmoerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage. berging,
loods, tuin e.d.

Dioel vragenlijst

Cre wragenlijst geeft wvorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van werkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
iz omtrent de woning. De vragenlijst beocogt geen garanties te geven, maar heeft een informatisf karakter.

Croorgaams de meeste vragen uit de vragenlijst kumt u beantewoorden met 'ja', 'nee” of "niet bekend'. De open vragen
zZijn woorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formulersn. Als u geen antwoord kunt gewven op de
wraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de womning:

Adres te verkopen woning: Kieveen &, 8431 DB Westerbork

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende [1ja B nee
natariéle of onderhandse akien opgesteld met betrekking tot het percas!?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ Lios hekend [ ja & nee
{Denk hierbij an regelingen voor het gebruk van een poord, schuur, garage, fuim,
oversenkomaten mei meerders buren, foezeggingen, erfafzcheidingen. )

¢ Wiken de huidige terreinafscheidimgen af van de kadastrale eigemdomsgrenzen? [ niet bekend [ ja E nee

{Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruk heef, of
grond van u die gebruikd wordt door de buren.)

d Is een gedeshte van de woning, schuur, garage of schuiting gebouwd op gromd van [ niet bekend [ ja E nee
de buren of andersam?

e Heeft u grond van derden in gebruik? [1 niet bekend [1ja & nee
f Rusten er 'bizondere lasten en beperkingen' op de woning enfocf het percesl? [ ja E nee

{Bijzondere lasfen en beperkingen kunnen privaatrechielijke baperkingen zijn zoals (Tjdende)

efdisnzfbaarheden (bivoorbesld een rechf van overpad), kwalitatieve verplichiingesn,

ketfingbedingen, vruchigebnik, voorkeursrecht (bivoorbeeld een eerste rechf van koop),

opsfalrecht, erfpachi, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechielijke beperkingen zoalz een

aanschrijving van de gemeenie in het kader van e=n ilfegale verbouwing)
g |Is de Wet voorkeursrecht gemesnten van toepassing? [1ja B nee
h Is er e=n anti-speculatisbeding en/of zelfoewoningsplicht van foepassing op de woning? [1ja B nee
i |Iser sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing [1ja B nee

daarioe?

Is er sprake van een gemeentelik-, provinciaal-of njksmonument of loopt er een procedure ot [1ja B nee

aameijzing daartos?
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Is er valgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakieristiek object? [1ja & nee
i s er sprake (geweest) van ruilverkaveling? [1ja E nee
k |Is er sprake van onteigening? [1ja & nee
I Is de woning of de grond geheel of gedeelelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? O nvt [ja B nee
m s er over de woning een geschillprocedures gaande, al dam niet bij de rechter, huurcommissie [1ja E nes
of een andere instantie?
{bijvoorbeeld onfeigeningtwesties mef buren, zoals erfdienstbaarhaden, recht van overpad,
erfafscheidingan 2.d.)
n |Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? [1ja E nes
o Zijn er door de overheid of nutsbednjven wverbetenngen of herstellingen woorgeschreven of [1ja E nes
aangekondigd die meg niet naar behoren zijm vitgevoerd?
p Zijn erin het verdeden subsidies of premies verstreki die bij verkoop wan de woning woor esn [1ja E nes
deel kunmen worden teruggevordard?
q Is de woning cnbewoonbaar wverklaard of in het verdeden ooit cnbewoonbaar verklaard [ ja E nee
gewsest?
r Is er bij wverkcop sprake van een omzetbelastinghefing? [1ja E nes
{Bivoorbesld omdat het een voormalig bedrjfeonrosrendgoed iz, of een woning met
praktjkhgedecite, of omdat u pasz ingrijpend verbouwd hebt)
s Hoe gebruikt u de woning nu? : Als woning
{Bivoorbesld woning, prakijk, winkal opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? H ja [ nee
2. Gevels
a |s er sprake (geweest) van vochidoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [1ja E nes
b Zijn er (gereparserde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? [1ja E nes
¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend = ja [] nee
Is er sprake van volledige isolatie? B niet bekend [1ja [ nee
d Zijn de gevels ooit gereinigd? [ niet bekend = ja [] nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer? : Met stoom. Wanneer is onbekend. Door vorige
sigenaar.
3. Dak{en)
a Hoe oud zijn de daken cngeveer? Platte daken: o 18986 en 2000 [dak serre)
Cwerige daken: oo 1808
b Heefi u last van daklekkages (gehad)? [1ja E nes
o Zijn er im het vereden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, [ ja E nee
doorbuigendse, krakende, beschadigde enfof aangetaste dakdelen?
d Heefi u het dak al eens (gedeehkelijk) laten vemisuwen c.q. laten repareren? [1ja E nes

e |s het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte dakemn: [1 niet bekend E ja [ nee



Vragenlijst over de woning

Cwverige daken: E2 niet bekend [1ja [ nee
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? [1ja E nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte dakemn: = niet bekend [1ja [ nes
Cverige daken: E2 niet bekend [1ja [ nee
f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopi? [1ja E nes
g Zijn de dakgoten lek of verstopt? [1ja E nes
4. Kozijnen, ramen en deuren
a Vam welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hout
{bijvoorbesld hout, kunstztof of aluminium of een
andersoortig mafernaal)
b Wanneer zijn de buitenkezijnen, ramean en deursn ;o 2023
vioar het laatst geschilderd?
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? H ja [ nee
Zo ja, door wig? : Schildersbedrijff Michel Wan Essen
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? = ja [1nes
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen ete. sleutels aanwezig? = ja [1nes
2 |s er sprake van isolerende beglazing? = ja [1nes
Zo ja, welk type glas? : HR+, HR++ emn HR++Advanced.
{bifvoorbeald HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glazgponning waann doorgaans siaat vermeld welke
type glas er iz geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? H ja [ nee
f Is er bij de isclerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? [1ja E nes
{Denk san lekkende niiten.)
5. Vlceren, plafonds en wanden
a |s er sprake (geweest) van vochidoorslag of optrekkend wocht op de vioeren, plafonds enfof [1ja E nes
wanden?
b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds enjof wanden? [ ja E nee
¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren enfof beschadigingen infaan vioeren, plafonds [1ja E nes
encf wanden aamaezig?
d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? [ ja E nee
{Bivoorbesld koszidfend tegelwerk, loslafend behang of spuitwerk, halklinkend of loszitend
sfucwerk, efic.)
e |s er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, [ ja E nee
krakende, beschadigde enfof aangetaste vicerdelen?
f |Is er sprake van vioensaolatie? [1 niet bekend = ja [ nea
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Zo ja, wanneer hesft de isclatie van de viger : 18986, niet bekend
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal ?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-iscleren? [1ja & nee
Is er sprake van volledige isolatie? = niet bekend [1ja [] nee
&. Fundering, kruipruimte en kelder
a |s er sprake (gewesst) van gebrekan aan de fundering? [1 niet bekend [1ja & nee
b Is de kruipruimte toegankelijk? H ja [ nee

Is de kruipruimte droog? [1 meestal Hja [ nee

¢ |s er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? [1soms [1ja B nee
d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waameembaar gewijzigd of is er sprake van

[1ja E nee
wateroverlast gewsesi? J

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in  :  hetelucht-verwarming hele huis, elektrische
de woning? vieerverararming begane grond (5 sectoren)
{bijvoorbeeld cv-insfallatie, WTW-zysteam, WKIO-
sysfeam, (hybnde) wamifepomp, aircondiioning,
zonnebailer, slekirizche baoiler, pellethachel dan wel
ean andere insfallabs)

Isizijn de installatie(s) eigendom? = ja [1nes

Merk van de installatis(s): : Intergas cv-ketel, Brink, Magnum Heating

Type(nummer) van de installatie(s): :  Intergas Kombi Kompact HRE 280304 wvan now 2022
Brink Elan 25 2. 1 van nov 2024
Magnum Heating keuken van maart 2023
Magnum Heating begane grond (4 sectoren) van maart

2024
Installatiedatum van de installatis(s): : Zie boven
Cip welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het ;o okt 2024
laatst cnderhouden?
Is het onderhoud witgevoerd door een erkend bedrnijf? = ja [1nes
Zo ja, door wie? : Feenstra
Manders Installaties BY
Magnum Heating is onderhoudsyrij
b Zijn er de afgelopen tijd zaken apgevallen ten aanzien van de installatie(s)? [1ja E nes
{bijvoorbesld de cv-inziallalie most meer dan 1 keer per jaar bjgevuld warden of de installafie
funchioneert niet goed)
¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? [1ja E nes
d Zijn er radiatoren of (waterjleidingen die lekken? [1ja E nes
e Zijn er radiatoren of (walterjleidingen die ooit zijn bevroren? [ ja E nee
f Heeft u vicerverwarming in de woning? = ja [1nes
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Zo ja, betreft dit elektrische vioerserararming, vioerrerwarming met warm water of anders? Hija

[1 ne=
Elektrisch:
warm water: [1ja E nee
Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming? : begame grond mou.v. garage en toilet
g Zijn er verirekken die niet (goed) warm worden? [ ja E nee
h Heeft de woning zonnepaneslen die uw eigendom zijn? = ja [1nes
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? [ ja E nee
Hoevesl zonnepansklen zijn er aanwezig? Aantal: 15

Zo ja, blijven de zonnepanelen achier? [1 nader oversen t= komen B ja [ nes
Wat is de capaciteit van éen zonnepaneel? : 250 Wp

{De capacifeif van zonnepanslen wordt ufgednikd in

Wakipiek (Wp). Bivoorbeeld één zonnepaneel levert

290 Wp.
Functioneren alle zonnepanslen? [1 niet bekend E ja [] nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanslen? : Suntech
Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? H ja [ nee
Zoja, welke? : mySolarEdge
In welk jaar zijn de zonnepanslen geplaatst en door . 2012
wia? Jaar:
In=stallateur: : Techniko installatie technisk
Is de bdw ower het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? [1ja [1nes
Hoevesl strocm heeft u het afgelopen jaar opgewskt?:  afgelopen jaar 25728
Jaar:
Aantal kWh: ;2350
Hoe lamg zit er nog fabrieksgarantie op de Iogeen
zonnepanslen?
i Inwelk jaar zijn voor het laatst de sanwezige o 22-5-2025
schoorsteenkanalen/rockgasafvosren
geveegd/gersinigd?
| Wanneer heeft u de aanwezige schoorsieenkanalen : meerdan 3 jaar geleden
voor het laatst gebruikt?
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend = ja [] nee
kE Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vemisuwd? [1 niet bekend = ja [ nea

fander de elekinsche insfalafie wordt verzfaan alle elekira leidingen’ schakelaars
sfopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? o 2023202472025
meterkast geheel en diverse leidingen'stopcontacien stc

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? [ ja E nee
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{Een Japange duizendknoop iz een exobizche plant, welke moeijk fe verwijderen

Is er 2en laadpaal aanwezig voor een elekirische auto? [1ja & nee
Is er mechanische ventilatie of 2en soongelijk systeem aamwezig? H ja [ nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Hja [1nes
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: 2024
Hoe oud is dit systeem ongevesr? 19062024
Is er 2=n domoticasysteem of een soongelijk systeem aameszig? [1ja E nes
{Een domoficasysteem bedient de vernwarming, verichfing, verwaming, auwdio, venfilafie e.d.
aufomatizch)
Zijn er rogkmelders op iedere verdieping aanwezig? = ja [1nes
Zo ja, hoe cud zijn de roockmelders cngevesr? ;4 jaar

- Sanitair, riclering en keuken
Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? [1ja E nes
Hoe oud is de badkamer ongeveer? : niet bekend

alle kranen vemisuwd (wastafel, bad en alle douche
apparatuur) im 2022

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toileften, gootstenen en kranen goed door? = ja [1nes
Is de woning aangesloten op het gemesntelijke rool? = ja [1nes
Zijn er gebreken (gewsest) aan de riolerng, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, ete.? [1ja E nes
Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ nigt bekend [1ja = nee
“Wam welk jaar dateert de keukenopstaliing ongeveer? .  volledig nisuwe keuken 2023
“am welk jaar dateert de inbouwapparatuur ;o 2023
ongevesr?
Functioneert alle inbouwwapparatuur? = ja [1nes
Heeft u een kokend water kraan? = ja [1nes
{bifvoorbeeld een Guaocker kraan of een soorfgeljke kraan)
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe | Cuocker 2023, werkt perfect.
oud is deze kraan cngeveer?

- Diversen
Wat is het bouwjaar van de woning? oo 1808
Zijn er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw{en} aanwezig? [1 niet bekend [1ja B nee
{bifvoorbeald asbest zeil, een asbeslplaat die onder en'of achfer de GV ketel iz
geplasfst, ashesthoudend izolafiematenaal om de verwarmingsbuiz,
azbesthoudend koord b oude cv-kelels/gackachels, asbestgolfplaten e.d.)
Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ nigt bekend [1ja = nes
1855 en 12827
Is er sprake van loden leidingen in de woning? [ niet bekend [1ja & nea
Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de win? [1 niet bekend [1ja E nee
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is. Dve gterke wortelzfokken en sfengals van de Japanse duizendknoop zin in staaf
om schade fe veroorzaken aan gebouwen, leidingsn en wegen)

f Iserin puinfasbest afval in de gromdfiuin aanwezig? [ niet bekend [1ja & nee

g Heeft u elders lekkages gehad? [1 niet bekend [1ja & nee
{dus los van het dak' sanitair’ riclaring)

h |Is de grond venontreinigd? [1 niet bekend [1ja & nee

i |Is er een olistank aanwezig of aanwezig gewesast? [1 niet bekend [1ja & nee

i s er sprake van overlast door ongedierte in of [rondjom de woning? [ ja E nee
{Denk san muizen, raften, kakkerakken, efc )

k |Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [1 niet bekend [1ja & nee

| Is er sprake van chlordeschade (betonnot)? [1 niet bekend [1ja & nee
{Betonrot komt vooral voor in kruiprwimfes van waningen gebouwd fussen 1965 en
1981 die woorzien ziin van bafonnen wicerslementfen van het merk Kwaadaal of
Manta. Qok andere befon- elementen - bijvoorbeeld balkonsz - kunnen aangetasf
zijn)

m Hebben er verbouwingen en'of bijbouwingen plaatsgevonden in en'of om de woning? = ja [1nes
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? D Seme
Zoja, in welk jaartal? : 2000
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? :  onbekend, vermoedelijk Smidt Bouwwbednjf?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uiigevoerd zonder omgevingsvengunning [1 niet bekend [1ja E nee
(woorhesn bouwsergunning}?

o |Is er sprake van glasvezel intermeat? [ niet bekend = ja [] nee

p Bentu in het bezit van een definitief energieprestatieceriificaat’energielabel? H ja [ nee
Zoja, welke label? DA

10. Vaste lasten

a Hoevesl betaakde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € E72.-
Belastingjaar? ;o 2026

b Wat is de WOZ-waarde? € 815.000.-
Peiljaar? o 2025

¢ Hoevesl betaakde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? £ 536.-
Belastingjaar? ;o 2026

d Hoevesl betaakde u voor de laatste aanslag gemeenielijke belastingen? £ 1.329,-

{zoalz rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? o 2026
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e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de mutsbedrijven? Gas:
Elektra:
Water:
Wat is uw jaarverbruik woor gas/ elekiriciteit en water? Gas (m?):
Elektriciteit hoog (KWh):
Elektriciteit laag (kWh):
Elektriciteit totaal (kKWh):
Water (m3):
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

f Zijn er lease- en'of huurkoopcontracten?
{Bivoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, afc.)

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?
h Heeft u alle gemeentelijke belastingan die u verschuldigd bent al betaald?
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inftten of termsinen?

i Heeftu, om in de siraat te parkeren, 2en parkeervergunning nodig?

11. Garanties
a Zijn er lopende cnderhoudscontracten enfof garantieregelingen overdraagbaar aam de koper?
{Zoalz dakbedekking, cv-insfallabe, dubbele beglazing, sfc.)

Zoja, welke? : Feenstra cv-ketel onderhoudscontract
Manders voor Brink ketel
"t Stokertje voor schoorsteenvegen
WVerisure voor alarmsysteem

12. Nadere informatie

a Owerige zaken
{Cherige zaken die de koper nasr uw mening moef
weten)

£ 240.-

£ 110.-
€21,
2042 m3
1300 KWh
2900 K\Wh
4200 KMWh

85 m3

[1ja E nes

m.o.t

Hja [ nes
[1ja E nee

[1ja E nes

EH ja [ nee
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIIST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht streki
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de oversenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omirent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar hesft een informatief karakier.
OMDERTEKENING

erkopen|s) verklaartiverklaren alle hem'/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hif'zij bij een niet juiste en'of volledige vermelding van feitem het risico loocpt om aansprakelijk
gesteld t= worden door de koper. VWerkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke im hat maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verklala)r(t)ien) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te2 hebben ingevuld:

Maam: Maam:

Plaats: Plaats:

Dhatum: Datum:
Handtekenimg: Handtekening:

Gegevens NYM-makelaar

Kantoomaam: MJM makelaardi]

Adrasgegevens: Hoofdstraat 2, 2431 AD Westerbork
Telefoonmummer: 0583-562045

E-mailadres: info@mjm.nl
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Artikel 21 Wonen - 2
21.1 Bestemmingsomschrijving
D& voor "Wonen - 2' aangeweszen gronden zijn bestemd woor:
a. Wonen;
al dan niat in combinatie met ruimte Woor:
b. aan huis wverbonden bedrijffsactiviteiten, uitsluitend ter plagtse van de aanduiding 'bedrijf aan huis';
miet daaraan ondergeschikt:
C. groenvoorzieningsn;
d. infrastructurele voorzisningen;
=R openbare nutsvoorzieningen;
f. waterhuishoudkundige voorzieningen;
met de daarbij behorende:
g. tuinen, erven en terreinen;
met dien verstande dat:
h. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - karzkteristizk 1', de instandhouding van de
bestaande karakteriztieke hoofdvorm wordt nagestresfd;
i het behoud van monumentale bomen wordt nagestreefd, ter plaatse van de aanduiding ‘monumentale
boom';
2N tevVEens Voor:
I- standplaatsen, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding “woonwagenstandplaats”.
21.2  Bouwregels
a. oor het bouwen wvan hoofdgebowearen ten behoeve van wonen, gelden de volgende regels:

1. de hoofdgebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd;

2. het aantal woningen bedraagt niet meer dan het bestaande aantal, dan wel niet meer dan het ter plaatse
aangeduide maximum aantal, met dien verstande dat het aantal woningen ter plaatse van de aanduiding
‘woonwagenstandplaats’ niet mee bedraagt dan twee;

3. een hoofdgeboww zal vrijstaand, dan wel tot maximaal het bestaande aantal aansen worden gebowerd;
4. in afwilking van het bepaalde in sub 3 mogen hoofdgebouwen ter plaatse van de aanduiding
‘woonwagenstandplaats’ tot maximaal twee aansen worden gebouwed;

L. devoorgevel van het hoofdgebouw dient in de naar de weg gekeerde bouwgrens te worden gebouwd;



&. de afstand van een hoofdgebouw of een blok van aaneen gebouwwde hoofdgebowwen tot de zijdelingse
bouwperceelgrens bedrazagt ten minste 3 m, dan wel nist minder dan de afstand van het bestaande hoofdgeboww tot
die perceslgrens voor zover deze minder bedrazgt;

7. de dakhelling zal niet minder dan 30° en niet meer dan &60° bedragen, dan wel de bestaande dakhelling indien
deze meer of minder is;

&.  de goothoogte van een hoofdgeboww zal niet meer dan & m bedragen, dan wel niet meer dan de bestaande
goothoogte indien deze hoger is;

2. de bouwhoogte van een hoofdgebouw zal niet meer dan L0 m bedragen, dan wel niet meer dan de bestaandes
bouwhoogte indien deze hoger is;

10.im uitzendering op het bepaalde onder & en 9 geldt dat de goot- en bouwhoogte van hoofdgebouwen ter plaatse
van de aanduidingen 'specifieks bouwaanduiding - karakteristiek 1' nist mesr bedragen dan de goot- en bowwhoogte
van het bestaande geboww.

b. Voor het bouwen van aan- en vitbouwen, bijgebouwen en overlappingen bij hoofdgebouwen, gelden de
volgende regels:

1. de gezamenlijke oppervlakite van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingsn mag maximaal 110%
van het grondopperviak van het hoofdgebows bedragen, met dien verstande dat:

a. de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen, bijgebouwsn en overkappingen op het achtererf
maximaal 50% van het achtererf mag bedragen;

b onmverminderd het bepaalde onder a de gezamenlijke opperviakte van aan- en vitbouwen, aangebouwde
bijgebouwen en aangebouwwde overkappingen maximazl 30% van het opperviak van het hoofdgebowsr mag
bedragen;

C. omverminderd het bepaalde onder a en b de oppervakite van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en
overkappingen maximaal 85 m* mag bedragen;

2. indien de opperviakte van het hoofdgebouw kleiner is dan &3 m® mag de gezamenlijke opperviakie van aan-
en uitbowwen, aangebouwde bijgebouwen en aangebouwde overkappingen maximaal 50% van het achtererf
bedragen met een maximum van 50 m%;

3. de breedte van een aan- en uitbouw, aangebouwd bijgebouw of aangebouwde overkapping naast het
hoofdgebouw mag maximaal de helft van de breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw bedragen met een
maximum van 7,5 m. Indizn het hoofdgebouw in de voorgevel smaller is danm 7 m, mag de breedts van een aan- of
uitbouw, sangebouwd bijgebouw of aangebouwde ocverkapping maximaal 3,5 m bedragen;

4. de bouwhoogte van platte aan- en uitbowwen, bijgebouwen en overkappingen mag maximaal 3 m bedragen;
L. de goothoogte van aan- en uitbouwen, aangebowwde bijgebouwen en aangebouwde owerkappingen
bedrazagt maximaal de goothoogte van het hoofdgebouww, met dien verstande dat de goothoogte maximazal 3,3 m
mag bedragen;

G. de bouwhoogte van aan- of uitbowsen, aangebouwde bijgebouwen en aangebowerde overkappingen mag
maximaal 7 m bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte minimaal 1 m lager is dan de bouwhoogte van het
hoofdgebouw;

7. de goot- en boeihoogte van vrijstaande bijgebouwen en overlappingen mogen maximaal 3 m bedragen;
i de bouwhoogte van vrijstaande bijgebouwen en overkappingen mag maximaal 6,6 m bedragen;

9. een erker mag de bouwgrens/bouwvlakfvoorgevelrooilijn overschrijden, mits de afstand van de voorgevel
van de erker tot de perceelsgrens minimaal 3,5 m bedraagt;

10. de breedte van de erker mag, buitenwerks gemeten, maximaal 0% van de breedts van de gevel van het

hoofdgebouw waarin de erker wordt geplaatst, bedragen, dan wel niet meer dan de bestaande breedte indien deze
meer bedraagt;

11. de diepte van de erker mag, buitenwerks gemeten, maximaal 1,5 m bedragen;

12 de bouwhoogte van de erker mag maximaal 2 m bedragen, danm wel niet meer dan de bestaande bouwhoogte
indien deze meer bedraagt;

13. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overlappingen dienen op de zijdelingse perceelgrens, dan wel op esn
afstand van minimaal 1 m higrvan te worden gebouwd;

14, aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen dienen te worden gebowwd op een afstand van minimaal

1 m achter het verlengde van de voorgsvel en bij hoekwoningen bovendien op een afstand van minimaal 1 m achter
het verlengde van de voorgevel van het naastliggende perceel;

15. bij vrijstaande hoofdgzebouwen diznen de aan- en uitbouwen, de aangebouwde bijgebouwen en de
aangebouwde overkappingen zodanig te worden geplaatst dat aan €én zijde een vrije strook overblijft met een
breedte van minimaal 2,7 m, gerekend vanaf de zijdelingse perceelgrens;



16. bij woningen waarvan er horizontaal meer dan twee aaneen zijn gebowed, mag de dispte van een aan- en
uitbouw, aangebowed bijgebouw en aangebouwde overkapping achiter de achtergevel van het hoofdzebouwe, indisn
deze aan- of uithbouw, dit aangebouwde bijgebouw of deze aangebouwde overkapping breder is dan 50% van de
breedte van de achtergevel van het hoofdgebouw, niet meer bedragen dan 4 m.

C. oor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, gelden de volgende
regels:

1. op een bouwpercesl mag maximaal 1 vlaggenmast van ten hoogste & m worden geplaatst;

2. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt voor de voorgevelrooilijn ten hoogste 1 m en
daarachter ten hoogste 2 m;

3. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, bedraagt tot L m

achter de voorgevelrogilijn ten hoogste 1 m en daarachter ten hoogste 3 m.
21.3 MNadere eisen
Burgemeester en wethouwders kunnen ten behoeve van een goede woonsituatie, de milieusituate, de

verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en de gebruiksmogeslijkheden van de aangrenzends gronden nadere gisen
stellen aan:

a. de plaats en de afmetingen van de bebouwing;

b de goot- en bouwhoogte, in die zin dat wordt aangesloten bij de omliggends bebouwing;

C. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen ten aanzien van het erf grenzend aan de openbare weg of
openbaar groen;

d. de goot- en bouwhoogte van de met 'specifieke bouwaanduiding - karakteristiek 1', in die zin dat dient te

worden aangesloten bij de goot- en bouwhoogte en dakvorm van het bestaande gebouw.
21.4  Afwijken van de bouwregels

Mits de noodzaak wordt aangetoond en mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en
bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de milisusituate en de
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden, kan bij een omgevingsvergunning worden afgewsken van het
bepaalde in:

a. lid 21.2, sub a, onder &:

en worden toegestaan dat de afstand tussen het hoofdgebouw en de zijdelingse perceslsgrens wordt verkleind, met
dien verstande dat voormoemde afstand nist minder mag bedragen dan 2,5 m;

b lid 21.2, sub a, onder & en 3:

ten behosve van het afwijken van de gegeven goot- en bouwhoogten tot niet mesr dan 10% van die hoogten;

C. lid 21.2, sub b, cnder 2:

miet dien verstande dat per woning de gezamenlijke opperviakie van de aan- en uitboweren, bijgebouwen en
overkappingen maximaal 70 m®* mag bedragen, indien een medische indicatie of mantelzorg daartoe aanleiding geeft;
d. lid 21.2, sub b, onder 4,5, 6, 7 en &:

miet dien verstande dat bij uitbreiding van een bestaande aan- of vitbouw, een bestaand bijgebows of een bestaande
overkapping de goot- en bouwhoogte gelijk mogen zijn aan de goot- en bouwhoogte van het bestaande.

21.5 Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de
bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken in combinatie met bedrijfsdosleinden anders dan een aan huis
verbonden bercep, behalve ter plaatse van de aanduiding "bedrijf aan huis', met dien verstande dat de bestaande
bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan;

b. het gebruik van de gronden en bowwwerken in combinatie met een aan huis verbonden berogp, met dien
verstande dat de vitosfening van een aan huis verbonden berosp uvitsluitend is tosgestaan voor zover de
woonfuncte in overwegendes mate gehandhaafd blijft en er geen ernstige hinder of afbreuk aan het woonmilieu
wordt gedaan en wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

1. de woonfunctie moet in ruimtelijke en visuele zin primair blijven;

2. aamn huis verbonden activiteiten ten behoeve van het beroep mogen uitsluitend inpandig worden verricht;



3. maximaal 30% van de opperviakte van hoofd- en bijgebouwen mag worden gebruikt voor de aan huis
verbonden activiteiten ten behoeve van het bercep met een maximum van 45 m~;

4. degene die de gebruiker is van de woning moet ook degene zijn die het aan huis verbonden berosp
uitoefent;

L. de ruimtelijke uitstraling van de activiteiten moet qua aard, omvang en intensiteit verenigbaar zijn met het
karakter van de omringende woonomgeving;

G. behoudens esn beperkte verkoop in het klein, in direct verband met het aan huis verbonden beroep, mag
geen detailhandel plaatsvinden;

i. het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de verkeersafwikkeling en de parkeersituatie ter plaatse;
ten aanzien van het laatste geldt als uitgangspunt dat er dient te worden geparkeerd op sigen terrsin.

C. het gebruik of laten gebruiken van gronden en/of gebouwen voor een seksinrichting;

d. het gebruik van een hoofdgebouw dan wel een bedrijfswoning inclusief aan- en vitbouw en aangebouwed
bijgebouw voor mesr dan é&n woning, anders dan overeenkomstig de bestaande situatie;

=R het gebruik van vrijstaande bijgebouwwen voor bewoning.

21.6  Afwijken van de gebruiksregels

Mits de noodzaak wordt aangetoond en mits geen cnevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en
bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de milisusituate en de
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden, kan bij een omgevingsvergunning worden afgewsken van het
bepaalde in:

a. lid 21.5, sub a:

en worden toegestaan dat gronden en bouwwwerken worden gebruikt ten behoeve van aan huis verbonden
bedrijfsactiviteiten, met dien verstande dat de uitoefening wan een aan huis verbonden bedrijf uitsluitend is
toegestaan voorzover de woonfuncte in overwegende mate gehandhaafd blijft en er geen ernstige hinder of afbreuk
aan het woonmilieuw wordt gedaan en wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

1. dewoonfunctie moet in ruimtelijke en visusle zin primair blijven;

2. de aan huis verbonden actviteiten ten behoewve van het bedrijf mogen uitslvitend inpandig worden verricht;
3. maximaal 30% van de opperviakie van hoofd- en bijgebouwen mag worden gebruikt voor de aan huis
verbonden activiteiten ten behoeve van het bedrilf met esn maximum van 45 m~

4. degene die de gebruiker iz van de woning moet ook degene zijn die het aan huis verbonden bedrijf uitoefent;
%.  de ruimtelijke vitstraling van de activiteiten moet qua aard, omvang en intensiteit verenigbaar zijn met het
karakter van de omringende woonomgeving;

&.  het gebruik levert geen ernstige hinder voor het woonmilieuw op, dan wel dost gesn afbreuk aan het
woonkarakter van de wijk of de buurt;

7. van deze afwijkingsbevoegdheid wordt geen gebruik gemaakt ten behoeve van bedrijven die
vergunningsplichtiz of meldingsplichtig zijn krachtens de miliswwetgeving;

&,  de bedrjfsactiviteiten zijn bovendien vitsluitend toegestaan voor zover deze voorkomen in, dan wel naar de
aard en de invlioed op de omgeving gelijk zijn te stellen met de bedrijven categorie 1 en 2 van de in de bijlage
opgenomen Staat van bedrijven.

9. behoudens een beperkte verkoop in het klein, in direct verband met het aan huis verbonden bedriff, mag geen
detailhandel plaatsvinden;

10. het gebruik zal geen nadelige inviced hebben op de verkeersafwikkeling en de parkeersituatie ter plaatse; ten
aanzien van het laatste geldt als uitgangspunt dat er dient te worden geparkeerd op eigen terrein;

b. lid 21.5, sub a:

en toestaan dat gronden en bouwwerken worden gebmuikt ten behoeve van een bed and breakfast, mits wordt
violdaan aan de volgende voorwaarden:

1. de bed and breakfast mag alleen plastsvinden op een perceel waar ook een (bedrijfs] woning aanwezig is.

2. de bed and breakfast moet plaatsvinden binnen de bestaande bebouwing en mag zowel in hoofdgebouw als
bijgebouw worden gerealiseerd. Er wordt uitgegaan van een al bestaande entree;

3. ineen bijgebouw mogen voor de bed and breakfastfunche uitsluitend slaapplaatsen met sanitaire
voorzieningen worden gerealiseerd. Hieraan gekoppeld, moet in het hoofdgebouw een ontbijtruimte en mag een
eventuele woonkamer worden gerealiseerd;

4. het bijgebouw moet in de directe nabijheid van het hoofdgebouw staan en een duidelijke relatie hebben mat
het hoofdgebouw;



L. de witerlijke kenmerken van het hoofdzebouw moeten behouden blipren. Er mogen geen uiterlijke kenmerken
aan de woning worden toegevoegd;

&,  er mogen maximaal drie bed and breakfasteenheden worden gerealisesrd;

7. er mogen maximaal zes personen tegelijkertjd in de bed and breakfast verblijven;

&, ermag geen keukenblok in de bed and breakfasteenheden worden gemaakt;

9. het parkeren voor de bed and breakfast moet op eigen erf plaatsvinden;

10. er mag geen extra inrit worden aangelegd in verband met de vestiging van bed and breakfast;

11. de vestiging van bed and breakfast is alleen toegestaan aan een verkeersontsluiting van voldoends omvang;
12. eris geen sprake van onevenredige schade voor de aangrenzende [agrarische) bedrijven, in die zin dat de
bedripeen in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt.

21.7  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bowswerk zijnde, of van werkzaamheden

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders
(omgevingsvergunning voor het uitvoeren van esn werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden) de
volgende werken, geen bowsnwerken zijnde, en werkzaamheden uit t2 voeren:

1. het aanleggen van verharding voor de naar de weg gekesrde gevels van gebouwen, met witzondering vam een
oprit voor motorvoertuigen met een breedte van ten hoogste 4 m;

2. het kappen van monumentale bomen;

3. het vitvoeren van grazgfwerkzaamheden dieper dan 30 cm ter plaatse van de aanduiding ‘monumentale
boom'.

b. De onder a bedoslde vergunning is niet vereist voor werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden
die:

1. reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het plam;
2. het normale onderhoud of de vervanging van bestaande verhardingen betreffen;
3 mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende {aanlegjvergunning.

C. De onder a bedoslde vergunning mag niet worden verleend indien hierdoor onevenredige afbreuk wordt
gedaan aan de landschappelijke waarden van het gebied.

d. De onder a, sub 2 genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien de monumentale waarde van
de boom niet langer aanwezig is en deze nist zonder ingrijpende maatregelen aan de boom kan worden hersteld, of
de monumentale waarde in redelijkheid niet meer is t2 handhaven, of de boom zich in esn zodanige staat bevindt,
dat de veiligheid van gebruikers van het omliggende terrein in gevaar wordt gebracht.

21.8  Omeevingsvergunning woor het slopen van een bouwanarerk
a. Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bowsaanduiding - karakteristiek 1" is het verboden zonder of in

afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemesster en wethouders |omgevingsvergunning voor het slopen
van een bouwwerk] bouwwerken te slopen.

b. De onder a bedoslde vergunning is niet vereist voor het slopen:

1. ingevolge een aanschrijving van burgemesster en wethowders;

2. van bowerwerken waarvoor geen bouwvergunning is vereist;

3. dat reeds in uitvoering is op het tjdstip van het van kracht worden van het plan.

C. De onder a bedoslde vergunning kan slechts worden verleend, mits:

1. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de karakteristieke hoofdvorm van de bebowsing;

2. de karakteristieks hoofdvorm niet langer aanwezig is en nist zonder ingrijpende wijzigingen aan het pand kan

worden hersteld;
3. de karakteristieks hoofdvorm in redelijkheid niet te handhaven is;
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Inhoud

1 Algemesn

2 TDhsclaimser

1 Algemeen

By het Bodemloket 15 geen informatie voor deze locatie besclhikbaar over bodemonderzoek enf/of

sanering.
Mogelyk 15 informatie besclhukbaar bi) gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodemunformatie omvat alleen mformatie die byj de provincie en gemeenten bekend 15. Wanneer
eT geen gegevens op de kaart staan kumnen we miet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon
15. Andersom wijzen histonsche bednjfsactiviteiten op de kaart met zonder meer op
bodemverontremiging. Om daar dudelnjkheid m te knjgen moet de bodem verder onderzocht
worden.

De imhoud van deze bodemunformatiekaart 1s met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het
voorkomen dat de informatie verouderd 15 of onjmstheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begmp.
Neem voor de meest actuele sifuatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de
locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat nerboven

Uw reactie stellen we op prjs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Bykswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u
stellen via onze helpdesk: hitp://wrww bodemplus nl'helpdesk.



Rijksdienst voor Ondernemend
Mederland

KCAF

Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden
postcodegebied 9431DB

Aanmaakdatem -thd: 27-07-2026 13:23:40
Percentage BAG panden gebouwd
i voor 1970,
¢ Erstungar genied - .50 %

Stededijk gebiad - 20-40 %

Stedelijk gelbied
- Siedelljk geted
- teclelijk geks

v - -T0HF S

soewvers boschibzanr op webhsto gemeerin

Dit postcodegebied (94310B) bevat 19 panden (BAG). Wan deze panden is 0%
gebouwd voor 1970, De overheersende bodemgesteldheid voor deze postocode is
Hogere Zandgronden.

Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten funderingspalen. Deze kunnen
kwetsbaar zijn, met name in gebied met een beperkte draagkracht van de bodem.
Dat is in dit gebied echter niet aan de orde. Specifieke aandacht voor
funderingsproblematiek is derhalve niet direct nodig, tenzij er concrete aanwijzingen
zijn (zie tabblad inleiding)

Disclaimer: de Rijksdienst veor Ondernemend Mederland (www.rvo.nl) entwikkelde in samenwerking met
het Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek (www.kcaf.nl) de Funderingsviewer indicatieve
aandachtsgebieden. Deze kaart geeft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bowwjaar van
vaor 1970, in combinatie met de bodemgesteldheid van desbetraffend gebied. Houten paalfunderingen
werden met name gebruikt in de bouw voor 1970, Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tjd
schade oplopen, met name in gebieden met een minder drazgkrachtige bodem. Met de kaart wordt
inzichtelijk waar aandacht voor eventuele problematisk met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn.
De funderingsviewer doset geen witspraken owver de aard noch de staat vam funderingen in specifiske
gebieden noch van specifieke panden. D kaart biedt een eerste inzicht in waar funderingsproblemen
maogelijk kunnen (op)spelen en drazgt zo bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader
onderzoek daar naar,



De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd,
want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel,
daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder
beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op
zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden.
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand,
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen,
maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling
met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen
over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij
verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat
doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling
verhogen?
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u

als potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder
gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de

opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een
belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit
melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens



zZijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt
opgemaakt.

Bij de aankoop van een woning is er pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst
als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben
ondertekend. Dit wordt ook wel het ‘schriftelijkheidsvereiste’ genoemd.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze
akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper, uitgaande van een natuurlijk
persoon die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, de wettelijke
bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van
de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken
opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van
verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen,
dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende
makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te
breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod
uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een
woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt.
De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen
van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende
NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De
makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een
optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er
in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.



9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben
die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij

heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de
makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van

een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de
leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient
de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van
de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning
te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is
immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het
doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De
makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.

En dan nog dit.

MJM makelaardij 0.g. hanteert de gebruikelijke borgstelling bij de aankoop van een
woning. Dit betekent dat indien de onderhandelingen met positief resultaat zijn afgerond,
bij het verlopen van het financieringsvoorbehoud, bij de voor passeren van de akte
aangewezen notaris, 10% van de koopsom dient te worden gestort of een bankgarantie
voor dit bedrag dient te worden afgegeven die tot ten minste een maand na de
overeengekomen leveringsdatum geldt.

Dienstverlening.

MJM makelaardij 0.g. behartigt uitsluitend de belangen van één partij. Omwille van de
transparantie in de dienstverlening wordt koppelverkoop uitgesloten zonder de
uitdrukkelijke wens en toestemming van alle bij de transactie betrokken partijen.

MJM bemiddelt niet in financieringen omwille van diezelfde transparantie. Overigens is in
de ogen van MJM de financiéle dienstverlening een vak apart, waarbij volledige toewijding
van de adviseur een vereiste is. MJM kan wel voor u beoordelen of de aangeboden
offertes een realistische weergave zijn van de mogelijkheden.

Tevens is MJM in staat belangeloos contacten te leggen met naar zijn mening integere
adviseurs.

MJJM

Makelaardij
Jacob Muller



