Thuis in Twente!

Vraagprijs
€ 429.000 k.

Stellingmolen 18
De Lutte

Ruime hoekwoning met souterrain, multifunctionele ruimte en twee
royale slaapkamers op de eerste verdieping.
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INTERESSE?

Voor je ligt de brochure van de woning die jouw interesse heeft gewekt.
Met deze brochure informeren wij je graag over alle kenmerken van de woning, kun je de
plattegronden van alle verdiepingen bekijken en geven wij je een inkijkje in zowel het huis als de tuin.

Enthousiast geworden na het doornemen van deze brochure? Wij plannen graag een
afspraak met jou om deze woning ter plekke te bekijken samen met onze makelaar.
Tijdens een bezichtiging kun je het beste ervaren of dit de juiste woning is voor jou en
je eventuele aanvullende vragen met de makelaar bespreken.

Heb je reeds een bezichtiging gehad, maar wil je toch nog wat meer informatie? Aarzel dan niet om
contact op te nemen met Team Wonen. Wij helpen je graag verder!
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Britney Chantal

0546-727828 0546 727 828
b.austermann@weusthuismakelaardij.nl c.staal@weusthuismakelaardij.nl
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Bouwjaar
2012

Woonoppervlakte
165 m?

Inhoud
578 m3

KENMERKEN

Aantal kamers
5

Aantal slaapkamers
2

CV ketel
HR-combiketel




Ruime hoekwoning met souterrain, multifunctionele ruimte en twee royale slaapkamers op de eerste verdieping.

Welkom bij deze verrassend ruime hoekwoning, waar comfortabel wonen en volop gebruiksmogelijkheden samenkomen. Dankzij de

hoekligging heeft de woning een aantrekkelijke, vrijere uitstraling en profiteert het van een prettige hoeveelheid daglicht.

Wat deze woning bijzonder maakt, is het royale souterrain. Naast een afzonderlijke bergruimte bevindt zich hier een grote
multifunctionele ruimte. Deze verdieping leent zich uitstekend voor uiteenlopende doeleinden, zoals een thuiswerkplek,
hobbyruimte, speelkamer, fitnessruimte of extra opslag. Hierdoor beschikt de woning over aanzienlijk meer ruimte dan je aan de

buitenzijde wellicht zou verwachten.




INDELING

Begane grond:
Via de entree kom je binnen in de hal met de meterkast, de trapopgang naar de eerste verdieping en de trap naar het souterrain.

Vanuit de hal zijn tevens het toilet en het woongedeelte bereikbaar.

De woonkamer is ruim opgezet en biedt voldoende mogelijkheden voor het creéren van een comfortabele zit- en eethoek. De
uitbouw met openslaande deuren zorgt voor extra ruimte, veel lichtinval en een directe verbinding met buiten.

De keuken staat in open verbinding met de woonkamer en is praktisch opgesteld. Hierdoor blijft het contact tussen de keuken en de
overige leefruimte behouden. Vanuit de woonkamer is tevens de aan de zijkant gelegen overkapping bereikbaar: een aangename,

beschutte plek om buiten te zitten.




INDELING

Eerste verdieping:

De overloop biedt toegang tot twee royale slaapkamers en de badkamer. Door de ruime afmetingen kunnen beide kamers op
verschillende manieren worden ingericht, bijvoorbeeld als hoofdslaapkamer, kinder- of logeerkamer of als werkruimte.

Vanuit de slaapkamers is het centraal gelegen balkon bereikbaar. De badkamer is ingericht met een ligbad, douche, wastafelmeubel
en toilet. Daarnaast beschikt deze verdieping over een praktische berging, die ruimte biedt voor onder meer de wasmachine en

droger.

Zolder:
De woning beschikt over een bergzolder te bereiken via een vlizotrap. Deze langgerekte ruimte biedt volop aanvullende

opbergmogelijkheden voor spullen die niet dagelijks nodig zijn zoals een kerstboom en vakantiekoffers.




INDELING

Souterrain:

Het souterrain vormt een absolute meerwaarde voor deze woning. Via de trap bereik je de overloop, die toegang geeft tot twee
afzonderlijke ruimten.

Aan de ene zijde bevindt zich een praktische souterrainruimte die uitstekend kan worden gebruikt als berging, provisieruimte of
opslag. Aan de andere zijde ligt een zeer royale multifunctionele ruimte over vrijwel de volledige lengte van de woning. Deze ruimte
biedt tal van mogelijkheden. Denk aan een comfortabele thuiswerkplek, hobby- of speelkamer, thuisbioscoop, fitnessruimte of een
combinatie van verschillende functies. Het souterrain zorgt daarmee niet alleen voor veel extra ruimte, maar maakt de woning ook

geschikt voor uiteenlopende woonwensen.

De woning bevindt zich in een appartementencomplex en is onderdeel van de Vereniging van Eigenaren.

Kortom, een ruime en veelzijdige hoekwoning met een verrassend groot souterrain, comfortabele leefruimten en volop

mogelijkheden om de woning helemaal naar eigen wens te gebruiken.




BIJZONDERHEDEN ™

* Woonoppervlak ca. 165 m?;

* Verwarming en warmwater middels HR-combiketel uit 2012;
* Energielabel A;

* Tweemaal openslaande tuindeuren en overkapping;

* Balkon op de eerste verdieping;

* Woonkamer voorzien van veel natuurlijk licht;

* Overdekt terras op het Oosten;

* Complete badkamer met ligbad, douche, wastafel en toilet;
* Het appartement is geheel onderkelderd;

* Extra bergruimte op de zolder;

* Gezamenlijke binnenplaats met fietsenstalling;

* Bijdrage Vereniging van Eigenaren ca. € 25,- (servicekosten) per m aand (gezamenlijk onderhoud/gebruik van de

binnenplaats en de overdekte stallingsruimte);
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Nieuwbouw - BA
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kadaster

Schaal 1: 1000

Deze kaart is noordgericht

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3 juni 2026

12345  Perceelnummer
s Hui
& Huisnummer radactal Kadastrale gemeente  Losser
adasirale grens :
3 g Sectie G
Woorlopige kadastrale grens
Perceel 3477

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers
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Wonen in De Lutte

De Lutte is zo gelegen dat de dorpen en steden
eromheen goed te bereiken zijn!

Voor een uitgebreide winkelsessie is Oldenzaal
makkelijk te bereiken! Wil je de natuur opzoeken
en trek je je liever even terug, dan is het
Arboretum Poortbulten met de slingerende
wandelpaden en bijzondere bomen en heesters

een uitkomst.

De Lutte is een knus en gezellig dorp waar éénheid
en verbondenheid op nummer 1 staan; hier staat

De Lutter vlag symbool voor! Op De Lutter vlag staat
de Helle hond afgebeeld, waarvan het standbeeld
midden in het dorp staat; dit is een Twentse sage!
De éénheid en verbondenheid wordt terug gezien in
de mentaliteit van de bewoners. Bezoek de gezellige
dorpskern met haar cafés of restaurantjes en je

merkt het gelijk!

Deze prachtige omgeving dwingt je om te stoppen
en te genieten van al het moois dat de natuur te
bieden heeft! Tevens is het Lutterzand met haar

mooie zandverstuivingen zeker een bezoek waard!

Op zoek naar een woning met deze prachtige
gebieden zo ongeveer in je achtertuin en buren
waarbij éénheid en verbondenheid hoog in het

vaandel staan? Da moej in De Lutte Weez'n!




Veelgestelde vragen

Het kopen of verkopen van een woning is niet iets dat je
dagelijks doet. Het is dus niet zo vreemd dat je tijdens het kopen
of verkopen van een woning tegen allerlei vragen aanloopt.

De meest voorkomende vragen hebben we voor je op een rij

gezet.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze
reageert op je bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn.

Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende

makelaar zegt dat hij je bod met de verkoper zal bespreken.

Mag een verkoopmakelaar doorgaan met bezichtigingen als
er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een
verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk
graag willen weten of er meer belangstelling is. Ook mag er met
meerdere geinteresseerde kopers tegelijkertijd onderhandeld
worden. Een makelaar moet dit wel duidelijk aan alle partijen

melden.

Vaak zal de verkopende makelaar belangstellenden mededelen
dat er al een bod ligt of dat er onderhandelingen gaande zijn. De
makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van de

biedingen. Dit zou overbiedingen kunnen uitlokken.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken -
onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende voorwaarden
en eventuele afspraken over roerende zaken -, dan legt de
verkopende makelaar de afspraken vast in de
koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst
hebben ondertekend, de zogenoemde schriftelijkheidsvereiste,
komt de koop tot stand. Ontbindende voorwaarden zijn een
belangrijk aandachtspunt. Als je deze opgenomen wilt hebben in
de koopovereenkomst, dan moet je dit meenemen in de
onderhandelingen. Als koper krijg je niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Koper en verkoper moeten het eens
zijn over aanvullende afspraken en ontbindende

voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

weusthuis

MAKELAARDIJ

Wat zijn ontbindende voorwaarden?

Ontbindende voorwaarden zijn geldige redenen, die in de
koopovereenkomst zijn vastgelegd, om de koop van een woning
te annuleren zoals bijvoorbeeld:

1. Financieringsvoorbehoud

2. Geen huisvestingsvergunning

3. Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring

4. Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie

5. NVM No-Risk clausule

Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?
Door de wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd kan koper
zonder opgaaf van redenen de koop ontbinden. De bedenktijd
van drie dagen gaat in zodra een kopie van de getekende
koopovereenkomst aan de koper ter hand is gesteld. Na deze tijd
is de koop definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden

van toepassing zijn.

Wat zijn kosten koper?

Om eigenaar van de woning te worden dient de koper kosten te
betalen. Denk hierbij aan notariskosten, overdrachtsbelasting
(2% voor woningen) en kadasterkosten. De kosten voor een
eventuele financiering vallen hier niet onder, maar komen wel

voor rekening van koper.

Voor wie is de onderzoeksplicht?
Een koper heeft een onderzoeksplicht. Dat houdt in dat de koper
zowel de bouwtechnische als de juridische zaken rondom de

woning zelf moet onderzoeken.

Wat wordt verstaan onder de mededelingsplicht?

Als de verkoper op de hoogte is van een negatieve eigenschap
van de zaak ( een gebrek ), terwijl hij weet of kan weten dat die
eigenschap voor de koper van belang is, dient verkoper de koper

van die eigenschap op de hoogte te stellen.

Meer informatie?
Dit is slechts een greep uit de onderwerpen die komen kijken bij
de aan- of verkoop van een woning. Meer weten? Wij beant-

woorden je vragen graag dus neem gerust contact met ons op.

27



WAAR VIND JE

WEUSTHUIS?

Wij zijn Thuis in Twente en de grensstreek!

Weusthuis makelaardij is uitgeroepen tot de nummer 1 makelaar van Noordoost-Twente. Daar zijn wij trots op en wij zijn
continue bezig met het verbeteren van de processen en onze dienstverlening. Onze makelaars kennen de lokale markt als geen
ander. Met vijf vestigingen in de regio hebben we een groot werkgebied. Gecombineerd met onze Twentse nuchterheid kunnen

wij elke Twentenaar blij maken.

Kantoor Tubbergen T el
Grotestraat 62, Hardeberg 7

7651 CK Tubbergen :  itterbeck |
0546 - 727 828 B sibculo | freED . | Lage |
tubbergen@weusthuismakelaardij.nl | Den Ham |
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Geesteren
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Kantoor Denekamp
Oldenzaalsestraat 34
7591 GM Denekamp

Tubbergen

0541-355771 - ik )
Harbrmkhcek

denekamp@weusthuismakelaardij.nl g, N  Fleringen | Denekamp

Kantoor Oldenzaal [Rossum|

Oliemolenstraat 2

7573 PC Oldenzaal

0541 -727 027
oldenzaal@weusthuismakelaardij.nl

Zenderen

Kantoor Losser

Brinkstraat 24

7581 GD Losser

053-7920212
losser@weusthuismakelaardij.nl

Kantoor Almelo
Wierdensestraat 122

7604 BM Almelo

0546 -727 820
almelo@weusthuismakelaardij.nl

weusthuismakelaardij.nl




ZIJN WIJ OOK Jouw ™

MAKELAAR? ~"

Interesse in deze woning
en ben je benieuwd naar de
waarde van jouw woning?

Onze makelaars komen graag bij jou thuis. We geven je de ruimte om na te denken en staan je bij met deskundig
en persoonlijk advies. Eigenlijk zoals we dat al jaren doen.

Wij beschikken over een enthousiast team met ervaren en goed opgeleide medewerkers. Wij zijn een
betrouwbare partij en bouwen graag aan relaties voor een lange termijn. Dit doen we door de tijd te nemen voor
(de verhalen van) de mensen en hun woning. We zijn oprecht geinteresseerd en hebben een nuchtere kijk op
zaken. Ons hele team gaat zorgvuldig te werk waarbij zowel de binnendienstmedewerkers als onze makelaars
streven naar een succesvol verkoopresultaat met tevreden verkopers en kopers. Door de grootte van de

organisatie hebben we altijd een specialist in huis.

Overweeg jij verkoop of wil je een taxatie van jouw woning? Wij komen graag bij je langs voor een vrijblijvende
waardebepaling en een eerlijk verkoopadvies. We denken met je mee over de invulling van jouw woonwensen.

Bel ons voor het maken van een afspraak. We leren jou en jouw woning graag kennen!

Almelo | Denekamp | Losser | Oldenzaal | Tubbergen
info@weusthuismakelaardij.nl | weusthuismakelaardij.nl




SPECIALISTEN

DICHT BlJ HUIS

Interesse in deze woning
en ben je benieuwd naar de
waarde van jouw woning?

Onze makelaars komen graag bij jou thuis. We geven je de ruimte om na te denken en staan je bij met

deskundig en persoonlijk advies. Eigenlijk zoals we dat al jaren doen.

Wij beschikken over een enthousiast team met ervaren en goed opgeleide medewerkers. Wij zijn een
betrouwbare partij en bouwen graag aan relaties voor een lange termijn. Dit doen we door de tijd te nemen voor
(de verhalen van) de mensen en hun woning. We zijn oprecht geinteresseerd en hebben een nuchtere kijk op
zaken. Ons hele team gaat zorgvuldig te werk waarbij zowel de binnendienstmedewerkers als onze makelaars
streven naar een succesvol verkoopresultaat met tevreden verkopers en kopers. Door de grootte van de

organisatie hebben we altijd een specialist in huis.

Overweeg jij verkoop of wil je een taxatie van jouw woning? Wij komen graag bij je langs voor een vrijblijvende
waardebepaling en een eerlijk verkoopadvies. We denken met je mee over de invulling van jouw woonwensen.

Bel ons voor het maken van een afspraak. We leren jou en jouw woning graag kennen!

Almelo | Denekamp | Losser | Oldenzaal | Tubbergen
info@weusthuismakelaardij.nl | weusthuismakelaardij.nl




