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MAKTELAARS
Winschoten

Elzenlaan 9

In deze brochure vind je de plattegronden, de locatie van de woning, eerste pagina van het
energielabel en de vragenlijst. En verder foto's van het huis en informatie over ons kantoor.
Meer gegevens over het huis kunt u op verzoek krijgen via Move.
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OMSCHRIJVING

Een leuke en keurige gezinswoning, gelegen aan een doodlopende straat in de gewilde bomenbuurt. Aan de
voorkant is alleen een voetpad maar met de fiets kun je achterom en ook met de auto parkeer je aan de achterkant
(op straat of in je eigen garage). Boven zijn vier kamers plus de badkamer. De ruime bergzolder is nu alleen met een
vlizotrap toegankelijk maar met een vaste trap zou je hier wel 2 extra (slaap)kamers kunnen realiseren. De woning is
volledig voorzien van kunststof kozijnen en heeft een onderhoudsarme tuin met een prachtige overkapping! Groot
pluspunt is het energielabel A+.

Voorzieningen als winkels, scholen en treinstation liggen op korte afstand en met de fiets ben je in een paar minuten
in het centrum van Winschoten.

INDELING:

Via de mooie voordeur kom je in de hal/entree met meterkast, ruimte voor jassen en schoenen en toegang naar de
Z-vormige living (35m?). Dit is een ruim en licht vertrek waarbij het zitgedeelte aan de voorkant ligt en het eetgedeelte
aan de achterkant. De rolgordijnen blijven achter. De half-open keuken is voorzien van een hoekkeuken met 5-pits
gasfornuis, oven, combi-magnetron, koelvriescombinatie en een (nieuwe) vaatwasser. Vanuit de keuken stap je zo
op het terras onder de overkapping. In het midden van de living is een deur die toegang geeft tot een hal met het
toilet en met de spiltrap naar boven. De gehele benedenverdieping is voorzien van een laminaatvloer.

Op de eerste verdieping zijn vier kamers (ca. 11, 9%2, 8 en 72m?) en de badkamer. Eén kamer is ingericht als walk-in
closet. Best wel luxe, zo'n aparte kamer om al je kleding, schoenen en accessoires uit te stallen. En omdat alle
kasten achterblijven, hoef je deze alleen maar met je eigen spullen te vullen. Een andere kamer is nu ingericht als
complete wasruimte (wassen-drogen-strijken) en biedt daarnaast nog extra bergruimte. En hier blijven zelfs de
wasmachine en de droger achter!

De ruime badkamer is 6,5m? en voorzien van een dubbele wastafel, 2e toilet en een inloopdouche.

Via een vlizotrap bereik je de royale bergzolder van 30m?2. Met een vaste trap (offerte is aanwezig) plus dakramen of
dakkapel zouden hier 1 of 2 extra (slaap)kamers gerealiseerd kunnen worden.

BUITEN:

De voortuin is netjes aangelegd en onderhoudsarm. De achtertuin is geheel bestraat en daarmee ook
onderhoudsarm. Direct achter de keuken is een nieuwe overkapping gemaakt (16m?) met keramische vioertegels. De
buitenkeuken is over te nemen. Een fijne plek om alleen of samen met vrienden te relaxen! Achter de overkapping is
de garage met de deur aan de straatkant. De tuin is geheel omheind en er is een poortdeur in de schutting aan de
straatkant.

PLUSPUNTEN:

* energielabel A+ (goed geisoleerd dak en maar liefst 19 zonnepanelen)

* garage en mooie overkapping

* kunststof kozijnen en deuren

* multisplit Misubishi Airco met 2 binnenunits (2022) plus verwarming d.m.v. CV (Intergas 2023)
* meterkast is recent geheel vernieuwd (3x 25 A)

* platte daken ca. 3 jaar geleden vernieuwd

* screens voor de ramen van de living

* veel zaken blijven achter of zijn over te nemen.

KORTOM:
Een verzorgde en instapklare woning waarin de laatste jaren veel is geinvesteerd!
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PLATTEGROND zolder
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Plattegrond schuur+garage

- -
o
g Garage
' ca. 16m2
-280-
| =
. .
& Overkapping
8 ca, 17m2
L = i T
-290-
' |
)
i Keuken |
& ca. 7m2 |
| Eethoek

Woonkamer
ca. 35m2

2
P
0

-4,05-

LET OP: DIT IS SLECHTS EEN IMPRESSIE, A
DE MATEN ZIJN AFGEROND!




LOCATIE OP KAART
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot

Energielabel woningen 517205026 16-07-2026 14-07-2036

Deze woning +
heeft energielabel

(energie uit fossiele brandstoffen) 99,59 k\Wh/m?2

B AG

| 380 | 335 | 290 | 250 1190 1160
Isolatie van uw woning Installaties in uw woning
A

m Gevels = 0 Verwarming HR-107 ketel

AN

ﬁ Daken a7 ﬁ Warmwater  Combitoestel

P =%

Q Vloeren & ] * Zonneboiler  Geen zonneboiler
A

m Ramen ar ® Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
A Bui

ﬁ Buitendeuren q -*- Koeling Koeling aanwezig
m Gevelpanelen = ' Zonnepanelen 8.455 Wp

E Batterijopslag  Geen batterijopslag

Verbetermogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.

§65¢

m Warmteverlies @ CO,-uitstoot [kg CO, eq/m?] 24,02
Uw woning
120,39 kWh/m?

' |- / ) Aandeel hernieuwbare energie [%] a1,1

veel eini

wamte 54 wamte

verlies doel: verlies
Standaard voor @A Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer klein
woningisolatie

Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.

Over deze woning

Adres
Elzenlaan 9
9674BP Winschoten

Bouwjaar Woningtype
1972 Tussenwoning

Gebruiksoppervlakte Energieadviseur
134 m2 R. van Dijk




Vragenlijst over de woning

Nederlandse Cooperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U.A.

NVM
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning' in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: £/ ronlaan j Win \95/)00[0’

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notarigle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja X nee
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,
erfafscheidingen)?

(0 niet bekend Cja & nee

Zo ja, welke zijn dat? &;Au,ﬁi/y met bweh s Jezammljk

c. Wiken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
U nietbekend Oja M nee

SRR R



Vragenlijst over de woning

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
O niet bekend O ja nee

Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke grond?

f.  Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel (Bijzondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchltgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eersle
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)?

SR e Mija tinee
Zoja, welke? Gebruikeljke veor (oonin gen ondsr 1-leap
g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja Mnee
h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Oja M nee

Zo ja, hoe lang nog?

i. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Uja X nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? Oja & nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
O ja nee
J. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja [ nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja & nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? O ja nee
I. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
O n.v.t. Oja & nee
Zoja____
Is ereen hdﬁ?f:?:ﬁ?acu--gebFuiks_o_\;g_rgenkomst?
e — Oja Onee
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wa't"("rhb'ﬁdeling) met.de huurder/ gebruiker is

afgesproken:

e



Vragenlijst over de woning

“2Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
x\% 9 geg

—
—

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijd”éren bij ontruiming (bijvocrbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? : Oja Onee
Zo ja, hoeveel? € ' —

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja ) Thnee
Zo ja, welke?

m. |s er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.}? O ja nee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
O ja nee
Zo ja, toelichting:

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? Oja Db nee
Zo ja, welke?

p. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Cja X nee
Zo ja, welke?

q. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
. Oja X nee
Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
Oja Knee
Zo ja, waarom?

s. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)? WonaLh j

e R~



Vragenlijst over de woning

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Kja Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [ ja nee
Zo ja, waar?

b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? ja Onee
Zoja, waar? ooRzide | Rechés nnasé VeorcleoR

c. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? B niet bekend Oja [ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? b niet bekend Cja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? niet bekend O ja [ nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? i nietbekend Clja [ nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

«w

. Dak(en)

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer?

Platte daken: 3 i O niet bekend
Overige daken: bou wJ aar wWo r\ihj (ho kvo rsten ’Lgh nieu w) O niet bekend

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja nee
Zo ja, waar?

c. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Oja nee
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? (Oja ¥ nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: [J nietbekend ja & nee

e



Vragenlijst over de woning

Overige daken: O niet bekend M ja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken: O niet bekend O ja Xl nee
Overige daken: O niet bekend &l ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

032022 Me€ joo mm olvle p”{ RD 9»57/

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? bJja Onee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: O niet bekend [ ja & nee
Overige daken: O nietbekend b ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja A nee
Zo ja, toelichting:

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja X nee
Zo ja, toelichting:
4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig

materiaal)? (¢, nSEcko £

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?

Nvr
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja Onee
Zo ja, door wie?
Nvr,
c. Functioneren alle scharnieren en sloten? ja Onee

Zo nee, toelichting:

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. Is er sprake van isolerende beglazing? Mja [Onee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+f+, zie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke type glas er is geplaatst)?  2ie en er\g ielabel

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Kja O nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

e



Vragenlijst over de woning

f. Is er bij de isclerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
O ja M nee
Z0 ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a. Is er sprake (geweest) van vachtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of wanden?

Oja B nee
20 ja, waar?
b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja ®Enee
Zo ja, waar?

c. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? Oja [Xnee
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? Oja nee
Zo ja, waar?

e. l|s er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vloerdelen? Oja X nee
Zo ja, waar?
f. Is er sprake van vioerisolatie? X niet bekend [ ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie? bl nietbekend Ija O nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [J niet bekend [ja & nee
Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? L4k ohcfer Voo dewr ®ja [Onee
Is de kruipruimte droog? 0 meestal ja Onee

Zo nee of meestal, toelichting:

c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? m/{ L] soms Oja & nee

==



Vragenlijst over de woning

Zo ja of soms, toelichting?

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Oja [Xnee

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte ¢.q. kelder?
X n.v.t. Oja nee

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere

installatie)? CcvV ; Pikco

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Mja [Onee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-lleaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s): .
 CViimntekgns Xéreme 36
BDRCO . pmilsegighi hery) MultisSpiil
Type(nummer) van de installatie(s):
Cv: xlreme 6

H'eco: SRkg5c  en SRK 24 ey -
Installatiedatum van de installatie(s): €V - ol 2024

Aiteo: 0§ - 2027
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?
Nieé
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Oja Onee
Zo ja, door wie?

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijjvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per faar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? Oja nee
Zo ja, wat is u opgevallen?

c. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Hja [ nee
Zo ja, welke?

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja & nee

e



Vragenlijst over de woning

e.

Zo ja, waar en welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?
Zo ja, waar?

Heeft u vloerverwarming in de woning?
Zo ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?

O elektrisch
O warm water
O overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming?
Waar bevindt zich de vioerverwarming met warm water?
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?
Zo ja, welke?

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn?

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased?

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig?
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? O nader overeen te komen

O ja

Oja

X nee

nee

& n.v.t.

M n.v.t.

& nw.t.

Uja

Kl ja
O ja
O ja

Aantal:
Oja

X nee

0 nee
nee

O nee AJY/ 7.

9

1 nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).

Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp)
Y5 wp
Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Riko 445 Glus cLns Foll Rimck

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken?
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?

Jaar: 2(;24/
Installateur: eiyemapﬂ

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

* F500 K H

bd ja

Oja

Oja

O nee

O nee

M nee

==



Vragenlijst over de woning

Jaar: 207 5
Aantal kWh: ! Z5e 0

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen? 23 ; J ey,

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O n.v.t. Oja nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?
Nvr

j-  Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

NuT
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend ja [ nee
Ny T

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle
elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)? O niet bekend [ ja nee

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? /M d—urkaé‘f V&midlk)a’ Ix2S A

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja X nee
Zo ja, welke?

l. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja X nee
Zo ja, blijft deze achter? [0 nader overeen te komen Oja [Onee
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? XMja Onee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Xja [Onee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Nv.T
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
NV.T
n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? XMja Onee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Hpne/q/g&& 7By <V Xja [Onee

Zo nee, toelichting:
Hou oud is dit systeem ongeveer? > \) PHR
o. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? & ja Onee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? / \jg,gp\

8. Sanitair, riolering en keuken

e
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a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja X nee
Zo ja, welke?

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? /‘/J BBR

c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ¥ ja [ nee
Zo nee, welke niet?

d. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee

e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? O ja nee

Zo ja, welke?

f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
O nietbekend O ja ¥inee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 20

h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?

Koetkas ¢ coiz magneltpon . 2006 overffernuis . 212
UBREmS . 1006
Functioneert alle inbouwapparatuur? X ja O nee

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i. Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?
Oja ®nee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a. Wat is het bouwjaar van de woning? /g?l

b. Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

O nietbekend Cja [ nee

Zo ja, welke en waar?

c. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
U nietbekend [Jja B nee

d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?
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e. Isereen Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke
moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om

schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) O niet bekend O ja nee
f. Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend Oja A nee

g. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? 0O niet bekend [ ja nee

h. Is de grond verontreinigd? O nietbekend Oja X nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? n.v.t. Oja X nee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
n.v.t. Oja Onee
i. Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? n.v.t. Cja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? X n.v.t. Oja Onee

j- Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, elc.)?
Oja Xnee

Zo ja, waar?

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
O nietbekend Oja [ nee

Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? F n.v.t Oja Onee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

I. Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

O nietbekend Cja [ nee

Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijpouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja Mnee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
O nietbekend [Ija X nee

Zo ja, welke?
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o. s er sprake van glasvezel internet? O niet bekend ®ja [ nee

p. Bentu in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? A -+

10. Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €
Belastingjaar:

b. Watis de WOZ-waarde? € 265, 000, -
Peiliar: /. |- 2025

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €
Belastingjaar:

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing
e.d.)? €
Belastingjaar:

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas: €\ =
Elektra: € 33 %
Water: € 35’\
Stadsverwarming: €
Anders: €
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?
Gas m3 /Y72
Elektr!c!teft hoog kWh :-\;,;3.5- . vaak heatex geb/ulkt
Elektriciteit laag kWh - vour terrac
Elektriciteit totaal kWh
Water m3 i (99
Stadsverwarming GJ :
Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: 2 bewoners
f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? Uja [ nee
Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Oja Onee
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: € NUT
Duur:

I
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e hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? O nv.t Oja Onee
Is de canon afgekocht? O nv.t Oja Onee
Zo ja, tot wanneer?

g ):Ios/er/sﬁrake is van erfpacht of opstalrecht:

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja Onee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

i. Heeftu, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja K nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking,
cv-installatie, dubbele beglazing, etc.) Oja X nee
Zo ja, welke?

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

Alle vioeren var beton.
Voorzetwand in o kamer (/We M%Uf)-

13. Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd

O nietbekend Clja [ nee

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

e
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Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:

Handtekening:

%r\C(x N

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam:

Adresgegevens:
Telefoonnummer:
E-mailadres:

Woonstee Makelaar B.V.
Nassaustraat 31
9675 EM Winschoten
0597-430380 www.woonstee.nl



Mooie voordeur, prima hal en een nieuwe
meterkast.




Lichte maar ook sfeervolle woonkamer waar een
grote hoekbank in past.




Ook voor een 6-persoons eettafel (met uitzicht op
de tuin) is ruimte genoeg.




Prima hoekkeuken met toegang tot het terras.




De trap staat in de tussenhal en het toilet zit
daarachter.




Wat een luxe, zo'n inloopkast. Verder nog 2 prima
slaapkamers en de 4e kamer is nu de wasruimte.




Ruime badkamer met 2e toilet, inloopdouche en
dubbele wastafel. Boven een royale zolder!

L~

_44‘.1 AAAN

o




Zowel overdag als 's avonds is het fijn zitten onder
deze nieuwe overkapping.




Garage met loopdeur, zowel met de fiets als auto
ga je achterom. Vlakbij ligt een mooie visvijver.

A




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: Elzenlaan 9

] 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
vastgestelde kadasirale grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensiuidend uittreksel, geleverd op 6 juli 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Winschoten
Sectie E
Perceel 1789

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




OVER WOONSTEE

Een huis moet een thuis zijn. Wij zien woningen dan ook niet als “objecten” want er horen altijd mensen bij. Wij hebben
verstand van huizen en de woningmarkt, maar vinden het minstens zo belangrijk om aandacht te hebben voor u. Zoals het
klokje thuis tikt, tikt het nergens, dat staat zo vast als een huis. Onze leus is dan ook: “uw woonstee is onze zorg”.

Het woord “woonstee” in onze naam betekent adres of woonplaats. Alhoewel het een Nederlands woord is, geeft het de
indruk dat het streektaal is. Dat is niet erg, want wij zijn trots op onze streek. Wonen in Oost-Groningen is zo gek nog niet!

Ons kantoor bestaat sinds 1993. Wij zijn van alle markten thuis en u kunt dan ook bij ons terecht voor verkoop — aankoop —
taxaties — bouwkundige keuringen — verduurzamingsadvies - verzekeringen. Op een no-nonsense manier behartigen wij
graag uw belangen.

=
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OVER WOONSTEE

Wij zijn een sterk team. De lijnen zijn kort, we kennen onze klanten goed en weten altijd wat er speelt.
Wij zien woningen niet als “objecten” want er horen altijd mensen bij. Wij hebben veel ervaring met en
veel kennis van woningen en de markt, maar vinden het minstens zo belangrijk om aandacht te hebben
voor de klant. Uw woonstee (uw huis) is niet alleen ons vak, maar ook onze zorg.

Hittjo de Wal, beédigd makelaar/gecertificeerd taxateur/erkend integraal woninginspecteur/
BENG-expert bestaande bouw

Ik ben ruim 30 jaar makelaar en heb in deze jaren een schat aan ervaring opgedaan met allerlei
aspecten van dit werk. Mijn NVM-lidmaatschap waarborgt betrouwbaarheid en kwaliteit.

Mijn hobby is bouwen/verbouwen. Mede hierdoor ben ik bouwkundig goed onderlegd en dit komt in
mijn vak altijd van pas, zeker ook bij aankoop. Ik ben een nuchtere Groninger met een realistische kijk
op de zaken.

Anje de Wal-Feiken, assistent-makelaar/assurantie-adviseur

Ik heb ruim 30 jaar werkervaring opgedaan bij diverse bedrijven in secretariéle en boekhoudkundige
functies. Tegenwoordig werk ik alleen bij Woonstee. Daarom heb ik een paar jaar geleden het diploma
voor assistent-makelaar behaald. Naast mijn taak als verzekeringsadviseur, doe ik hier op kantoor alles
wat niet persé door de makelaar zelf gedaan hoeft te worden. Office-manager, commercieel
medewerker, secretaresse, telefoniste, administrateur, what’s in a name. Ik ben allround en dat bevalt
mij prima.

In mijn vrije tijd ben ik het liefste sportief bezig in de natuur.

Simone Doornbos-Vegter, free-lance styliste/fotografe.
Ik lever meer dan 15 jaar diensten die jouw woning in de spotlights zetten.

Styliste in de dop. Dit omschrijft exact wie ik was als klein meisje. |k was urenlang zoet met de
inrichting van mijn kamertje. Kon onafgebroken meubels schuiven. En heb menig afgedankt kastje of
bureau een nieuw leven gegeven. Later kwam daar de passie voor fotografie bij.

Ik geloof dat eerste indrukken blijvend zijn. In een paar seconden bepalen we of iets aantrekkelijk is of
niet. Zo werkt ons brein. Mijn doel is jouw woning goed voor de dag te laten komen zodat jij jouw
dromen kan realiseren. Ik geniet van iedere dag en voer alle opdrachten met liefde en oog voor detail
uit.

Brandon Tuin, Assistent makelaar/bouwkundig keurder/taxateur in opleiding

In het voorjaar van 2024 heb ik mijn diploma Vastgoedkunde aan de Hanzehogeschool in Groningen
behaald. In het 2e jaar van de opleiding heb ik stage bij Woonstee gelopen en dat is wederzijds zo
goed bevallen dat ik daarna in deeltijd mocht blijven werken.

Na het behalen van mijn diploma is dit een vast full-time dienstverband geworden. Ik vind alle aspecten
van het makelaarsvak erg leuk en wil net zo allround worden als Hittjo. Het afgelopen jaar heb ik
daarom al drie opleidingen op het gebied van bouwkunde met goed gevolg afgerond. Nu zit ik in de
afrondende fase voor taxateur.




od

Woonstee

MAKELAARS

Nassaustraat 31
9675 EM
Winschoten

info@woonstee.nl
Tel.: 0597-430380
www.woonstee.nl

INTERESSE?

Bel of mail ons voor meer informatie of vraag snel een bezichtiging aan.




