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Kenmerken

Soort | eengezinswoning
Type | fussenwoning
Kamers | 5
Woonopperviakie | 105 m?

Perceelopperviakie | 137 m?

Inhoud | 373 m?*
Bouwjaar | 1972
achfertuin,
voortuin
geen garo
Verwarming | cv.-ketel
Isolatie | dakisolatie,
muurisolatie,
hr-glas
Energielabel | B

In 1994 begonnen wij hier aan een nieuw hoofdstuk.
Met een dochtertje van drie jaar vonden we in deze
woning precies wat we zochten: een fiine plek met vrij
uitzicht, een grote zonnige tuin en een kindvriendelijke
buurt waar kinderen nog heerlijk buiten kunnen
spelen.

Ruim dertig jaar later kijken we met veel warmte ferug
op alle mooie herinneringen die we hier hebben
gemaakt. Van verjaardagen en familiefeesten tot
gezellige buurtbarbecues en lange zomerdagen
waarop de kinderen samen op het plein speelden.
De buren zijn altijd vriendelijk en betrokken geweest. Er
hangt een prettige sfeer en mensen staan voor elkaar
klaar.

De tuin is al die jaren een van onze favoriete plekken
gebleven. Vanaf de eerste zonnestralen in de
ochtend tot de avond genieten we hier van de zon,
de bloemen die in bloei staan en het geluid van
fluitende vogels. Er is volop ruimte om te onfspannen,

e informatie

e tuinieren of gezellig samen te zijn met familie en
vrienden.

Ook Woudenberg heeft ons hart veroverd. Met de
bossen van Landgoed Den Treek om de hoek, het
Henschotermeer en de Piramide van Austerlitz op
fietsafstand, een gezellig dorpscentrum en leuke
activiteiten voor jong en oud is het een heerlijke plek
om te wonen.

Nu is voor ons de tijd gekomen voor een nieuw
avontuur. We hopen dat de nieuwe bewoners
zich hier net zo thuis zullen voelen als wij al die
jaren hebben gedaan en hier hun eigen mooie
herinneringen mogen maken.

Te koop bij HENDRIKS Amersfoort: Friesestraat 161, T 033 - 465 55 79

MAKELAARDIJ



icht wonen

ruimte om samen fte zijn

Via de hal stap je de lichte woonkamer binnen,
waar de frap naar de eerste verdieping

direct onderdeel uitmaakt van de leefruimte.
Dankzij de grote raampartijen aan zowel de
VvOor- als achterzijde geniet je hier van een
prettige hoeveelheid natuurlijk daglicht. De
royale woonkamer biedt volop ruimte voor een
comfortabele zithoek en een gezellige eethoek.
Een fijne plek om samen te ontspannen, te eten
of gezellig met familie en vrienden tijd door te
brengen.



i
———————
-

Kokikerellen

modern koken

praktisch en compleet

De open keuken vormt een mooi geheel met de
woonkamer en is praktisch ingericht. Dankzij de
ruime opzet beschik je over voldoende werk- en
kastruimte, terwijl de diverse inbouwapparatuur het
dagelijkse koken extra comfortabel maakt. Vanuit
de keuken loop je bovendien direct de achtertuin
in, waardoor binnen en buiten naadloos met elkaar

verbonden zijn.
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HUIZEN VAN HENDRIKS

rust & comfort

compleet verzorgd

Op de eerste verdieping bevinden zich drie goed
bemeten slaapkamers die flexibel zijn in fe delen als
slaap-, werk- of hobbykamer.

De moderne badkamer is in 2024 vernieuwd
en voorzien van een inloopdouche, een
wastafelmeubel en een toilet.

Op de tweede verdieping vind je een ruime vierde
slaapkamer met praktische bergruimte achter de
knieschotten. Ook is hier de opstelplaats voor de
wasapparatuur aanwezig.




ouiten genieten
rustig en groen

De verzorgde achtertuin is onderhoudsvriendelijk
aangelegd en biedt volop privacy. Onder de royale
overkapping geniet je al vroeg in het voorjaar en tot
laat in het ngjaar van het buitenleven. Achter in de
tuin bevindt zich een vrijstaande stenen berging en
dankzij de achterom is de tuin praktisch bereikbaar.

De woning ligt in een rustige, groene en
kindvriendelijke woonwijk, met scholen, winkels,
sportvoorzieningen en speelgelegenheden

op korte afstand. Ook het gezellige centrum
van Woudenberg en de uitvalswegen richting
Amersfoort, Utrecht en de A12 zijn eenvoudig
bereikbaar.
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Van Goghlaan 12 3931 TP Woudenberg
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Woonkamer

2.93m

Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden onlieend
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Van Goghlaan 12 3931 TP Woudenberg
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Woudenberg

Woudenberg beschikt over een gezellig cenfrum en wordf
omringd door het prachtige landschap van de Ufrechte
Heuvelrug en de Veluwe. Er zijn rondom Woudenberg
prachtige fiets- en wandelroutes uitgezet. Door zijn ligging in
het hart van Nederland ligt Woudenlberg zeer centraal fen
opzichte van uitvalswegen. 7o zijn bijvoorbeeld de A28 en
AT2 binnen 5 minuten bereikbaar.

Woudenberg ligh nabij Amersfoort, een dynamische stad in
het centrum van Nederland. De centfrale ligging, alsmede
de directe nabijheid van het rijkswegennet (Al en A28) en
de goede bereikbaarheid per openbaar vervoer bepalen
voor een deel de groei van Amersfoort,

De gemeente Amersfoort felt op dit moment circa 130.000
inwoners. De sterke groei van het inwonertal heeft geleid
fof een ingrijoend stadsvernieuwingsplan datf het gebied
nabij het station en de binnenstad zal omvormen Tot een
hoogwaardig stedelijk milieu met allure, als eigentijdse
fegenhanger van de historische binnenstad.
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HUIZEN VAN HENDRIKS

Lokaal makelaarschap

Wij geloven sterk in lokaal makelaarschap. Kennis van
de buurt, de omgeving en de daarbij behorende
ontwikkeling van de huizenprijzen zijn onmisbaar om
vOOr jou het maximale resultaat fe boeken.

Met Hendriks Makelaardij kies je voor:

* makelaars die al jarenlang verbonden zijn met de regio
* kennis van de lokale woningmarkt

* cen verkoopplan afgestemd op jouw woning

* maoximale exposure van je huis

* bezichtigingen ook in het weekend

* netwerk met honderden woningzoekers

Verkoop je je huis met Hendriks dan ben je met de
eigen app 24/7 op de hoogte van het verkoopproces.
Bezichtigingsverzoeken bereiken je direct en beantwoord
je snel en discreet op hef moment daf het jou uitkomt.

Ook je huis verkopen? Onze makelaars komen graag en
vrijplijvend bij je langs. We maken dan direct een gratis
waardebepaling. Hendriks Makelaardij werkt op basis
van No cure No pay. En betalen doe je pas bij verkoop.

Friesestraaf 161
033-4655579
amersfoort@nendriks.nl
www.hendriks.nl
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VIVANTUS

WONEN. LEVEN. WERKEN.
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Makelaars
VERZEKERINGEN




