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Ben je op zoek naar een woning die je helemaal naar eigen wens
kunt moderniseren? Dan is deze tussenwoning aan de
Diepenveenseweg zeker een bezichtiging waard. De woning
verkeert intern in een gedateerde staat, maar is bouwtechnisch
goed onderhouden. Daarmee vormt het een uitstekende basis voor
kopers die graag hun eigen woonwensen realiseren.

Met een woonoppervlakte van circa 76 m? en een perceel van 127
m?2 biedt deze woning volop mogelijkheden. Dankzij de praktische
indeling, de ruime slaapkamers en diverse extra bergruimtes is dit
een ideale woning voor starters, handige klussers of kleine

gezinnen.

Woonoppervlakte
Inhoud woning
Perceel oppervlak
Externe bergruimte
Bouwvorm
Bouwjaar

Aantal kamers

Isolatie

Ligging

Onderhoud woning binnen
Onderhoud woning buiten
Tuin:

- achterom

Verwarming
C.V. ketel

Parkeer faciliteiten
Soort schuur
voorzieningen

: 76 m?

:311 m3

: 127 m?

: 7 m?

: Bestaande bouw
: 1925

: 3

: gedeeltelijk dubbel glas
: in woonwijk

: redelijk

: redelijk

: west

:ja

: c.v.-ketel
: Intergas Kombi HRE 28/24 A
2021

: openbaar parkeren
: vrijstaand hout
: voorzien van elektra
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BEGANE

Via de hal betreedt u de woning. Vanuit hier heeft u toegang tot de lichte
doorzonwoonkamer, waar grote raampartijen zorgen voor een prettige
hoeveelheid daglicht. Aansluitend bevindt zich de keuken.

Aan de achterzijde van de woning bevinden zich de badkamer, een separaat
toilet en een praktische ruimte met de aansluiting voor de wasmachine.

EERSTE

Op de eerste verdieping bevinden zich twee verrassend ruime slaapkamers.
Beide kamers zijn voorzien van een kunststof dakkapel met HR-glas,
waardoor er extra leefruimte is ontstaan en de kamers genieten van veel
natuurlijk licht.




11.70 m

521 m

—1.17m— 0.82m

—209m——

2.36 m

Badkamer

Woonkamer

6.60 m

~1.11m—

4.00m

—221Tm—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

2.39m

—1.22m—+0.96 m~

274 m

3.76 m

'0.86 m
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0.61m

248 m

3.36 m

530m

521 m

—1.12m= 3.74 m

1,50m e o

Slaapkamer

Slaapkamer . Overloop

1,50m

—2.56m r 255 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.72m

2.83m

6.65 m
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De woning beschikt over een ruime kelder met stahoogte, ideaal voor
opslag, provisie of hobbyruimte. Daarnaast is er een praktische vliering
aanwezig die zorgt voor extra bergruimte.

De achtertuin is gelegen op het westen, waardoor u in de middag en avond
heerlijk van de zon kunt genieten. Achter in de tuin staat een vrijstaande
houten berging en via de achterom is de tuin eenvoudig bereikbaar. Aan de
voorzijde beschikt de woning over een kleine voortuin.

De woning is voorzien van een Intergas Kombi HRE 28/24 A HR-combiketel
uit 2021. De houten kozijnen op de begane grond, de meterkast, de tuin en
de berging vragen op termijn aandacht. Daar staat tegenover dat de woning
bouwtechnisch een goede basis biedt en volop mogelijkheden heeft om
volledig naar eigen smaak te moderniseren.

Bijzonderheden:

*Tussenwoning op een perceel van 127 m?;
*Woonoppervlakte circa 76 m?;

*Twee ruime slaapkamers;

*Kunststof dakkapellen met HR-glas;
*Badkamer en toilet op de begane grond;
*Ruime kelder met stahoogte;

*Praktische vliering;

*Achtertuin op het westen met achterom;
*Vrijstaande houten berging;

*Intergas HR-combiketel uit 2021;
*Bouwtechnisch een goede basis met volop mogelijkheden om de woning
naar eigen wens te moderniseren.




23.55m

558 m

Woonkamer

Berging

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend

& Zibber www.zibber.nl

7.77Tm

11.70m

348m




3.77 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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3.53m

Berging

—2.03m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



521 m

Zolder

3.78 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

1,50m

1,50m

+0.91 m+



KADASTER DIEPENVEENSEWEG 63, DEVENTER

Kadastrale kaart Uw referentie: -

-

\ \_—

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
1oaas kadaster

Perceelnummer

i
e uisnummer Kadastrale gemeente  Deventer

Sectie B
Perceel 15749

Wi kadastrale grens
Voarlopige kadastrale grens
Administratieve kadasirale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 1 juli 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




INFORMATIE

Namens de verkoper willen wij u hartelijk danken voor de belangstelling die u heeft getoond voor
deze woning.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins,
dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Toch is het mogelijk dat de gegeven informatie enigszins afwijkt van de werkelijkheid.

Wij adviseren u dan ook om bepaalde zaken zelf te onderzoeken of te laten onderzoeken door uw
eigen adviseur. Noch de verkoper, noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige
aansprakelijkheid. Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om in
onderhandeling te treden en bevat daarom slechts een vrijblijvende aanbieding.

Voorts stelt de verkoper dat het te koop aanbieden van deze woning, alsmede alle
documentatie, vrijblijvend is. Verkoop/koop komt niet eerder tot stand nadat over alle
hoofdzaken en details overeenstemming is bereikt en dit schriftelijk is vastgelegd. Graag
vernemen wij van u, al dan niet positief, uw reactie.

Een bod uitbrengen:

Biedingen kunt u mondeling aan ons doorgeven, maar het is verstandig een bieding

schriftelijk te bevestigen. Wanneer u een bod uitbrengt is het belangrijk de volgende zaken te
vermelden:

* De geboden koopsom

De datum van aanvaarding

Eventuele overname van roerende zaken

Eventuele ontbindende voorwaarden (bijvoorbeeld voorbehoud van financiering)

Indien u een onthbindende voorwaarde van financiering wenst op te nemen, dient bij de bieding
te worden aangegeven tot welk bedrag een hypotheek nodig is. Een ontbindende voorwaarde
van financiering geeft u meestal dan zo'n vier weken de tijd om uw financiering te regelen.
Over deze ontbindende en eventuele andere voorwaarden dienen partijen het wel eens te zijn
voor de (mondelinge) verkoop.

Onderzoeksplicht van de koper:

Voordat u een bod uitbrengt op een woning, gaan wij ervan uit dat u onderzoek heeft verricht naar
alle aspecten die in het algemeen en voor u in het bijzonder van belang zijn bij het nemen van een
beslissing een woning te kopen. Denk hierbij aan:

Het bestuderen van de informatie, welke u door ons is aangeboden
Het inwinnen van informatie bij de gemeente
Onderzoek verrichten naar uw financiéle mogelijkheden



Interesse en nu?

Indien u het pand met één van onze makelaars heeft bezichtigd en u heeft interesse, kunt u een
bod op het pand uitbrengen. Een bieding kunt u mondeling doorgeven, u mag dit telefonisch of
per mail doen. Tevens is het verstandig om vooraf contact met ons op te nemen of er

bieder kan niet afdwingen dat hij in onderhandeling is. Men is pas in onderhandeling als de
verkoper een tegenvoorstel doet. Men is niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij het bod met de verkoper zal overleggen. Een onderhandeling hoeft niet tot een
verkoop te leiden. Een makelaar mag ondanks onderhandelingen doorgaan met de
bezichtigingen bij het pand.

Koopakte:

Indien er tussen partijen overeenstemming is bereikt over de prijs, opleveringsdatum en
eventuele andere voorwaarden wordt door ons kantoor een koopakte opgemaakt conform het
model van de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM]. Behoudens nadere afspraken
gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in de modelkoopakte die is opgesteld door de
NVM, de consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. Evenveel door de koper te maken
voorbehouden (zoals het verkrijgen van een hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie en
dergelijke), worden alleen vermeld als deze in de onderhandeling zijn afgesproken. Voor zover er
in deze brochure aanvullende clausules zijn vermeld, worden deze indien van toepassing
opgenomen in de koopakte. Indien van toepassing wordt de ouderdomsclausule in de
koopovereenkomst opgenomen.

Waarborgsom/bankgarantie:

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van de kopende partij wordt door de
kopende partij (meestal) binnen 6 weken na een mondelinge totstandkoming van de
overeenkomst een waarborgsom in handen van de notaris gestort ter grootte van 10% van de
koopsom. In plaats van deze waarborgsom volstaat een bankgarantie ook, mits deze aan de
voorwaarden voldoet. Indien er een bankgarantie wordt afgegeven dient dit te geschieden
door een in Nederland gevestigde bankinstelling.

Mocht u op dit moment eigenaar zijn van een woning dan geven wij u graag een indicatie van de
te verwachten opbrengst en een inzicht in de verkoopmogelijkheden. Buiten deze brochure doen
wij nog veel meer voor u om een woning te verkopen. Ook hierover informeren wij u graag in een
vrijblijvend gesprek.

Indien deze woning toch niet datgene is wat u zoekt, kunnen wij voor u op zoek gaan naar een
woning in het NVM-uitwisselingssysteem. Op ons kantoor bespreken wij graag de mogelijkheden
met u.

Mochten wij geen reactie van u ontvangen dan zal een van onze medewerkers

binnenkort contact met u opnemen om te bespreken of deze woning u past.

Bij een afspraak voor een bezichtiging van een object (woning) worden uw persoonsgegevens
soms vastgelegd in onze administratie. Deze gegevens kunnen worden gebruikt voor
reclamedoeleinden. Wanneer u hier geen prijs op stelt kunt u contact met ons opnemen. Ons
mailadres is: infoldvrielinkmakelaars.nl.
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Een woning biedt eindeloos veel mogelijkheden, maar er komt ook veel bij
kijken. Welke vioer kiest u? Hoe werkt u de wanden af?

Welk schilderwerk is nodig? En welke raambekleding past het beste bij
uw interieur?

Bij Uwnieuwbouwwoning.nl verzorgen wij de complete afwerking van uw
woning. Van de eerste werkzaamheden tot de laatste details. Met één
vast aanspreekpunt, duidelijke afspraken en vakmensen die weten wat uw
wening nodig heeft.

Wij verzorgen onder andere

+/ Wand en plafondafwerking

+ Schilder en sauswerk

=_Vloeren en egaliseren

«1 Maatwerk interieurafwerking

« Gordijnen, jaloezieén, shutters en andere raambekleding

v Complete begeleiding en codrdinatie van de werkzaamheden

Zo hoeft u niet zelf verschillende partijen te zoeken en op elkaar af te
stemmen. Wij zorgen ervoor dat uw woning snel, vakkundig en volledig naar
wens wordt afgewerkt.

Via Vrielink Makelaars maakt u kennis met de complete
afbouwmogelijkheden van Uwnieuwbouwwoning.nl. Op de speciale Vrielink
pagina kunt u eenvoudig een persoonlijke prijsindicatie aanvragen of direct
een showroomafspraak plannen.

Liever persoonlijk advies?

U bent van harte welkom in onze showroom in Deventer. Hier kunt u
vrijblijvend materialen bekijken, ideeén opdoen en samen met onze
specialisten de mogelijkheden voor uw woning bespreken.

Uwnieuwbouwwoning.nl
Zorgeloze afbouw. Puur woonplezier.

Scan de QR en gebruik

de code VRIELINK250 en
verzilver uw voucher tw.v.
van €250 op geselecteerde
werkzaamheden.
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T 085-4019552
M info@wunderink.nl
WUNDERINK.NL

Kantooradres:
Deventerweg 14
7213EH Gorssel
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