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KENMERKEN

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Bouwjaar

Energielabel

385 m?
11059 m?
1406 m3
1932
DenG







OMSCHRIJVING

Uniek landelijk wonen met twee zelfstandige
boerderijwoningen, paardenweide, bosperceel én
multifunctionele bijgebouwen

Aan de Bisschop Rythoviusdreef in Riethoven ligt een
bijzonder object dat maar zelden op de markt verschijnt. Op
deze landelijke locatie worden twee zelfstandige
boerderijwoningen aangeboden, gelegen op afzonderlijke
percelen van respectievelijk 10.799 m?2 (huisnummer 8] en
280 m2 (huisnummer 9). Samen vormen zij een unieke
combinatie van wonen, werken, natuur en ongekende
mogelijkheden.

De oorspronkelijke langgevelboerderij dateert uit circa 1932
enisin 1973 gesplitst in twee zelfstandige woningen.

Bij huisnummer 8 behoort een indrukwekkend perceel met
een royaal multifunctioneel bijgebouw van circa 152 m?, een
voormalig varkensstalletje van circa 24 m?, een
paardenweide en een achtergelegen bosperceel. Vanuit de
tuin wandel je letterlijk je eigen natuurgebied in. Rust,
privacy en ruimte staan hier centraal.

Een bijzonder aspect is dat momenteel bij de gemeente
Bergeijk een verzoek is ingediend om op het perceel van
huisnummer 8 een bouwkavel van circa 748 m? te realiseren
voor de bouw van één vrijstaande woning. Deze beoogde
bouwkavel is gesitueerd direct achter het voormalige
varkensstalletje en biedt interessante
toekomstmogelijkheden.

Of je nu op zoek bent naar een royaal familieobject, dubbele
bewoning, een mantelzorgwoning, een combinatie van
wonen en werken, een plek voor paarden of een object met
ontwikkelpotentie; hier komen al deze mogelijkheden
samen.

Highlights

- Twee zelfstandige boerderijwoningen;

- Perceel huisnummer 8 van maar liefst 10.799 m?;

- Perceel huisnummer 9 van 280 m?;

- Multifunctioneel bijgebouw van circa 152 m?;

- Voormalig varkensstalletje van circa 24 m?;

- Eigen paardenweide en achtergelegen bosperceel;

- Verzoek ingediend voor een bouwkavel van circa 748 m?;
- |deaal voor dubbele bewoning, mantelzorg of wonen en
werken;

- Op loopafstand van een prachtig bosgebied;

- Karakteristieke langgevelboerderij uit circa 1932.

Bisschop Rythoviusdreef 8

Begane grond

Via de entree bereik je de ontvangsthal met tegelvloer,
garderobe, meterkast en trapopgang naar de eerste
verdieping.

Vanuit de hal kom je in de royale woonkamer. Deze
sfeervolle ruimte beschikt over een tegelvloer,

granolwanden, een karakteristiek betimmerd plafond en een
fraaie schouw met Barbas houtkachel, die direct zorgt voor
warmte en sfeer. Dankzij de royale afmetingen biedt de
woonkamer volop mogelijkheden voor meerdere
zitgedeeltes. De aanwezige rolluiken zorgen voor extra
comfort.

Aansluitend bevindt zich de semi-open woonkeuken. De
landelijke eiken keuken beschikt over een keramische
kookplaat, afzuigkap, oven, koelkast en veel praktische
boven- en onderkasten. Vanuit de keuken heb je een prettig
contact met zowel de woonkamer als het erf rondom de
woning.

Via de keuken bereik je de ruime bijkeuken met
aansluitingen voor de wasapparatuur en toegang tot het
geheel betegelde toilet met wandcloset en fonteintje.
Daarnaast bevindt zich de geheel betegelde badkamer,
voorzien van een douche, wastafel, designradiator en
elektrische ventilatie.

De tweede bijkeuken beschikt over een keukenblok en een
vaste kast. Aansluitend bevinden zich een hobby-/
werkruimte. Deze ruimtes bieden volop mogelijkheden voor
hobby's, opslag, atelier of het uitbreiden van het
woonprogramma.

Eerste verdieping
Via de trap bereik je de eerste verdieping.

De overloop biedt toegang tot vier slaapkamers, een
separate toiletruimte en een royale open zolderruimte waar
zich onder andere de Remeha HR-combiketel van 2018
bevindt.

Drie slaapkamers zijn voorzien van rolluiken.

Dankzij de royale zolderruimte zijn ook hier nog volop
mogelijkheden aanwezig voor extra bergruimte of een
verdere invulling naar eigen wens.

Multifunctioneel bijgebouw
Een absolute meerwaarde van dit object vormt het grote
multifunctionele bijgebouw van circa 152 m2.

Via de brede inrit naast de woning bereik je de royale garage
met elektra. Aansluitend bevinden zich het voormalige
stalgedeelte, een paardenstal, hout- en hooiberging en
diverse opslagruimten.

Het gebouw leent zich uitstekend voor het stallen van auto’s,
campers, caravans of landbouwmaterieel, maar is ook
uitermate geschikt voor paardenliefhebbers, hobbyisten of
ondernemers die behoefte hebben aan veel praktische
ruimte.

Daarnaast bevindt zich op het perceel nog een voormalig
varkensstalletje van circa 24 m2.




Exterieur huisnummer 8
Het buitenleven staat hier centraal.

De voor-, zij- en achtertuin lopen op natuurlijke wijze over in
de eigen paardenweide, waarna het perceel eindigt in een
prachtig eigen bosperceel. Hierdoor ervaar je een
uitzonderlijke combinatie van vrijheid, rust en natuur.
Verspreid over het perceel bevinden zich een sfeervol
prieeltje, een vijver, volwassen bomen en diverse groene
zichtlijnen. Vanuit de Eikenstraat is bovendien een tweede
toegang aanwezig naar de paardenweide en het bos.

Hier geniet je iedere dag van het buitenleven, terwijl alle
voorzieningen van Bergeijk binnen handbereik liggen.

Algemeen huisnummer 8
De woning is voorzien van dubbele beglazing en diverse
rolluiken.

Het energielabel bedraagt D en is geldig tot en met
01-04-2036.

Het oorspronkelijke bouwjaar is circa 1932. In 1973 is de
boerderij gesplitst in twee zelfstandige woningen.

De perceeloppervlakte bedraagt 10.799 m?, het
gebruiksoppervlak wonen 242 m? en de bruto inhoud 858 m3.

Bisschop Rythoviusdreef 9
Deze zelfstandige woning is de afgelopen jaren ingrijpend
verbouwd en gemoderniseerd.

Begane grond

Via de entree bereik je de ontvangsthal met laminaatvloer,
meterkast en een geheel betegeld toilet met wandcloset en
fonteintje.

Vanuit de gang kom je in de woonkamer. Deze sfeervolle
leefruimte beschikt over een laminaatvloer, deels gestucte
en deels gemetselde wanden en een strak gestuct plafond.

De dichte keuken is voorzien van een houten
keukeninrichting met gaskookplaat, afzuigkap, vaatwasser
en koelkast.

Via de gang bereik je de slaapkamer op de begane grond en
de geheel betegelde badkamer met inloopdouche, wastafel
en designradiator.

Daarnaast beschikt de woning over een praktische bijkeuken
met aansluitingen voor de wasapparatuur.

Eerste verdieping
Via een vaste trap bereik je de royale open zolderverdieping.

Deze ruimte beschikt over een betonnen verdiepingsvloer,
meerdere dakramen en de opstelling van de Remeha HR-

combiketel van 2023.

De verdieping biedt volop mogelijkheden om geheel naar
eigen wens in te delen.

Exterieur huisnummer 9
De woning beschikt over een voor-, zij- en achtertuin.

Naast de woning is parkeergelegenheid op eigen terrein
aanwezig en via een poort bereik je eenvoudig de achtertuin.

Algemeen huisnummer 9
De woning is voorzien van dubbele beglazing en diverse
rolluiken.

Het energielabel bedraagt G en is geldig tot en met
01-04-2036.

Het oorspronkelijke bouwjaar is circa 1932. In 1973 is de
boerderij gesplitst in twee zelfstandige woningen.

De perceeloppervlakte bedraagt 280 m?, het
gebruiksoppervlak wonen 142 m?, de overige inpandige
ruimte 12 m2 en de bruto inhoud 548 m3.

Aanvaarding in overleg.

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen dient
de koper, binnen 6 weken na het tot stand komen van de
overeenkomst, een schriftelijke bankgarantie te doen stellen
c.q. een waarborgsom te storten ten bedrage van 10% van
de koopsom.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid
samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Aan
onvolkomenheden in de tekst kunnen geen rechten worden
ontleend.










.

i fe B

el i e s A A
ot

b Jke 1l

b b A0 e M s e Flie T
b I










FErEFES.
& .""“"’ e
IS

F &

LAF

££8X
e aatE e
EEEL T

erEd{ L EE
it

i e
i







i : : ;
Can s s s P B e T
L5, » : . s A - ! -
- it A 0 s s s P T . -
: -

- £ ot e w-u_?r_-‘l.‘i'_'u"_ e Ve i Wit it Vs P T
i b v e e P I et - e Ve s T S i e D O
™

Yy
P
YYFFYFr Yy

YT YTy







8 1 - i I.i .'l LA
8 TE TILL
I AA SIS IS TSI S S 4 TELTTEELYY
IS AT TI IS S r TYERresLyY TIE
FS IS IIIS ST AT AT IS S TETERERRRRNRALN “ed
P r I Fr s sdddd F g s g g fddS4393848844 .
E Je8S8 3883985880884 31
- 1654868480 448808981
8358830834488 004891
44 ' 4 j 888845888863 800001
VI TIT I I TT IS AT AT IS AT EA SIS T S48 5484048800
I TITI T IITIETT AT I IA I IS AT I I TSI i § TRTTI I TR TNTRENS Y
[ P AT IIITIIFITII I IT IS ST IS SIS TSI SIS d 3 EYTTRIRRRERXRY
- IEIITIILIIITII VI TITIA SIS TI IS III IS 133984 20000844849
% IS SIS TI NI TSI TIIS TSI SIS I IS A IS d I ATTITRINT \
T VI I T IVIIIIII VI TV I T T gy Iy T g i i i Tikl EIFITY '
L] L]
















PLATTEGROND

11.68 m

~1.93m————186m———1.31 m—

1.61m— - 6.19m 253 m

2.66 m 341m 5.30m

/'.. £
Kast Kast . 8
£ LA S . )
Q 1 f—— Slaapkamer Berging |
~ T .
= E
o
= &
o
E ; : T
E Bijkeuken ! .
E E
i fo] [o)]
i P N
= -0 | | |
E E
" 5 ©
" J 1 1
H-—I‘ 1
! £
5 / 3
i i
£ 7] E
@ Keuken Hal a =
. g
C b
e st
E i E
2 Woonkamer i o
- <
8.92m
5.27Tm 3.35m
341 m —1.38m——189m—— —1.18 m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl




PLATTEGROND

415m————086m — 114 m—~-1.07 m~ 0.79m

8.82m
|
=
[}
a
|
E Zolder
(=]
o
©
=
Slaapkamer &
q:
|
E E
- 8
i
T |
E
&
o Slaapkamer
E
=
<
o
E
M~
2 Slagpkarast Slaapkamer £
&
o

1,50m 1,50m

6.75m

4.54 m 415m

=1.04 m~ 3.02m

—210m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




PLATTEGROND

414 m

874m

— I m—

434m 241 m

\ E
\ =
«
E E g
g_ Garage 8 l
o o
E
Slaapkamer pr 8
& E
-
~
E - =
<
3 Woonkamer
[t
E
-
~
~
E
> &
E »
]
S E
2 2
=] E =
= = o
z =
E o
o
@
2 ‘

——189m——085m —119m—+-099m- 311 m

414 m

8.44 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




PLATTEGROND

——2.88m

5.32 m

— 1.68 m—

291 m

Bergruimte

1091 m

7.90m

wos‘L
wos't

578 m

897 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




PLATTEGROND

\‘\
\_\\
4.04 m '\,\
\
II
|
]
~ Overkapping
)
H £
I N
= b
= I
o) |
[T}
Berging
E {
3 . Overkapping
o Il
T[TVl [Pl [P B
3.96 m
4.06 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




PLATTEGROND

3319 m

5.86m

416 m 115m

Barging

Berging

Barging I

Garago

382m

Aan co platiegrnden kurnen geen nechien wonden onfieend
© Zitor waw Thier.rl

381m

1248 m

298m

13.40m



PLATTEGROND

1248 m

Viiering

-28.31m

16,63 m

TN
EAARAERD|
AREN R

150m 1,50m
— 160 m—

362 m -

Aan da plafiegronden kunnen geen rechtan worden ontiesnd
© Zibber www zibber.nl




PLATTEGROND

6.09 m

712 m

Overkapping

7.22m

---------------------

592m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




PLATTEGROND

Apping

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: Hennie

&89

Eikestraat

1] 20 40 60 B0 100m

Deze kaan is noordgericht
12345  Perceelnummer
% Huisnummar
grens

Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend itireksel, geleverd op 21 mei 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 2000

Kadastrale gemeente  Riethoven
Sectie D
Perceel 1327

Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst woor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
voor, der het en het

kadaster
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INTERESSE IN DEZE WONING?
NEEM DAN VRIJBLIJVEND CONTACT OP MET ONS KANTOOR
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