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Het beeldmerk van ons kantoor, de Nautilus
schelp, staat symbool voor geborgenheid en
groei. De schelp herbergt een inktvissoort die zich
beschermd voelt door zijn schelp. Telkens als hij
door groei een beetje meer ruimte nodig heeft,
bouwt hij zijn schelp een stukje uit. Ook wij
mensen zoeken geborgenheid in ons huis en net
als bij de inktvis kunnen we uit ons jasje groeien
of gewoon behoefte hebben aan meer ruimte.
De Koster Makelaars gaat graag met u op zoek
naar een nieuwe veilige basis.

De Koster Makelaars, opgericht in 2002, is in de
loop der jaren uitgegroeid tot een topspeler met
als specialisme particuliere woningen in de
Bossche binnenstad of directe omgeving.

De Koster Makelaars onderscheidt zich door hun
klantgerichte benadering en weet als geen ander
dat een thuis van onschatbare waarde is. Achter
ieder pand zit een persoon en deze wordt
centraal gesteld in de gehele transactie. Het is
van groot belang dat een koper of verkoper op
zo'n belangrijk moment persoonlijk en
professioneel wordt bijgestaan. Verder kenmerkt
De Koster Makelaars zich door hun kwaliteit.
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Elke verkooppresentatie onderscheidt zich met
professionele fotografie en NEN plattegronden.

Het kleine, zeer goed ingespeelde team, werkt
voor een breed scala aan opdrachtgevers. Dit zijn
met name particulieren, maar ook banken,
vastgoedinvesteerders en projectontwikkelaars. U
kunt bij De Koster Makelaars terecht voor:

e verkoopbemiddeling

e aankoopbemiddeling

e waardebepaling

e bedrijffsonroerend goed

De Koster Makelaars is actief in elke prijsklasse en
heeft kennis van zowel starterswoningen als luxe
vrijstaande villa’s in huis. Door de flexibele
houding en persoonlijke aanpak creéert De Koster
Makelaars een meerwaarde en het spreekt voor
zich dat dit niet altijd binnen kantooruren past.
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In de sfeervolle Vughterstraat, één van de meest geliefde winkelstraten van
's-Hertogenbosch, bevindt zich dit ruime en instapklare 3-kamerappartement. Achter
de karakteristieke gevel gaat een comfortabele woning schuil waar licht, ruimte en
een uitstekende indeling samenkomen. De royale woonkamer, twee ruime
slaapkamers én het magnifieke dakterras op het zuiden maken dit een bijzondere
plek om thuis te komen.

Algemene informatie

Soort woning:
Bouwvorm:
Bouwjaar:
Perceeloppervlakte:
Woonoppervlakte:
Inhoud:

Aantal kamers:
Aanvaarding per:

Bovenwoning
Bestaande bouw
1550

0 m?2

93 m2

346 m3

3

In overleg

Bijzonderheden

¢ Instapklaar 3-kamerappartement

* Magnifiek dakterras op het zuiden

¢ Luxe badkamer en complete keuken

* Gelegen in hartje centrum van 's-Hertogenbosch
e Energielabel B

Technische gegevens:

Verwarming: c.v.-ketel

Warm water: c.v.-ketel

Electra: Voldoende groepen met
aardlek

Isolatie: Dubbel glas
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EXTERIEUR

Ligging en omgeving

Wonen aan de Vughterstraat betekent wonen op één van de
meest karakteristieke locaties van 's-Hertogenbosch. Zodra u de
voordeur uitstapt bevindt u zich midden in het bruisende
stadsleven, met een uitgebreid en gevarieerd aanbod aan winkels,
boetieks, speciaalzaken, restaurants en gezellige terrassen op
loopafstand. De Vughterstraat staat bovendien bekend om haar
sfeervolle uitstraling, met authentieke steegjes en verborgen
hofjes die uitnodigen om de historische binnenstad verder te
ontdekken. Binnen enkele minuten wandelt u naar de Markt, de
Parade of de Sint-Jan, terwijl ook culturele voorzieningen en
evenementen altijd dichtbij zijn.

Naast alle levendigheid van de binnenstad is er volop ruimte voor
rust en ontspanning. Op korte loopafstand liggen het charmante
Tilmanshofje, een geliefd stadsparkje met speelgelegenheid, een
grote picknicktafel en een schaaktafel, evenals het groene
Mariabastion aan de Westwal, een heerlijke plek om te genieten
van een picknick of een drankje in de buitenlucht. Ook
natuurgebied Het Bossche Broek en het Zuiderpark bevinden zich
vlakbij en bieden volop mogelijkheden om te wandelen,
hardlopen of simpelweg te genieten van het groen.

De bereikbaarheid is uitstekend. Het Centraal Station bevindt zich
op korte afstand en ook de uitvalswegen richting de A2 en A59
zijn snel bereikbaar. Daarmee is deze locatie niet alleen ideaal
voor liefhebbers van het historische stadscentrum, maar ook
bijzonder aantrekkelijk voor forenzen die comfortabel willen
wonen met alle voorzieningen binnen handbereik.
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Het specialisme van
de Koster Makelaars

De Koster Makelaars heeft zich in de afgelopen
jaren ook gespecialiseerd in andere facetten van
de onroerend goed markt, zoals monumenten,
landgoederen en ander cultureel erfgoed. Bij
transacties van dergelijke objecten komen hele
andere zaken om de hoek kijken dan bij een
transactie in de reguliere woningmarkt.

Landgoederen

Realisatie natuurschoonwet landgoederen: Als
eigenaar, vruchtgebruiker of erfpachter van een
landgoed, kunt u het landgoed laten
rangschikken onder de Natuurschoonwet. Deze
wet uit 1928 zorgt voor een aantal fiscale
tegemoetkomingen (faciliteiten) aan eigenaren
zodat deze hun landgoed gemakkelijker in stand
kunnen houden. De onroerende zaak moet aan
bepaalde kenmerken voldoen.

De Koster Makelaars heeft de kennis in huis om u
hierin bij te staan en uw aanvraag te begeleiden.

Monumenten

Onroerende zaken die als monument aangemerkt
zijn kunnen als volgt gecategoriseerd worden:

e gemeentelijk monument

e provinciaal monument

® rijksmonument

Elk type monument heeft zijn eigen regels en
wetgeving. Voor alle monumenten geldt dat de
eigenaar verplicht is tot instandhouding van de
cultuurhistorische kwaliteiten. De Koster
Makelaars heeft zich gespecialiseerd in de aan- en
verkoop van monumenten. Bij een transactie van
een monument krijgt men te maken met
additionele regelgevingen en vergunningen.
Hierin kan De Koster Makelaars u wegwijs maken
en begeleiden. Bij bijvoorbeeld een beoordeling
van een omgevingsaanvraag is het
monumentenaspect een extra aandachtspunt.
Maar ook bij het vraagstuk lage rentelening 6f
subsidie kunt u geadviseerd worden.

Cultureel erfgoed

Onder cultureel erfgoed vallen o.a. kloosters en
andersoortig erfgoed zoals fabrieken, scholen en
watertorens. Omdat ieder gebouw wat onder
cultureel erfgoed valt zo uniek is, kunnen de
regels omtrent elk object anders zijn. Cultureel
erfgoed kan natuurlijk ook nog een monument
zijn of zich op een landgoed bevinden. Kortom, u
doet er verstandig aan hiervoor een specialist in
de arm te nemen. Bij De Koster Makelaars bent u
hiervoor aan het juiste adres.

Uw makelaar met gevoel voor waarde.
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De Koster Makelaars ® Julianaplein 13 ® 5211 BA ‘s-Hertogenbosch ®» Telefoon (073) 614 10 50
E-mail: info@dekostermakelaars.nl ® www.dekostermakelaars.nl
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