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TE KOOP

Gelegen op een fraaie locatie aan de rand van Varsseveld en grenzend aan het buitengebied,
staat deze vrijstaande opknapper met diverse bijgebouwen op een royaal perceel van maar liefst

1.810 m*.

De huidige woning is zeer eenvoudig van uitvoering en biedt mogelijkheden voor renovatie of
modernisering. De aanwezige bijgebouwen bieden praktische bergruimte en maken het geheel geschikt
voor uiteenlopende hobby's of opslag. Tegelijkertijd vormt juist de aantrekkelijke ligging en de royale
kavel een uitstekende basis voor wie droomt van een eigentijdse woning op een prachtige plek.
Afhankelijk van de geldende regelgeving en de benodigde vergunningen kan de locatie interessant zijn

voor vervangende nieuwbouw.
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Indeling

Begane grond:
Overdekte entree, hal met toegang tot toiletruimte en badkamer, via vlizotrap bereikbare toegang tot

de bevloerde zolder, keuken, woonkamer met vaste kastruimte, twee slaapkamers.

Verdieping:

Via een vlizotrap te bereiken bergzolder.

Berging / tuin :
Het naastgelegen bijgebouw is in gebruik als garage en berging en heeft een afmeting van circa

6x9,5m".

Algemeen

- Bouwjaar woonhuis 1958

- Perceelgrootte 1.810 m*

- Vrijstaande garage / berging

- Houten tuinhuisje

- Energielabel G

- Intergas CV-ketel, bouwjaar 2014

- Warmwatervoorziening middels boiler

Ompgeving

De ligging is zonder meer bijzonder. Aan de rand van het dorp en direct aan het buitengebied waar men
het karakteristieke Achterhoekse landschap ervaart. Hier geniet u van ruimte, privacy en een vrij
uitzicht, terwijl alle dagelijkse voorzieningen van Varsseveld binnen enkele minuten bereikbaar zijn.
Varsseveld beschikt over een compleet voorzieningenniveau met supermarkten, winkels, basisscholen,

sportverenigingen, horecagelegenheden, gezondheidszorg en een treinstation met verbindingen
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richting Doetinchem en Winterswijk. Daarnaast staat de Achterhoek bekend om haar prachtige fiets-

en wandelroutes, het afwisselende coulisselandschap en de uitstekende bereikbaarheid.
Interesse? Bel me voor meer info.

Kortom: Een bijzondere kans voor kopers die op zoek zijn naar een royaal perceel op een geliefde

locatie, met volop mogelijkheden om hier een heerlijk thuis te creéren.

Vraagprijs € 329.000,-- k.k.
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Kenmerken Idinkweg 2A
Varsseveld

Bouwjaar woonhuis 1958

Perceelgrootte 1.810 m*

Gebruiksoppervlakte wonen 69 m’

Overig inpandige ruimte 20 m’

Gebouw gebonden buitenruimte 2m’

Externe bergruimte 71m’

Inhoud woonhuis 332m’

Idinkweg 2A - Varsseveld
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395m

337m

~—1.18m

367Tm

~-1.05m~

-3.87Tm

Plattegronden
-5.65m
576 m
-1.16m— 0.79m
226m- " 329m
Elaspkamaor Staapkamar

Kast

Woonkamsr

Keukan

147Tm ' 366m

-1686m— —1.78m

758m

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden antieend
@ Zibber waw.zibber ol
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382m

343 m

~565m

149 m-—
1,50m 1.50m

1,50m 1,50m
~1.00 m~

402m

751 m

Aan de piattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.ni
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561 m

-9.47 m

243 m - ‘¢ 3.52m

Berging

Garage

e N

—1.15m—

6.03 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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4.10m

1.33m
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6.03 m

Zolder

1,50m 1,50m

—1.82m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Tuinkamer

3.45m

3.00 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Kadastrale informatie

Eigendomsinformatie @)

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Varsseveld D 3630
Kadastrale objectidentificatie: 087090363070000

Locatie |dinkweg 2 A
7051 HK Varsseveld

Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Adressen en Gebouwen

BAG identificatie 1509010000235532

Kadastrale grootte 190 m?

Grens en grootte Vastgesteld

Codrdinaten 228194 - 439097

Omschrijving Wonen

Eigendomsinformatie )

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Varsseveld D 5192
Kadasvale objecadentficate: 087090515270000
Locatie Idinkweg 2 A
7051 HK Varsseveld

Le Q=0 S Zgn aan de Sreg: e A en G

BAG wentificate  1509010000235532
Kadastrale grootte 1.620 m? 7
Grens en grootte Vastgesteld
Codrdinaten 228163 - 439056
Omschrijving Wonen 7
Erf - tuin

Ontstaan uit Varsseveld D 4616

1 (0 onderzosk)

Idinkweg 2A - Varsseveld
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaan Uw referentie: Idinkweg 2A Vveld

Dezs dat i nooragericnt Schaal 1: 500
oo AR kadaster
o — Kadastrale gemeente  Varsseveld
,::‘ Secte )
Lz e s Kt 3 gee Perceel 5192
Sacouning
ASn ot UGzl hunnen gesn DSUDLWDRIG Maten worten ontisend
Voor sen senziucend Wehsel polserd op 28 apnl 2026 Do Dignzt woor hot hadame: 90 08 00eNDars /SQisirs DANoUS Tich 06 Mtdisccs
Do bewaarder van het K2tz an 06 0PENDAs ragintsrs 0o wocr, nat enhet
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Buitengebied Oude Issalstreek 2017
‘ Omgevingsloket Regels op de kaart

Idinkweg 2A, 7051HK Varsseveld

Sy
S

Idinkweg 2A, 7051HK Varsseveld

Buitengebied Oude Wsselstreek 2017

bestemmingspian - Gemeente Oude Usselstreek in
mear documentkenmarken v

vastgesteld 28-06-2018 - geheel onherroepelijk in werking

Piekinfo Overzicht Regels Bjiagen Bilagen Gerelateerd Oveng Toelichting Q. Zoeken
1 Wonen X Bekijk:| Gekozen fiter e
v Regels

v Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

v Artikel 24 Wonen
v 241Bestemmingsomschrijving
De voor Wonen' aangewezen gronden zijn besternd voor:

3. maximaal &én vrijstaande woning per bouwviak, met dien verstande dat uitsluitend ter plaatse van de:

1. aanduiding twee-aaneen’ maximaal twee aaneengebouwde woningen dan wel één vristaande woning mogen
worden gebouwd;

2. specifieke bouwaanduiding 'drie-aaneen’ maximaal drie aaneengebouwde woningen dan wel twee
aaneengebouwds woningen of één vristaande woning mogen worden gebouwd;

3. 3anduiding ‘'maximum aantal wooneenheden” maximaal het aantal {vrijstaande) woningen dat op de verbeelding als
zodanig is aangegeven;

b. aan huis verbonden beroep;

c. een bed en breakfast in een woning:

d. het hobbymatig agrarisch gebruik van gronden en opstallen;

. paardenbakken;

f. het recreatief bewonen van de onder sub a genoemde woningen;

g. een camperplaats, uitsluitend ter plaatse van de aandwding ‘specifieke vorm van recreatie - camperplaats’. met dien
verstande dat per camperplaats maximaal 2 campers gelijktijdig aanwezig mogen zijn waarbg als maximale verbliffsduur
per camper geldt van 72 uur;

h. een caravanstalling, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘caravanstalling’;

i een groepsaccommaodatie, uitsiuitend ter plaatse van de aanduiding “specifieke vorm van recreatie -
groepsaccommodatie’;

1. een terrein voor hondendressuur, utshutend ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van sport - hondendressuur’;

k. een hondenpension, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van maatschappelgk - hondenpension’;

| een imkerij, uitsluitend ter piaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - imkeri]’;

hitps-/idocument-viewer. dso kadaster nl/documenten/NL IMRO. 1500 BP000 100-VAD2 regeis Mocatie=idnkweg 24, 7051HK Varsseveld&annotatie .. 5
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Buitengebied Cude |Jsselstreck 2017

m. een kantoor, uitsluttend ter plaatse van de aanduiding kantoor’;

n. een kinderopvang, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van maatschappelijk - kinderopvang’;

0. een kleinschalig kampeertemrein uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - kieinschalig
kampeernemsin’;

p. een logiesverbliff, utsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - twee logiesverblijven’;

. een museum, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding ‘museum’;

r. opsiag en reparatie van meubels, utsiuitend ter plaatse van de aanduiding ‘sipecfieke vorm van bedrijf - opslagen
reparatie van meubels’

s. een paramedisch en schoonheidscentrum, uitshuitend ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijf -
‘paramedisch en schoonheidscentrum’;

t een recreatiewoning, uitslutend ter plaatse van de aanduiding 'recreatiewoning’;

u. een theetuin vitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van horeca - theetuin';

v.verenigingsleven, uitsiuitend ter plaatse van de aanduiding 'verenigingsleven.

w. een zorgboerden uitshutend ter plaatse van de aanduiding ‘zorgboerder’;

x. een zorgwoning, udsluitend ter plaatse van de aanduiding "zorgwoning';

y.opsiag van 3 dan niet volumineuze goederen en stalling van vaar- en voertuigen, uitsiutend in voormalige agrarische
gebouwen, waarbij de opperviakte aan opslag niet meer mag bedragen dan op het tidstip van inwerkingtreding van dit
plan aanwezig is;

z. keinschalige windturbines en zonnepanelen voor de opwekking van duurzame energie op gebouwen enfof bouwwerken,
geen gebouw zinde, uitshuitend binnen een bouwwviak ten behoeve van de eigen energievoorziening, met dien verstande
dat voor kleinschalige windturbines een afstand wordt aangehouden tot de belemmeringenstrook van een gasleiding van
de grootste waarde van ofwel de biadworpafstand bij nominaal toerental ofwel de afstand gelijk aan de masthoogte + 172
wieklengte;

met de daarbij behorende gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, tunen, erven, parkeer- €n grosNVoorzieningen.

v 24.2 Bouwregels
v 242.1woningen

Voor het bouwen van woningen gelden de volgende regels:

a herbouw mag alleen gebeuren ter plaatse van de bestaande woning;

b. de inhoud mag maximaal 750 m*bedragen, met dien verstande dat ter plaatse van de
1. 3anduiding twee-3aneen’ en de specifieke bouwaanduiding 'drie-aaneen’ de bestaande inhoud vermeerderd met

10% afs maximum geldt;

Z.an‘mammvuﬁme{nﬁ)'demmmnagbed'agen dan ter plaatse is aangegeven;

c. de goothoogte mag maximaal 3,5 meter bedragen;

d. de bouwhoogte mag maximaal 8 meter bedragen.

v 242 2 bijbehorende bouwwerken en overkappingen bij woningen
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken en overkappingen bj woningen gelden de volgende regels:

a bijbehorende bouwwerken en overkappingen moeten binnen het bouwvlak worden gebouwd:

b. de gezamenigke opperviakte mag per woning maximaal 150 m? bedragen;

c. bijpehorende bouwwerken en overkappingen moeten minimaal 2 meter achter (het verlengde van) de voorgevel van
de betreffende woning worden gebouwd;

d. de goothoogte mag maximaal 32 m bedragen;

€. de bouwhoogte mag maximaal 6 m bedragen;

f. de afstand tot eng punt van de woning mag maximaal 25 meter bedragen.

v 2423 bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zinde bij woningen gelden de volgende regels:

a voor (het verfengde van) de voorgevel van de woning mogen worden gebouwd:
1. erf- en tereinafscheidingen met een bouwhoogte van maximaal 1 meter;
b.vanaf één meter achier (het verlengde van) de voorgevel van de woning mogen worden gebouwd:
1. erf- en terreinafscheidingen met een bouwhoogte van maximaal 2 meter;
2.de bouwhoogte van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde s maximaal 3 meter;
c. de bouwhoogte van masten mag maxmaal 10 meter bedragen:
d. de bouwhoogte van kleinschalige windturbines mag maximaa 15 meter bedragen;
e. de bouwhoogte van grondgebonden installaties ten behoeve van zonnepanelen mag maximaal 1,5 men de
opperviakte mag maximaal 50 m® bedragen.
v 24 2 4 paardenbakken

Voor het bouwen van paardenbakken gelden de voigende regels:

hitps-//document-wiewer. dso. kadaster.nl/documenten/NL IMRO. 1500 BP000 100-VAD2/regels Tlocate=idnkweg 2A. 7051HK Varsseveld&annotatie. .. 25
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Buitengebied Cude |Jsselstreek 2017
a. de opperviakte maximaal 1.200 m*mag bedragen;
b. de bouwhoogte van omheiningen maximaal 1,7 m mag bedragen;
c. de afstand van de paardenbak tot de bijbehorende woning maximaal 50 m mag bedragen;
d. de afstand tussen de rand van de paardenbak en bedrijfs- en/of piattelandswoningen en/of tuinen van derden
minimaal 30 m moet badragen;
e. de bouwhoogte van lichtmasten maximaal 8 m mag bedragen;
f het aantal lichtmasten maximaal 4 mag bedragen.

v 243 Afwijken van de bouwregels
v 2431 verplaatsing van een woning

Het bevoegd gezag kan door middel van het verienen van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel
242.1sub a voor herbouw van {een) bestaande woning(en) op een andere plaats dan de bestaande woning onder de
voorwaarden dat:

a. de woning op maximaal 20 meter afstand van de bestaande woning wordt gebouwd, waarby naders eisen kunnen
worden gesteld omtrent de situering:

b. geen onevenredige aantastng plaatsvindt van bestaande landschaps- en/of natuurwaarden:

c.op geen van de gevels van de woning, de geluidbelasting vanwege een weg of spoorweg de ter plaatse geldende
voorkeursgrenswaarde of een verieende hogere grenswaarde krachtens de Wet gefuidhinder overschrijdt.

d. de bouw- en gebruksmogelijkheden van de aangrenzende (agransche) gronden niet onevenredig worden benadeeld;

e. vaststaat dat de bestaande woning wordt gesloopt binnen drie maanden na de datum van gereedmelding van de
nieuwe woning;

f. de bouwregels in het tweede §id in acht worden genomen.

v 2432 afwijken voor uitbreiding van de woning

Het bevoegd gezag kan door middel van het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaside in artikel
242 1sub b voor het vergroten van de inhoud van de woning tot een maximum van 1.000 m” onder de voorwaarden dat

a.vast staat dat het aantal woningen niet toensemt
b. de kenmerkende worm van hat hoofdgebouw gehandhaafd blijft.
v 2433 opperviakte van bijbehorende gebouwen bij sloop voormalige agranische bebouwing

Het bevoegd gezag kan door middel van het verdenen van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaaide in artikel
242 2subb ten behoeve van het bouwen van bijbehorende gebouwen tot een gezamenlijke opperviakte van 50% van de
opperviakts van de bestaande bedrijfsgebouwen van een voormalig agrarisch bedrijf of ander bedriff, die veorkomt op de by
de betreffende woning behorende gronden, met een maximum oppendakte van 250 m* onder de voorwaarden dat:

a. vooraf vaststaat dat die bestaande gebouwen, voor zover die niet binnen de maximale toegestane opperviakte worden
gebruikt als of verbouwd worden tot bybehorend gebouw, worden gesloopt;
b. wordt voorzien i een inpassing van een en ander in het landschap, al of niet met behulp van opgaande beplanting.

v 243 4 opperviakte van bijbehorende gebouwen voor het hobbymatig houden van dieren en stallen van
landbouwwerktuigen
Het bevoegd gezag kan door middel van het verdenen van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalide in artikel
2422 sub b ten behoeve van de maximale totale oppendiakte aan bijbehorende gebouwen bij een woning onder de
voorwaarden:

a. de gezamenlijke opperviakte van de bij de betreffende woning behorende gronden ten minste 2 ha bedraagt;

b. op de bij de betrefiende woning behorende gronden, niet of niet in voldosnde omvang reeds bebouwing voorkomt die
redelijkerwys als geschikt voor het hobbymatig houden van dieren en stallen van landbouwwerktuigen kan worden
aangemerkt, welke bebouwing dan als bjbehorend bouwwerk ten behoeve van het hobbymatig houden van dieren en
stallen van landbowwwerktuigen wordt aangemerkt;

c.maximaal £&n bijbehorend gebouw ten behosve van het (hobbymatig) houden van dieren dan wel het stalen van
landbouwwerktuigen wordt gebouwd;

d. het bjbehorend gebouw een opperviakte heeft van maxmaal 100 m?

. het totzal aantal bibehorende gebouwen bij e=n woning niet meer dan 3 bedraage;

f. wordt voorzien in een inpassing van een en ander in het landschap, al of niet met behulp van opgaande beplanting.

v 24 4 Specifieke gebruiksregels
v 24 .4.1gebruik als theetuin
Een theetuin is utsluitend 3is nevenactiviteit toegestaan in de vorm van horeca, categone 1, waarbij:
a. de opperviakte van de ruimte voor de theetuin maximaal 50 m? mag bedragen:

b. de activiteit moet worden uitgeoefend door de ondernemer van de bibehorende hoofdactivitedt.
c. een zeffstandige vorm van horeca niet is fosgestaan.,

hitps://document-wewer. dso. kadaster nl/documenten/NL IMR 0. 1500 BP000 100-VAD2 regels Tocate=idnkweg 24, 7051HK Varssevsld&annotatie...
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10-07-2026, 1306 Buitengabled Cude Uisselstreek 2017
vV 2442 bed en breakfast

Een bed en breakfast is toegestaan onder 08 voorwaarden a3t

a. e accommodatie deal ut maakt van de woning met dien verstande dat maxmaal 3 slaapkamers en maximaal §
slaappiaatsen zijn toegestaan;

b. e oppenviakie van o= gehels accommodatis maumaal 30% van o2 woning beslaat;

¢ 0p eigen tamein n de parkesrbehosfa dlent te worden voorzien.

V 24.4.3 aan huds verbondsn beroep
Een 3an huls vesbonden besoep Is toegestaan onder de voorwaarden dat:

a o2 opperviakte die worct gedrulkt ten behoeve van hat aan huls verbonden baroep maximaal 30% van hat
woonoppeniak besiaat met een maximum van S0 me
b. hat 33n hus vesbonden DEroap wordt utgeosfend door de bewonar van de woning;
. gean zeifstandige vorm van detaihanded ontsiaal, ultgezondend esn baperkie varkoop In verpand met hat
uligeoafendes beroep.
V 24.4.4 voorwaardelijke varpiichting
Hat (doenfaten) gebrulkien) van de bestemming Wonen' op de gronden van hat kadastrale pesceel gemeenie Gendringen,
sectie L nummer 630 is utsluttend foegestaan Inden ter plaatse van de jocatie Hoofdsraat 14 (7076 B6) te Varssalder sprake
Isvan:

3. e2n onhemoepailk wi2igingspian oat voorziet In de bagindiging van e museumrUnctis door Net wizigan van de
bestemming ‘Maatschappelik” In de bestemming "Agranschy, en;
b afgeronde sioopwearkzaamheden mat betrekking tot de te siopen bouwwerken binnen de bastemming
MaatschappedK.
Vv 245 AMWijien van de gebruficarsgels
v 24.5.1 3an huls verbongden bedrjt

Het bevoagd gezag kan door midael van het verenan van een omgavingsvergunning afwlken van de regels voor net gebnuk
van een gedestie van de woning ten behoeve van oe UlDeTening van £2n 3an hils VErtonden bedrf onder de voorwaarsen

ot

a segene die de acthitelten ultvoert, tevens de bewoner van de woning s
b. g2 opperviakte van de voor het bedr)f Uit te oefenen ruimte maxmaal 30% badraagt van het woonoppenviak, met een
maximum van S0 m*
¢ er geen zelfstandige vorm van detalinands! ontstaat, utgezondard een beperkte Varkeop In verband met het
utgeoafends berosp of badrijf:
d gesn onevenredioe afbreuk piaatsving: asn het (leenmiicu en'of In de Omgeving aanwezigs functies.
V 24.5.2 aijksn voor ean bad en breakdast In een bestaand bijgebouw

Het bevoegd gezag kan door midoe! van het venenan van een omgevingsvergunning ataijken van hat bepaaice In artkel
24.4.2 voor het toestaan van een bed en break?ast In e2n bastaand bijgedouw Mis dit geDouw IS gelegen op een afstand van

maximad 25 m van de bijpehorends woning.

v 24.5.3 Kelnschallg kampsarismein

Het Devosgd gezag kan door Mids van Net venenan van een omgevingsvergunning awljken van het depadds in artikel
24.15ub 0 v0Or et toestaan van een nieuw Kienschalig kampesnermain. Er Kan worden afgewekan onder 0 voorwaarden
dast

3. een kiginschallg kampeertamein bl voorkeur binnen, dan we direct aansiufiend aan het destemmingsviak wordt
gesituaers;

b. hat 3antal kampeermiddeien maximad 25 1s;

¢ alleen mobisle kampeenniddeien Z|n toegestaan;

d utsiuttend binnen het bouwwiak niet voor bewoning bestemnde gebouaen, Zoals sanfairs ruimien, en bouswsrken
geen gedouw Zjnde, mogen worden gebouwd met 2en madmaie goothoogts van 3 meter en een maximaie
bouwhoogie van & meder;

€ van 15 maart tof en met 31 oktoder het kampeerterTeln in gabruk mag worden genomen; buten deze perode dient
het kampeenemeain voledlg te Zjn ontrulmd,;

1. 62 opperviakte van hat kampeertemrsin maximaa 0,75 hectars baaraagt;

g geen onevenredige afreuk plaatsvindt van o= bouw- 2n gedruksmogalfkhedan van de aangrenzends destemmingen
en functies;

h gesn onevenredige aftreuk plaatsvindt 3an het (leefjmileu eniof In de omgeving aanwezige functiss;

L sprake Is van een goede lancschappei|ke Inpassing waarvoor oe inftiatiefnemsar aen Innchtingsplan dient te
overieggen;

nepsidocument-viewer, dso. kadaster nidocumentenyNLIMRO. 1503.BP000 100-VAD2regels Tocalie=idnkweg 2A, TOSTHK VasseveioSannoiatis. s
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10-07-2026, 1306 Buttengebled Cude Lissalstrask 2017
| 02 bevoagdhaki rist Kan worden 108genast op gronden met 0e 3anduidng 'overgs 20ne - g2I0ers NLMEtWErK’ &
‘overige zonz - groena ontwikkelingszone'.
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Verkopend makelaar

Mirjam Teerink

Deze brochure is uitsluitend bedoeld voor informatieve doeleinden. Hoewel de inhoud met zorg is

samengesteld, kunnen er geen rechten worden ontleend aan de verstrekte informatie.

Terborgseweg 16 D
7051 GAVARSSEVELD

a
= info@mirjamteerink.nl

06-21893252

= Mirjam
@ www.mirjamteerink.nl Te e f‘l n k
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