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Plutolaan 172, Groningen

Licht en ruim 4-kamerappartement met twee balkons op een uitstekende locatie

Op de bovenste verdieping van een verzorgd appartementencomplex ligt dit verrassend ruime
en lichte 4-kamerappartement met een woonoppervlakte van circa 83 m². De woning beschikt

over drie slaapkamers, een royale woon-/eetkamer, twee balkons op het oosten en westen,
energielabel B en zonnepanelen. Dankzij de ligging op de bovenste verdieping geniet je

hier van veel privacy, een prettige lichtinval en vrij uitzicht. Bovendien woon je op een
uitstekende locatie, op korte afstand van winkelcentrum Paddepoel, de Zernike Campus en

het centrum van Groningen.

Indeling
Via de centrale entree met intercominstallatie bereik je het appartement op de bovenste

verdieping.
De royale woon-/eetkamer van circa 25,5 m² vormt het hart van de woning. Dankzij de grote

raampartijen is deze ruimte heerlijk licht en biedt zij volop mogelijkheden voor een
comfortabele zithoek en een royale eethoek. Vanuit hier is ook het balkon aan de voorzijde

te bereiken.
De separate keuken van circa 9 m² is praktisch ingericht en biedt toegang tot het balkon

aan de achterzijde.

Het appartement beschikt over drie slaapkamers van circa 15 m², 9 m² en 6 m². De
grootste slaapkamer biedt volop ruimte voor een tweepersoonsbed en garderobekasten. De

andere kamers zijn uitstekend geschikt als kinder-, werk- of logeerkamer.
De badkamer is voorzien van een douche en wastafel. Daarnaast is er een separaat toilet.

Buitenruimte

Een groot pluspunt van dit appartement zijn de twee balkons. Dankzij de ligging op zowel
het oosten als het westen kun je de hele dag door genieten van de zon. Of je nu 's

ochtends rustig wilt ontbijten of na het werk wilt ontspannen in de avondzon, hier is
altijd een fijne plek buiten te vinden.

Locatie

De woning ligt in de geliefde wijk Paddepoel, op een centrale locatie met alle
voorzieningen binnen handbereik. Winkelcentrum Paddepoel bevindt zich op loopafstand en

biedt een uitgebreid aanbod aan winkels en supermarkten. Ook de Zernike Campus, diverse
sportvoorzieningen, openbaar vervoer en uitvalswegen zijn uitstekend bereikbaar. Binnen

enkele minuten fietsen sta je bovendien in de bruisende binnenstad van Groningen.



Bijzonderheden:
- Woonoppervlakte circa 83 m²

- Gelegen op de bovenste verdieping
- Royale en lichte woon-/eetkamer

- Drie slaapkamers
- Twee balkons op het oosten en westen

- Energielabel B
- Voorzien van zonnepanelen (2023)

- Veel lichtinval en privacy
- Nabij winkelcentrum Paddepoel en de Zernike Campus

- Goede verbinding met het centrum van Groningen en uitvalswegen

Ben je op zoek naar een ruim, licht en goed ingedeeld appartement met drie slaapkamers,
twee balkons en een uitstekende ligging? Maak dan snel een afspraak voor een bezichtiging

van Plutolaan 172 en ontdek zelf het wooncomfort dat deze woning te bieden heeft.



Kenmerken

Overdracht

Aanvaarding In overleg
Vraagprijs € 265.000 k.k.
Status Beschikbaar
Bijdrage VvE € 132,70 per maand

Bouw

Type Portiekflat
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1972
Soort dak Plat dak (Bitumineuze dakbedekking)

Oppervlakten en inhoud

Woonoppervlakte 83 m²
Oppervlakte bouwgerelateerde buitenruimte 8 m²
Externe bergruimte 9 m²
Inhoud 267 m³



Indeling

Aantal kamers 4 kamers (3 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamer faciliteiten Inloopdouche en wastafel
Aantal woonlagen 1 woonlaag
Gelegen op 3e verdieping

Voorzieningen Buitenzonwering, natuurlijke ventilatie, tv kabel
en zonnepanelen

Energie

Energielabel B
Type isolatie Grotendeels dubbel glas en hr glas
Type verwarming CV-ketel
Type warm water CV-ketel

CV-ketel Combiketel Tzerra Ace-Matic 24c gas gestookt
uit 2025, eigendom

Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in woonwijk
Tuin Geen tuin



Bergruimte

Schuur/berging Inpandig
Voorzieningen Elektriciteit

VvE checklist

Inschrijving KvK Ja
Jaarlijkse vergadering Ja
Periodieke bijdrage Ja (€ 132,70 per maand)
Onderhoudsverwachting Ja
Opstalverzekering Ja
Reservefonds aanwezig Ja
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