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“Kom binnenkijken!”



> Kenmerken

Woonoppervlakte
93 m?

Perceeloppervlakte
958 m?

Inhoud
350 m*®

Energielabel

> Omschrijving

Vrijstaand wonen op een prachtige locatie met vrij uitzicht over de
landerijen

Op een fraaie locatie in Zuid Eierland staat deze karaktervolle vrijstaande
woning op een royaal perceel van maar liefst 958 m? eigen grond. Hier
geniet u dagelijks van rust, ruimte en een weids uitzicht over de
omliggende landerijen, terwijl het unieke natuurgebied De Slufter zich op
korte afstand bevindt.

De woning combineert een landelijke uitstraling met een praktische
indeling en beschikt daarnaast over een grote vrijstaande schuur van ruim
70 m?, een geisoleerd tuinhuis en volop parkeergelegenheid op eigen
terrein. Een ideale plek voor liefhebbers van buitenleven, hobbyisten of
iedereen die op zoek is naar ruimte rondom de woning.

Indeling

Via de hal/entree, met trapopgang naar de eerste verdieping en toegang
tot de kelder, betreedt u de woning. De sfeervolle woonkamer vormt
samen met de landelijke open keuken het hart van het huis. Dankzij de
openslaande deuren staat de woonkamer in directe verbinding met de
veranda en de fraai aangelegde tuin, waardoor binnen en buiten naadloos
in elkaar overlopen.

Aansluitend bevindt zich de praktische bijkeuken met opstelling voor
wasmachine en droger. Op de begane grond zijn tevens een badkamer met
douche en wastafel en een separaat toilet aanwezig. Vanuit de berging, die
beschikt over een eigen zij-entree, bereikt u zowel de tuin als de royale
schuur.

De eerste verdieping beschikt over een ruime overloop en twee royale
slaapkamers.

Buitenleven

De zonnige tuin biedt volop privacy en is voorzien van een geisoleerd
tuinhuis, waardoor u hier het hele jaar door kunt genieten. De grote schuur
van ruim 70 m? biedt tal van mogelijkheden voor opslag, een werkplaats of
hobbyruimte. Op het ruime erf is voldoende parkeergelegenheid aanwezig
voor meerdere auto's.



Pluspunten

Vrijstaande woning op 958 m? eigen grond

Vrij uitzicht over de landerijen

Grote vrijstaande schuur van ruim 70 m?
Geisoleerd tuinhuis

Sfeervolle woonkamer met landelijke open keuken
Openslaande deuren naar veranda en tuin
Kelder aanwezig

Twee royale slaapkamers

Voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein
Nabij het prachtige natuurgebied De Slufter

Bent u op zoek naar een vrijstaande woning waar rust, ruimte en
natuur samenkomen? Dan is Postweg 62 absoluut een bezichtiging

waard.

De oplevering geschiedt in overleg.













































> P|attegrond Ontdek de begane grond



> P|attegrond Ontdek de le verdieping



> Kadaster Ontdek het perceel...

van Postweg 62
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Regels

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 15 Wonen - Vrijstaand

15.1 Bestemmingsomschrijving

De voor "Wonen - Vrijstaand" aangewezen gronden zijn bestemd voor:

e a. woonhuizen eventueel in combinatie met een beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis, mantelzorg en logies met ontbijt, en
bijpbehorende bouwwerken;

¢ b. woonhuizen en bijbehorende bouwwerken waar zowel recreatieve als permanente bewoning is toegestaan, ter plaatse van
de aanduiding "specifieke vorm van wonen - tweede woning";

e c. vrijstaande bijbehorende bouwwerken in de vorm van een recreatief opstal, ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm
van recreatie - recreatief opstal”;

met daaraan ondergeschikt:

¢ d. kleinschalige duurzame energiewinning;
e e.wegen en paden;
o f. water;

met de daarbijbehorende:

e . parkeervoorzieningen;
¢ h. tuinen, erven en terreinen;
¢ i. andere bouwwerken.

15.2 Bouwregels

15.2.1 Algemeen

De bouwregels van lid 15.2.2, 15.2.3, 15.2.5 en 15.2.6 zijn tevens van toepassing voor gebruik dat is toegelaten na afwijking van de
regels van dit plan.

15.2.2 Woonhuizen en bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van woonhuizen en bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

e a. woonhuizen en bijbehorende bouwwerken zullen binnen een bouwvlak worden gebouwd;
¢ b. het bebouwingspercentage zal per bouwperceel ten hoogste 50% bedragen.

15.2.3 Woonhuizen

Voor het bouwen van woonhuizen gelden de volgende regels:

¢ a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd;

e b. een hoofdgebouw zal vrijstaand worden gebouwd;

¢ C.ten minste één gevel van het hoofdgebouw zal in een naar de weg gekeerde bouwgrens worden gebouwd;

¢ d. de afstand van een hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelgrens zal ten minste 3,00 m bedragen, tenzij de bestaande
afstand minder bedraagt, in welk geval de afstand ten minste de bestaande afstand zal bedragen;

o e. de oppervlakte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 120 m2 bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in
welk geval de oppervlakte van een hoofdgebouw ten hoogste de bestaande oppervlakte zal bedragen;

o f. de goothoogte en de bouwhoogte van de gebouwen en overkappingen zullen ten hoogste de ter plaatse van de aanduiding
"maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)" aangegeven hoogtes bedragen, tenzij de bestaande goothoogte en/of
bouwhoogte meer bedraagt, in welk geval de goothoogte en/of de bouwhoogte ten hoogste de bestaande goothoogte en/of
bouwhoogte zal bedragen;

¢ ¢. de dakhelling van de gebouwen en overkappingen zal niet minder respectievelijk meer bedragen dan ter plaatse van de
aanduiding "minimum dakhelling (graden), maximum dakhelling (graden)" aangegeven, tenzij de bestaande dakhelling minder
en/of meer bedraagt, in welk geval de dakhelling niet minder en/of niet meer dan de bestaande dakhelling zal bedragen.

15.2.4 Kelders onder woonhuizen

Voor het bouwen van kelders onder woonhuizen gelden de volgende regels:

¢ a. een kelder zal binnen een bouwvlak worden gebouwd;
o b. de oppervlakte van een kelder zal ten hoogste de oppervlakte van het bijbehorende hoofdgebouw bedragen.

15.2.5 Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:



a. vrijstaande bijbehorende bouwwerken, in de vorm van een recreatief opstal, zullen uitsluitend worden gebouwd ter plaatse
van de aanduiding "specifieke vorm van recreatie - recreatief opstal”;

b. het aantal recreatieve opstallen zal, voorzover deze meer bedraagt dan één, ten hoogste het ter plaatse aangegeven
maximum aantal recreatieve opstallen bedragen;

c. bijbehorende bouwwerken zullen ten minste 3,00 m achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het woonhuis of de
inpandige woning dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd, tenzij de bestaande afstand minder bedraagt, in welk geval
de afstand ten minste de bestaande afstand zal bedragen;

d. de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken zal per hoofdgebouw ten hoogste 80 m2 bedragen, exclusief
de oppervlakte genoemd in 15.2.5 onder e, tenzij de bestaande gezamenlijke opperviakte meer bedraagt, in welk geval de
oppervlakte ten hoogste de bestaande oppervlakte zal bedragen;

e. de oppervlakte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk in de vorm van een recreatief opstal zal ten hoogste 70 m2
bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte ten hoogste de bestaande oppervlakte
zal bedragen;

f. de gezamenlijke oppervlakte van de bijpbehorende bouwwerken zal per woonhuis ten hoogste 50% van het achtererf
bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste de
bestaande oppervlakte zal bedragen;

g. de oppervlakte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste de oppervlakte van het woonhuis bedragen, tenzij de
bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte ten hoogste de bestaande oppervlakte zal bedragen;

h. de goothoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste de bouwhoogte van de eerste verdiepingsvioer
plus 0,25 m van het woonhuis bedragen;

i. de goothoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 3,00 m bedragen, tenzij de bestaande goothoogte
meer bedraagt, in welk geval de goothoogte ten hoogste de bestaande goothoogte zal bedragen;

j. de dakhelling van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 60° bedragen, tenzij de bestaande dakhelling meer bedraagt, in
welk geval de dakhelling niet meer dan de bestaande dakhelling zal bedragen;

k. de bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 6,00 m bedragen en ten minste 0,50 m lager zijn dan de
bouwhoogte van het woonhuis, tenzij de bestaande bouwhoogte meer bedraagt, in welk geval de bouwhoogte ten hoogste de
bestaande bouwhoogte zal bedragen;

|. per woonhuis zullen ten hoogste twee vrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd, exclusief recreatieve
opstallen.

15.2.6 Andere bouwwerken

Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen met dien verstande dat de bouwhoogte
van erf- en terreinafscheidingen achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van de hoofdgebouwen ten hoogste 2,00 m zal
bedragen;

b. de bouwhoogte van overige andere bouwwerken zal ten hoogste 5,00 m bedragen;

c. er zullen geen andere bouwwerken in de vorm van windturbines worden gebouwd.

15.3 Afwijken van de bouwregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. het bepaalde in lid 15.2.3 onder e in die zin dat de oppervlakte van een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten hoogste 150 mz?,
mits:

¢ 1. de uithreiding van het hoofdgebouw niet vooér de naar de weg gekeerde zijde van het hoofdgebouw plaatsvindt;
e 2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke waarden en de
gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden;

b. het bepaalde in lid 15.2.3 onder f in die zin dat de goothoogte van hoofdgebouwen wordt vergroot tot ten hoogste 6,00 m
respectievelijk ten hoogste 6,50 m bij een plat dak, mits:

e 1. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke waarden en de
gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden;

c. het bepaalde in lid 15.2.3 onder g in die zin dat de dakhelling van hoofdgebouwen en/of overkappingen wordt verlaagd en/of
wordt verhoogd, mits:

¢ 1. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke waarden en de
gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden;

d. het bepaalde in lid 15.2.5 onder c in die zin dat bijbehorende bouwwerken uitsluitend in hoeksituaties voor een naar de weg
gekeerde gevel van het hoofdgebouw, dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd, mits:

¢ 1.inieder geval de bijpbehorende bouwwerken 3,00 m achter één van de naar de weg gekeerde gevels van het
hoofdgebouw, dan wel het verlengde daarvan, gesitueerd worden;

e 2. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke waarden en de
gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden;

e. het bepaalde in lid 15.2.6 onder b in die zin dat de bouwhoogte van andere bouwwerken wordt vergroot tot ten hoogste 10,00
m, mits:



e 1. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke waarden en de
gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden.

15.4 Specifieke gebruiksregels
15.4.1 Toegestaan gebruik

In overeenstemming met deze bestemming is:

¢ a. het ondergeschikt gebruik van gedeelten van het woonhuis en/of de bijbehorende bouwwerken voor de uitoefening van een
beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

o 1. de beroeps-/bedrijfsvioeroppervlakte bedraagt ten hoogste 80 mz;

e 2. er mogen alleen niet-uitstekende, niet-verlichte reclame-uitingen van beperkte omvang aan het woonhuis worden
aangebracht;

¢ 3. er dienen voldoende parkeervoorzieningen te zijn;

¢ b. het ondergeschikt gebruik van gedeelten van een woonhuis voor logies met ontbijt, met inachtneming van de volgende
voorwaarde:

e 1. er worden ten hoogste 6 slaapplaatsen in maximaal 3 slaapkamers ingericht;

¢ C. het gebruik van een woonhuis voor recreatieve bewoning, ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van wonen -
tweede woning", waarbij het aantal woonhuizen waarbinnen recreatieve bewoning is toegestaan ten hoogste één bedraagt;

¢ d. het gebruik van bijbehorende bouwwerken voor recreatieve bewoning in een recreatieve opstal, ter plaatse van de
aanduiding “specifieke vorm van recreatie — recreatief opstal".

15.4.2 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

¢ a. het gebruik van een woonhuis voor de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis, mantelzorg en/of voor
logies met ontbijt indien het woonhuis niet permanent wordt bewoond;

¢ b. het gebruik van de gronden en bouwwerken, niet zijnde een woonhuis aangeduid als tweede woning, voor
verblijffsrecreatieve doeleinden anders dan logies met ontbijt;

e C. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijfsdoeleinden, anders dan een beroeps- of

bedrijfsactiviteit aan huis;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel;

e. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van horecadoeleinden;

f. het gebruik van een woonhuis voor meer dan één woning;

g. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning;

h. het gebruik van gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen, anders dan ten behoeve van de uitvoering

van krachtens de bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en werkzaamheden;

i. de stalling en opslag van aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar- of vliegtuigen;

j- het storten van puin en afvalstoffen;

k. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting.

15.5 Afwijken van de gebruiksregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

¢ het bepaalde in lid 15.4.2 onder g in die zin dat vrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebruikt als tijdelijk zelfstandige
woonruimte ten behoeve van mantelzorg, mits:

e 1. de dringende sociale, verzorgings- of sociaal medische redenen worden aangetoond door een deskundig arts of een
medisch specialist;

e 2. de afstand van het vrijstaande bijbehorende bouwwerk tot het woonhuis ten hoogste 20,00 m bedraagt, tenzij de
feitelijke situatie op het achtererf dit niet toelaat en het woongenot, de ontwikkelingsmogelijkheden en de
gebruiksmogelijkheden van omliggende gronden niet worden beperkt, in welk geval de afstand van het vrijstaande
bijbehorende bouwwerk tot het woonhuis ten hoogste 50,00 m bedraagt;

e 3.in geval de noodzaak voor de tijdelijk zelfstandige woonruimte niet meer aanwezig is, het vrijstaande bijbehorende
bouwwerk binnen drie maanden na beéindiging van de bewoning weer ongeschikt wordt gemaakt voor bewoning.

15.6 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat:
¢ een bouwvlak wordt verschoven en/of qua vorm wordt aangepast, mits:

o 1. de oppervlakte van het bouwvlak niet wordt vergroot;

e 2. de geluidsbelasting van de geluidsgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn dan de daarvoor geldende
voorkeursgrenswaarde of een vastgestelde hogere waarde;

¢ 3. geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke waarden en de
gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden.



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Allesbrander X
Houtkachel X
(Gas)kachels X
Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
- X
- X
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- X
- X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

= X
Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X

- parketvloer X
- houten vloer(delen) X

- laminaat X
- plavuizen X

= X
- X
Overig, te weten

- spiegelwanden X

- schilderij ophangsysteem X
= X
- X
= X
- X
Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X
- (gas)fornuis X

- afzuigkap X

- magnetron X
-oven X

- combi-oven/combimagnetron X



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
- koelkast X
- vriezer X
- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
- Quooker X
- koffiezetapparaat X
- X
- X
Keukenaccessoires, te weten
- X
- X
- X
- X
- X
- X
- X
- X
Woning - Sanitair/sauna
Sauna met toebehoren X
X
X
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X

- fontein X



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
- X
- X
Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad X
- jacuzzi/whirlpool X
- douche (cabine/scherm) X
- stoomdouche (cabine) X
- wastafel X
- wastafelmeubel X
- planchet X
- toiletkast X
- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
- X
- X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing
Schotel/antenne X
Brievenbus X
Kluis X
(Voordeur)bel X
Alarminstallatie X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X
Rookmelders X

(Klok)thermostaat X



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
Airconditioning X
Screens X
Rolluiken X
Zonwering buiten X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat X
Waterslot wasautomaat X
Zonnepanelen X
Oplaadpunt elektrische auto X
X
X
X
X
X
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie X
- boiler X
- geiser X
= X
- X
= X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie
etc.), te weten
- X
= X

Tuin - Inrichting



> Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
(Broei)kas X
X
X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X
- X
- X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee



> Bekijk deze

woning online!

www.makelaardijeelman.nl

Postweg 62, De Cocksdorp




INTERESSE

in deze woning?

Neem gerust contact met ons op!
We helpen je graag verder.

Makelaardij Eelman 0222-312185
Weverstraat 94 www.makelaardijeelman.nl

1791 AG Den Burg info@makelaardijeelman.nl
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