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Vraagprijs:  €395.000,-
Bouwjaar: 1957
Soort:  portiekflat
Kamers: 3
Inhoud: 231 m°
Woonoppervlakte: 72 m?
Overige inpandige ruimte: ~ 1m?
Gebouwgebonden buitenruimte: 8 m?
Externe bergruimte: 12 m’
Verwarming:  stadsverwarming
Isolatie:  dubbel glas
Energielabel:  C




Omschrijving

Direct een bezichtiging inplannen? Dat kan 24/7 via onze eigen website!
Licht, ruimte én een fantastische ligging tussen de binnenstad en De Uithof!

Ben je op zoek naar een licht en goed ingedeeld 3-kamerappartement op een centrale
locatie in Utrecht? Dan is dit appartement aan de Rubenslaan zeker een bezichtiging
waard! Met twee balkons, een royale berging én een vrij uitzicht op het groen aan
zowel de voor- als achterzijde, woon je hier heerlijk rustig terwijl de bruisende
binnenstad op slechts enkele minuten afstand ligt.

Het appartement is gelegen in een kleinschalig appartementencomplex dat haaks op de
Rubenslaan is gebouwd. Hierdoor geniet je van veel privacy en kijk je aan beide zijden
uit over brede groenstroken. Een unieke combinatie van rust, ruimte en een uitstekende
bereikbaarheid.

De geliefde wijk Rijnsweerd staat bekend om haar groene karakter en centrale ligging.
Het Kromme Rijnpark ligt letterlijk om de hoek en binnen vijf minuten fietsen bereik je
de historische binnenstad van Utrecht. Ook het gezellige Ledig Erf, de Twijnstraat en De
Uithof zijn eenvoudig bereikbaar. Dankzij de uitstekende busverbindingen en de
nabijgelegen uitvalswegen A27 en A28 ben je bovendien altijd snel onderweg.

INDELING

Begane grond:
Verzorgde centrale entree met intercominstallatie, trappenhuis en toegang tot de royale
privéberging in de onderbouw.

Derde verdieping:
Binnenkomst in de ruime hal die toegang biedt tot de woonkamer, twee slaapkamers,
de keuken en het separate toilet met fonteintje.

De woonkamer is heerlijk ruim en dankzij de grote raampartijen opvallend licht. De
strakke wandafwerking en de warme laminaatvloer zorgen voor een verzorgde basis. Er
is volop ruimte voor een royale zithoek, een gezellige eethoek én bijvoorbeeld een fijne
thuiswerkplek.

De keuken is verzorgd en praktisch ingericht, met voldoende kastruimte. Ook is er
diverse inbouwapparatuur aanwezig, waaronder een koelkast met vriezer, vaatwasser,
gasfornuis met oven en RVS-afzuigschouw.

Het appartement beschikt over twee goed bemeten slaapkamers, beide gelegen aan de
voorzijde van de woning. De kamers zijn multifunctioneel en kunnen uitstekend dienen
als slaap-, werk- of logeerkamer.



De badkamer is volledig betegeld en voorzien van een ligbad, een wastafelmeubel,
designradiator en aansluitingen voor een wasmachine en droger.

Een groot pluspunt van dit appartement zijn de twee balkons. Met een balkon op het
oosten én een balkon op het westen kun je op ieder moment van de dag genieten van
de zon. Bovendien kijk je aan beide zijden vrij uit over de groene plantsoenen, wat zorgt
voor een rustige en prettige woonomgeving.

Extra praktisch is de vaste kast naast het balkon, ideaal voor extra bergruimte. In de
onderbouw bevindt zich bovendien een verrassend ruime privéberging van circa 12 m?,
perfect voor fietsen, gereedschap of seizoensspullen.

Kortom, een fijne woning met volop mogelijkheden om er jouw eigen thuis van te
maken.

Bijzonderheden:

- Woonoppervlakte 71.6 m?

- Externe bergruimte: 12.3 m*

- Bouwjaar: 1957

- Energielabel C

- Voorzien van twee slaapkamers

- Voorzien van twee balkons, aan voor- en achterzijde
- Zeer ruime berging van circa 12 m“in de onderbouw
- Verwarming en warm water via stadsverwarming

- Kunststof kozijnen met dubbele beglazing

- Actieve VVE, servicekosten ca. €268,- per maand

- Centraal gelegen tussen binnenstad en De Uithof

- In de koopovereenkomst zullen een ouderdoms- en asbestclausule worden
opgenomen

- Oplevering in overleg

Nieuwsgierig geworden? Plan snel een bezichtiging in via onze website!
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3e verdieping
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---
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Deze kaart is noordgericht
12345  pPerceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 23 juni 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Abstede
Sectie D

Perceel 4655

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

kadaster

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Rubenslaan 85 3, 3582 JG Utrecht
Datum: 01-07-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X

— Losse (hang)lampen

X O
O 0O oo

X
OO onoO

O ooao

Plafonlamp boven de zithoek

O
X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Kledingkast slaapkamer

X
O
O
O

— Houten kast in de berging

X
O
O
O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails

X

— Gordijnen

X
O 0od

— Overgordijnen

X

— Vitrages

O
X

— Rolgordijnen

— Lamellen

X O

— Jaloezieén

O oo
X

— (Losse) horren/rolhorren

X
O0O00oo0oonooad
X

— Vouwgordijnen

X
Oo0Oo0o0ooooognao

O O

— Gele gordijnen in de slaapkamer

O
X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

X

— Parketvloer

O 0o
X

— Houten vloer(delen)

X

— Laminaat

X

—  Plavuizen

X | O

O onooogaon:no
X

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X
X | O

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Ooooooon:no
O0O0Ooooooogaono
O OO

X X



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem
TV en TV beugel

Bed met lattenbodem
Nachtkastje

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Kruidenrekje en handdoekenrek

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
— Wasmachine

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler
— Geiser

— Stadsverwarming

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter

a

XX OXOKX

XX OXDORXO O00XODOO0OOaO

0 X

O 0o

X

Oo0O00ooOooaoaod

Gaat
mee

a

O0Oo0Oo0o0ooooooooooad

O oooognoomogao

O0O00o0oogoooooaoio

Kan worden
overgenomen

O
O

O0Oo0Oo0o0ooooooooooad

O oooognoomogao

O0O00o0oogoooooaoio

«Cix

NVM

N.v.t.

X X XOOKDOX O

X X

X X X O

X OXOX

X O OO

X X X

XX XKNKKXKRX O



Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Houten vlonders balkons
Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)
— balkon bloembakken
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NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O |
Boiler O O |
Zonnepanelen O O O
- O O (Il
- O O (Il
- O O O
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Locatle
op de kaart




INnteresse?

365 makelaardij

Euclideslaan 64
3584 BN Utrecht

030-2070010
info@365makelaardij.nl
www.365makelaardij.nl



