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KORTE KAPELLAAN 12, HEILOO
€ 350.000 k.k.

www.kortekapellaan12.nl

Bezoek de website van deze woning voor een unieke presentatie [

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!

Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl
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Korte Kapellaan 12, Heiloo

Beleggers opgelet! Dit beleggingsobject bestaat uit twee zelfstandige woonruimtes.

Op deze fijne plek in Heiloo, tegen het dorp Limmen aan, staat deze twee onder een
kapwoning met ruime aangebouwde berging en diepe tuin op het zuiden. De woning bestaat
momenteel uit twee volwaardige woongedeeltes.

Op loopafstand vindt u het bedevaartcomplex Onze Lieve Vrouwe ter Nood. Het dorp Heiloo is
een prettige woonplaats met een rijke historie, veel groen, goede uitvalswegen naar de
grotere steden en beschikt over een NS station.

Vers winkels, supermarkten, boetiekjes en restaurants maken van Heiloo naast een groen,
ook een gezellig dorp.

De duinen en het strand van Egmond aan Zee zijn op fietsafstand bereikbaar, net als het
historische centrum van Alkmaar.

Indeling:

Begane grond - Korte Kapellaan 12 te Heiloo:

Hal met toegang tot de slaapkamer (ca. 7 m?) met openslaande deur naar de voortuin. Via
de hal komt u in een lange, woonkamer (ca. 27 m?) die deelbaar is in een zitgedeelte een
eetgedeelte. De aan de woonkamer grenzende dichte keuken (ca. 6,5 m?) en geeft op haar
beurt toegang tot de achtertuin en de badkamer. De badkamer (ca. 4 m?) is voorzien van
een douche, het toilet en wastafel.

Eerste verdieping - Korte Kapellaan 12 A te Heiloo:

Entree via de begane grond aan de achterzijde van de woning. Hal met opstelling C.V. ketel
en trap naar de eerste verdieping.

Overloop met directe toegang geeft tot de keuken (ca. 12,5 m?) met koelkast, aanrechtblad
en kastjes, afzuigkap en een losse gaskookplaat. De keuken is gesitueerd aan de
achterzijde van de woning net als de praktische badkamer (ca. 3,5 m?) voorzien van
wastafel, toilet en douchecabine.

Vanaf de overloop bereikt u ook de slaapkamer (ca. 8,5 m?) voorzien van schuine wand met
dakraam en de woonkamer. De woonkamer (ca. 16 m?) is fijn en licht en voorzien van een
vaste kast. Het dak van de bovenwoning is voorzien van meerdere schuine wanden wat de
gehele woonruimte en knus en huiselijk gevoel geeft.

Zolder: via een vlizotrap is de bergzolder bereikbaar. Hier stalt u met gemak al die

spullen die je toch liever binnen bewaard.

Tuin:
Gelegen op het zuiden.
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Bijzonderheden:

- Beleggingsobject bestaande uit twee zelfstandige woonruimtes;

- Het object dient nog gesplitst te worden;

- Het appartement op de begane grond is verhuurd voor onbepaalde tijd (huurprijs op
aanvraag);

- Bovenwoning met authentieke details momenteel niet verhuurd;

- Aan een rustige weg in het groene dorp Heiloo;

- Nabij alle voorzieningen als winkels, sportverenigingen, station en uitvalswegen;

- Bosrijke omgeving met duin en strand op fietsafstand;

- Aanvaarding in overleg.
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Kenmerken
Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar
Bijzonderheden
Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

S,
7 inds 19:

vander S
( 1D BORDEN

€ 350.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Bestaande bouw

1906

Kluswoning en dubbele bewoning aanwezig
Samengesteld dak bedekt met pannen

99 m2
268 m?
374 m3

Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl




Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Type ketel

Kadastrale gegevens

Heiloo E 1654
Oppervlakte

Omvang
Eigendomssituatie

S,
7 inds 19:

vander S
( 1D BORDEN

6 (2 slaapkamers)

2 badkamers

2 douches, 2 toiletten en 2 wastafels
2 woonlagen en een zolder
Natuurlijke ventilatie

Gedeeltelijk dubbel glas

Cv-ketel

Cv-ketel

Combiketel gas gestookt, eigendom

268 m?
Geheel perceel
Volle eigendom

Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl



Buitenruimte

Ligging
Tuin
Achtertuin
Ligging tuin

Korte Kapellaan 12, Heiloo
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Buiten bebouwde kom, in bosrijke omgeving,
open ligging en vrij uitzicht

Achtertuin en voortuin

126 m? (21m diep en 6m breed)

Gelegen op het zuiden
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Meetrapport

Object&co

W o

NYM

BBMI / NEN 2580
Meetrapport

Opdrachtgever Van der Borden Makelaardij Heiloo
Adres Korte Kapellaan 12/ 12A, 1852 PP Heiloo
Document 0C-2025-144397

Datum 2025-10-31
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Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervliakte Woningen en Bruto Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

*  De meting heeft plaatsgevonden op 30-10-2025 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten en
genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

. Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

*  Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object&co Nederland BV heeft de navolgende vlioeroppervlakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vloeroppervlakte - Woning 152,80 m?
Bruto vlioeroppervlakte - Geheel Perceel 152,80 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Wonen 99,40 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 0,00 m2
Gebruiksoppervlakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 0,00 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Externe bergruimte(n) 0,00 m?
Bruto inhoud - Woning 373,90 m3
Bruto inhoud - Geheel Perceel 373,90 m?

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd en ingemeten. Ed Kuiper op 30-10-2025.

Hilversum, 2025-10-31

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BV

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de viceroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad

C1:2008 en voar zover relevant confom de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580".

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor
de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide “Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de “Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse

Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovloeroppervlakte (BVO)

De brutovloeroppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de deshetreffende ruimte of een

groep van ruimten omhullen.

« Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een oppervlakte die groter
dan of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

« Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

« Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig warden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksoppervlakte (GO)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op vloerniveau

tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend:

« Eenvide indien de oppervlakte daarvan groter is dan, of gelijk is aan 4,0 m2;

« Constructieve delen zoals dragende binnenmuren en (leiding) schachten en vrijstaande constructies zoals
kolommen of een nis dan wel inspringend gebouwddelen, indien de harizontale doorsnede daarvan kleiner is
dan of gelijk is aan 0,50 m2;

« Ruimten met beperkte stahoogte; dit is de oppervlakte van vloeren, waarboven de netto-hoogte kleiner is dan

1,50 meter, met uitzondering van vloeren onder trappen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

« Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

« Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

« De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvaoorbeeld een fietsenstalling, een garage of
een niet te belopen zolder;

« Ersprake isvan een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of

een zolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,

pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch oogpunt is in dit meetrapport de

oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In

geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte(n) te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

« Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervliakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

« Bijniet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervliak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vloerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n)

alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan

hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580.

Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Meetcertificaat

NEN 2580 EETSTAAT
-~ Datum Meetopname 30-10-2026 Meetbeciri|f Objectco Nederand BY
]ect co Datum Mestrapport 31-10-2025 Opsteller M van Essen

Mestrapportnr OC-2026-144397 Opnemer Ed Kuiger

9 2025 - ObjectBco Nederland BV Meetreertificaat Type A Op Slatus Definiticf
viww objectenco.nl

tic: gecontroleerd en ingeneio

s Objest type Wening
.ﬁ' Adres Korte Kapsllaan 12/ 124 Mastvoering en ruimtegebnuik op locate gecontroleerd en ingemeten.
N Postcode/Plaats 1852 PP Heiloo
Opdrachigever Van der Borden Makelaard | Heiloo Otfectace sl meenspportan op conform e doc- de NEN usegeven NTAZS81 2011 Opstalen vin mestrapparten
X T 25802007 ircl. norchichiad C1-2008" n corrbinatic mat de ieran algeleide Meinsinciz bepoien
Adras Slalionswey 78 ;enung;u:mue woningen wolgens NEN-2580" en ce h’he\insm:l\et))a\er bruta inhoud weningen volgens
Postcode/Plasts 1851 LM Hsiloo 12680° in de 2016 wersies vesigesteld door NUM, VEO makalaar, vasigoedPRO, Vereniging Necerlandse
i e Waanlaring=a amer
]
PRE BVO AFTREK BVO AFTREK POST BVO AFTREK GEBRUIKSOPPERVLAKTEN PERVLAKTE
- B vioar- - -
vides en ; Tarra Ruimle mat Verticaal Verkeer - Overge Gebouw
schalmgaten gppetalin apperviakte seperkte sahocgle >4 m t m"'l'__ Innamigi gebonden buiten uEm""BL BN g
>4 me (EVO-NVD) <150m teagankalije ruimien = ruimte slialiis
Vi BVO T0 H150 w GOOI GOGB OEBR BI
n BEGANE GROND gl 67,60 10,50 S = ¥ £ > 223,36
Woon-fwerkruimie - 67,60 10,50 - - - - - 223,36
n EERSTE VERDIEFING - 55,60 7.80 5,50 - - - - 126,27
Waon-fuerkruimie - 56,60 760 5,50 - 42,30 - - - 126.27
[« R - N I : :
Zolder - 2060 580 2380 - - - - - 2827
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BVO
296 m?
BVO BVO
67.6 m? 55.6 m?

Legenda viakkentekening:

VIDES / SCHALMGAT BRUTOVLOER: TARRA RUINTE MET VERTICAL VERKEER GesRUIS- enRuKs- GEBRUKS- OPPERVLAKTE
samz OPPERVLAKTE OPPERVLAKTE BEPERKTE >4m2 & NET OPPERVUAKTE OPPERVLAKTE OPPERVLAKTE ExTEANE
BVO STAHOOGTE V. TOEGANKELUKE WONEN GOOI | overc GOGB gencumoeaonoen OEBR  siimensume
<1.50m

ERIGE
RUINTE INPANDIGE RUIMTE BUITENRUIMTE

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Plattegronden

Korte Kapellaan 12/ 12A - Heiloo
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan da plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend
©® www.objectenco.nl
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Korte Kapellaan 12/ 12A - Heiloo
Eerste Verdieping
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Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Korte Kapellaan 12/ 12A - Heiloo
Tweede Verdieping

- 472m -

5.04 m
5.04 m

472m

De platiegronden zijn VOO pi en lar indicatie.
Aan de plategronden kunnen geen rechten worden ontieend
© www objectenco.nl
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Kadastrale kaart

Uw referentie: ---
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka daster
12345 Percesinummer
25 Hui: 5
= Kadastrale gemeente  Heiloo
Vastgestelde kadastrale grens .
: Sectie E
Voorlopige kadastrale grens p | 1654
Administratieve kadastrale grens LR
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ortieend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 februari 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien voor, waaronder hel auteursrecht en het databankenrecht
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Energielabel woningen i

Registratienummer

Siatus
Definitief

Datum reglstratie
12-06-2025

Geldig tot
23-12-2034

Deze woning
heeft energielabel

D _
Isolatie Insiallaties
1 Gevels - 7 Verwarning HR-107 ketel
2 Gevelpanelen nv.t. 8 Warm watsr Combiketsl

2 Daken -- 8 Zonneboiler
4 Vloeren (= 10 Ventiatie
5 Ramen - 11 Koeling

& Buitendeuren nv.t 12 Zonnepanelen

Natuuriljke ventilatie via ramen enfof roosters

Geen koeling

Geen zonneboiler

Verbeteradvies

Niet aanwezig
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Energielabel woningen 2van10

Toelichting bij dit energielabel

Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiszuinigheid wardt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de instailaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.
Qok de eventuale opbrengst van zonnepanelen wordgt meegenomeh in de berekening van het energielabel.

Hoe minder tossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste enargielabel en A het beste.
Fossiele energie komt van kclen, alie en aardgas. Uw woning gebruikt 268,81 kWh/m® fossiele energie per jaar. DIt komt overeen

met 49,41 kg CO, /m® per jaar. De hoeveelheid fossiete energie die uw woning gebruilt, hangt af van de isolatie, de aanwezigz installatizs
en de compactheid van uw woning. Hos compacter esn woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning
heeft relatisf weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hemieuwbare energie ~ denk aan zonnepanelen,
zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie zijn nodig voor

de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning,
dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energiclabel vindt U adviezen hoe u dit kunt doen.

263,81 kWh'/m? per jaar

—————

G F E c B A A+ A++ lA++-I- A++++

380 335 290 250 190 180 106 75 50 0

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voar huishoudelike apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Cit is orndat het energislabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energiglabel is daarom niet
hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte ’ De warmiebehcefte is de hoeveelheid warmte die gemiddald per jaar nadig is om uw woning voldoende
in de wintermaanden ‘ warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 172,02 kWh per
vierkante meter vioeropperviakte. Bij een warmiebshoefte van maximaal 207 kwh per vierkante meter
vioeropperdakie voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw waning is dan in vesl
gevallen kiaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoarziening die warmte levert op ongeveer

“ 70 graden in de woning, zoals sommige warmtenetten.

Voldoet aan de Standaard
voor woningisolatie?

Rigico ap hoge E Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog.
binneniemperaturen Maatragelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisalatie beperken het risico op hoge

in de zomermaanden hinnertemperaturen.

Aandeel hemisuwbare m Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 0,0%. Hernicuwbare anergie
energie R_"" is afkomstig uit zon, biomassa, buitenlueht en bodem. Zonnepanelen, zonnebuilers, warmtepompen en

binmassaketels vergrotan het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
energierekening woningan in Nederand. Uw energierekening worct behalve door de energiezuinigheld van de woning
Prijspsll januari 2025 ook door uw gedrag hainvioed. Als U de verwarming veel aan hebt staan, vesl warm water gebruikt en

veel elektrische apparatuur in gebruik heefl, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daaram

€60 €60 €55 €95

anderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Laag €95 €90 €90 €85 €60 €70 £65
Gemiddeld €145 €145 €140 €135 €120 &1 £100 €05 €5 €80 €85
Hoog €210 €205 €200 €195 180 €165 €160 €150 €145 €140 €135
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Energielabel woningen 3van 10

Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedelailleerder overzicht van de isolalie en installaties in uw woning. Ock leest u welke enargiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toslichting over isolatie, staat talkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-iscleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hosft u in de toekomst niet nog
een keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschools gereallseerd. Door het valdoen aan de Standaard zorgt u ervoor
dat uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijik kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnan worden - uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comforl, gezondheid, technische haalbaarheid en kostensffectivitsit -
is athankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren,

Vaak is ook veel energiswinst ta halen door hat corract inregelen, gebrutken en ondarhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,
behalve voor een lager energiagebruik, ook voor een gszonder en comfortabeler binnenklimaat,

Isolatie
1 Gevels Hiaronder ziet u de opperviakken en A ~waargen (isolatiewaardan) van de gevels van uw woning,
Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen Zijn rood gemarkeerd.
Noordoost Zuidoost Noordwest
Opp. o 5 R Qpp. Cpp.

.0 6 R, 0 B R,
25m L | o3s rom | 4 msm b | o35

1,0 m2 = | 1,26

i i Verbeteradvies: geveligolatie
Meer informatie over - g . i : } "

y In uw woning is (een deel van) de gevel nag niet geisoleerd. Met gevelisclatie kunt v de energieprestatie
energiebesparende

maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuig.nl

van uw woning verbeteren.

Toeiichting

Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolaliewaarde van gevels wordl uitgedrukl in een
R.-waarde. Hoe hoger de R-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hopers isolatiewaarde houdt
de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakie van een gevel,

hoa meer effect een goede of slechte isofatiewaarde zal hebben op de energstische kwaliteit van
Uw wohing,

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw enargiskosten
en vermindert de vitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt gaede gevelisolatie voor een
verhoging van het comntort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder

kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geizsoleerde spouwmuur, In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isolaren van de spouw wordi een matige
isolatiewaarde gehaald (R_ = 1,0 tot 1,7 m*KfW). Er zijn aok andare mogelijkheden. Denk aan
Isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Daze gaven sen betara isclatiowaarde,
maar zijn ook duurdet,

D <
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Energiclabel woningen 4 van 10

1 Gevels {vervolg) Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan varstandig
am de gevels direct goed 1e isoleran. lscleer daarom metsen richting de streefwaarde
{R, 6,0 m*Kw).

3 Daken Hieronder ziet u de oppenviakien en R_-waarden {isolatiewsaarden) van de daken van uw woning.

Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isolatie. Miet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordoost Zuidwest Noordwest
Opp. ] B R, Cpp. 1] 8 A, Cpp. o 8 A,
1eam: | 3n 193m: [ | 3q e I | 3

esm: | 3n o1m | 31

Horizontaal

opp. 0 B A

7,5 mz o | 3,1

Toelichiing

Daken kunnen bestaan vit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordi
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R -waarde.

Hoe hoger de R.-waarde, hoe beter de isclatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de winter. Met dakisolatie blijit vooral de bovenverdieping ook in de
zamer koeler. Hoe groter het dak, hoe meer effect een goede of slechie isolatiewaarde hesft

op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verdiest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
gn vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Afhankelijic van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik
van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht n houtrot in het dak ta voorkoman,

Als uw dakbedekking aan vernieuwing toe is of u wilt het dak na-iscleren, iscleer dan meteen

richting de streefwaarde (R,. 8,0 m’K/W).

4 Vioeren Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden (isolatiewaarden) van de vioaren van uw woning.
Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd,

Vioeren

Op 0 35 R,

p.
asm B | o5

Verbeteradvies: vicerisolatie

Meer informatie over . : 3 ; : i ;
In uw woning is (een deal van) de vioer nog niet geieolesrd. Met vioerisolatie kunt u de energieprestatie

energisbesparende i
5 van uw woning verbeteren,
maatregelen vindt u op

www.verheterjehuis.nl
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Energictabel woningen § van 10

4 Vioeren (vervolg) Toelichting
Hiermas worden vloarsn bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijh bsgane
grondvloeren met of zender kruipruimte erender, maar cok vioeren boven een onderdoargang.
De isolatiewaarde van vioeren wordt uitgedrukt in een B_-waarde. Hoe hoger de R -waarde,
hoe beter da isolatiewaarde. Een hogere isalatiewaarde houdt de warmte bater in de woning in de
koude maanden. Hoe groter de oppervialte van een vicer, hoe meer effact een goede of slechte
isolatiewaarde zal hebben op de enargetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vioerisolatie verliest uw woning mindsr warmte. U bespaart op uw energigkosten en
verminder de uitstoot van het broelkasgas CO,. Goede vloerisolatie verhoogt het comfort in de
woning. De wening houdt de warmte beter vast en de vioer vaelt minder koud aan. Het gaat hierbij
nigt alleen om begane grondvioeren, maar ook om viceren boven sen onderdoorgang.

Hebt u een vioer baven een kelder, een Kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van
minimzaal 35 cm, of een vioer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van da viosr
geisoleerd worden. Bij de kruipruimte is hat dan belangrijk om de bodem af te dekken met een
kunststoffolie om te voorkomen dat isolaiemateriaal vochtig wordt, Hebt u viceren ap de volle
grond of boven &en lage kruipruimte, dan kan da bodem of de bovenzijde van de begane
grandvioer geisoleard wordan,

Als u uw vlcer gaat na-iscleren, is het verstandig om metesn goed te isoleren.
{soleer daarom meteen richting de streefwaarde (R, 3,5 m*KW).

5 Ramen Hieronder ziet u de opperviakken en U, -waarden (Isclatiewaarden) van de ramen van uw woning.
Hoe lager ce U,-waarde. hoe beter de isolatie. Niet of slecht gefsoleerda dalen zijn rood gemarkeerd.

Noordeost Zuidoost Noordwest
Upp Opp. o 7 U

; [ 7y, Opp. 0 T U,
tom (D | 50 Tl B ogm: | 200

Verbeteradvles: rarmen met HR™ glas, vacudmglas of triple (3-voudig) glas

Meer informatie over wa " B :
Ir uw woning is (een deel van) de ramen nog nist gaisolaerd. Door toepasing van HA-glas,

energiebesparende - _ : . : :
i vaouiimglas of triple (3-voudig) glas, kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.
maatragelen vindt u op

www.verbeterjehuls.nl

Toslichting

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Qok een buitendeur met veel glas
(denk aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen
van ds isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn.
De isolatiswaarde van ramen wordt uitgednukt in de U, -waarde. Hos lager de U, -waarde, hoe beter
de isolatie is. HR"-glas en triple-glas habben esn lage U,-waarde en houden de warmte beter in

de woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de apperviakte van de ramen in uw
woning, hos meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van

uw woning.,
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5 Ramen (vervolg) Door goed isolerend glas, zoals HR"-glas, vacuiimglas of triple {3-voudig) plas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas
CQ,. Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de
ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isclersnd glas hoort u ook
minder geluid van buiten,

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, Is dat het Ideale moment om de kozijnen en het
glas in één keer goed le isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1,0 Wim*K).

LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het iscleren van
ean woning
Om de overstap te kunnen maken haar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmiepomp, moet uw woning niet allsen goad geisoleard zijn, maar moset ook de luchtdichtheid
van de woning in orde zijn, De luchtdichtheid wordl bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansiuiting van het dak op de gevel. Bij het varbeteren van de isolatie van vioeran, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panslen, is het belangrik dal al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten, Dit voorkomt warmtevorlics ch onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost enargie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de wening moet wel (op een geconiroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetaring van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming In de tabel higronder staat welke toestellen in uw weoning aanwezig zijn en welk gedeeite van de
woning deor dia taesiellen varwarmd wordt. In de measts woningen is sprake van &én verwarmings-

teestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor da verwarming van de woning.

Verwarmingstoestellen Aangesioten opp.

HR-107 kets! 100 m?

; " Verbeteradvies: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water
Meer informatie over

. Is uw verwarmingsinstallalie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiszen voor een energiazuinig
energiebasparende

en duurzaam systzem, Hieronder staat een aantal voorbeelden van ensrgiezuinige systemen, ze

maatregelen vindt u op R . ) O ) .
variéren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebrannan. Elektriciteit als energiedrager is op

www.verbeterjehuis.nl ; : " : r
dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamar te makan.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestaat uit een cambinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een wamtepomp cp
elektricitsit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tid voor warmte in de woning. De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en Zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is aen prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is
gefsoleerd. En dus nog niet volledig kdaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepamp

Met een volledig elektrische warmtepemp heeft u geen aardgasaansliuiting meer nodig voor
verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een wanmtewisselaar warmte uit de
bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met

elektrische kachels een hoog rendemant. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en warrm
water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geTsoleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vioer- of
wandverwarming, convectoren of mel radlatoren met voldoende capaclteit voor
varwarmingswater met een lage temperatuur.

Warmienet

Nog een altematief waarbi] geen aardgasaansliuiting voor verwarming van uw woning nodiq is, is
een warmtenat. Dit haet ook wel stad=varwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar het via een warmtewisselaar gebruile wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde
water gaat wear tarug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmta
gemaakt van overgebleven wammte van industrieén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothenmie of opperviakiewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschitt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage
temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geisoleerd is, en dat de radiatoren,
ponvectoren enfof vioerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met ean lage tempearatuur,
Liggen er al warmtenstten In uw stad of domp? Of zijn ar plannen om deze in de loekomst aan te
leggen? Overweeq dan om op dat net aan te sluitzn. In afwachting van de definitieve planhen kunt
u al wel aan de skag met het verbeteren van de isclatie an het ventilatiesysteem in de wening,
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Energislabel woningen 8van 10

8 Warm water In de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in uw wonlng aanwezig zijn.
De meeste woningen hebben één warmwateriosstel. Soms is er sprake van meerdere verschillende
toestellen die zorgen voor het wanm water,

Warmwatertoestellen Combitoestel

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromsnd douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche enfot combitoesiel. Hisrmee bespaart u energie van uw warmwaterinstallaie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vioer van de inloop-
douche san warmtewisselaar geplaatst,

Verbeteradvies: zonneboiler voor warm water enfof verwarming

Zonnecollectoren zetien de energie van de zon om in wanm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat
uit varschillande onderdelan: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon

. . varwamde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
Meer informatie over 5 : ” -
an douchewater verwamen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter
luke dit nfet en zargt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm watar. Als de installatie groot
genoeg is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem, De opgevangen

engrgicbesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl . . .
zonnewarmte kan dan cok worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwanmen van de woning.

10 Ventilatie Vantilatie is belangrijk voor frisse lucht in de wening en de gezondhsid van bewonars. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning hesft. In oudere woningen is vaak geen
mechanlsch ventliatlesysteem aanwezlg: ventlleren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/ol afvoeran van frisse lucht. Deze ventilator kan ean energiezuinige gelijkstroomventilator Zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de wamile uil de ventilatislucht
teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wissalstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning  ventilator opperviakte
Matuurlijka ventilatie via ramen enfof Nee Mee 44,2 @

roosters

Meer informatie over . y — o
. Verbeteradvies: energie-efficiént ventilatiesysteem

energiebesparende gy e . " : : i

! Ventilatie van de woning is nedig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook enargie. Het ts daarom
maatregelen vindt u op ) i i N

e verstandig om te zorgen veor een ventilatiesysteem dat voldoende venlileart én energigzuinig is.
www.verheterjehuis.nl 3 : -

Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.

D <
sinds 1933

. Stationsweg 76, 1851 LM Heiloo Tel. 072 535 10 00
( 1D BORDEN heiloo@vanderborden.nl www.vanderborden.nl

vastgoadprofassionals



Energlelabel woningen Qvan 10

10 Ventilatie {vervolg) Vraag-gestuurde mechanische afzuiging
Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchivochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning aftijd voldoende geventileerd.
Op mementen dat er niemend aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik verlaagd wordt.

Ventllatie met warmteterugwinning

Een anders manier am energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteern met warmte-
tarugwinning tos te passen: per kamer of als systaem voor de hele woning. Zo'n eysteem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten, Met een warmie-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnemkomende koude [ucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten
gaal. Dat gebaurt met esn warmtewissalaar.

11 Koeling Heeft uw woning een mechanisch koelsysteemn, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deza systemen energie gebruiken {en ook esn
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koefaysteem). In plaats van het aanbrengen van
eon koelsysteem, kum u beter maatregelen trefien orn de zomerse zonnewarmte buiten te houden.

Meer informalie over Bijvoarbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstelden of zonwerende beglazing.
energiebesparcnde
2 4 . Koeltoestellen Aangesloten opperviakte
maatregelen vindt u op
www.verbeteriehuis.nl Geen koeling nwl,
12 Zonnepanelen In het averzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanslensystaam van uw woning aangegeven

(vitgednukt in de oppeniakie en het totale waitpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer
eleklriciteit ermee opgewsekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote invlosd: hoe
meer direct zonlicht op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Watipiekvermogen Oriéntatie Opperviakie

Geen zonnepanelen nwl n.w.t,

Verbeteradvies: zonnepanelen voor elektriciteitsopwekking

Zonhepaneten - ook wel PY-panelen genoemd - zetten de energie van de zon om in olektricitsit.

Een PV-systeem bestaat uit panelen die {messtal) op een dak geplaaist worden, en een omvormer
die in de woning staat. De zonnepanelen kunnen zowel op platte als schuine daken worden geplaatst,
Plaats zonnepanelan bij voorkeur op het zuiden zodat ze zovesl mogelijk zonlicht opvangen. Maar cok
met een andere oriéntatie is een geede opbrengst te halen. Voarkom gedeeltelijks beschaduwing van
panelen - anders loopt de opbrengst terug.

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeteriehuis.nl
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Twijfels of kilachten?

Bant u sigenaar van de woning? Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als u het niet sens bant met uw energielabel,

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande
opname. Komt u er met uw energieadviseur niet Lit? Neem dan contact op met de cenificaathouder die het label geregistreerd heefi.

De naam van de certificaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel.

Vindt u dat de centificaathouder uw melding niet goed athandalt? Neem dan contact cp mat de certificerende instglling.

Deze instelling controleert de certificaathouder. De naam vindt u ook op de eerste pagina van dit energielabel.

Bent u huurder? Twiffelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel klopt? Neem dan contact op met de verhuurder.
De verhuurder kan dan contact opnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen. Vindt u dat uw verhuurdsr uw melding
niet goed behandelt en heeft het energielabel invioed op uw huurprijs? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen.

Maer informatie

Dit energielabel is algegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. DIt energlelabel kunt u altijd verifiEren op
www.zoekjeenergielabel.nl, www.ap-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogeiijkheden zijn maatregelen die op dit moment
in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden.

Op www,verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wal zij u opleveren aan energisbesparing.
Ot de genoemda maatragelen daadwerkelijk varantwoord toegepast kunnen worden uit cogpunt van bijvoorbaald comfort, gezondheid, kosten
e.d., is athankslijk van de huidige specifieke sigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze
informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van hel document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op
www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid.
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i . Registrationummer Datum registratie Geldig tot Status
Ene rg“ﬂabel woningen 747431516 12-06-2025 23-12-2034 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

1 Gevels [E24) 7 Verwarming  HR-107 ketel Verbateradvies

2 Gevelpanelen nvt B Warm water Combiketel
3 Daken - g Zonneboiler Geean zonnaboilet M
- 10 Ventilatie Natuurijke ventilatie via ramen anfot roustars m
5 Ramen - +/= 11 Koeling Geen koeling
=

12 Zonnepanelen Niet aanwezig m

Isolatie Installaties

4 Vloeren

& Buitendeuren

Deaze woning wordt verwarmd via een aardgasaansiuiting

Warmtebehoefte & Risico op hoge &g Aandeel hernisuwbare (E}
in de wintermaanden binnentemperaturen energie =
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt

u op pagina 2 en verder

Qver deze woning Opnhamedetails
Adres Naam Vokbekwaamheldsnummer
Korte Kapeliaan 12 W, Calis 46448
1852PP Heiloo

Certificaathouder
BAG-D: 0399010010095510

EP Registratie
Detaitaanduiding Bouwjaar 1906 inschrijffnummer Kyi-nummst

Compactheid 224 EPGA023-72W §0BIELO2

Vioeropperviakie 53m® ” i
Certificerende instelling

EPG-Certificering

Woningtype ‘ Sport ophame
Heekwoning onderste bouwlaag Basisopname
U kunt de geldigheid van dit energielabel controlaren op niine. n
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Toelichting bij dit energielabel

Voar uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hee enetgiezuinig uw wening is. De energiszuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarung, koeling, warm water en ventilatie.
Ook de eventuele opbrengst van zonhepanelen wordt meegencmen in de berekening van het energielabel.

Hpe minder fossiele engigie Uw woning gebruikt, hoe beter uw anergislabel. Hierbi] is G het slechtste energiclabel en A~ het beste.
Fossiele enargie komt van kolen, ofie en aardgas. Uw woning gebruikt 389,32 KWh/m? fossiele energie per jaar. it komi overeen
met 71,46 kg CO, /m* per jaar. De hoeveetheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige instaliaties
en de compactheid van uw woning. Hae compacter een woning is, des te tager is de wagrde voor de compactheid. Een compacte woning
heett refatief weinig buitenmuren en vertiest daardoor minder energie. Het gebruik van hemieuwbare energie — denk aan zonnepanelen,
zonneballers eh warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. |sclatie en hemieuwbare energis zijn nodig voor

de transformatia naar een duurzame gebouwde omgeving tat 2050, Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning,
dan mnet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energietabel vindt u adviezen nioe u dit kunt doen.

389,32 wwnime per jaar
Bets cth

F E D c B A A+ A++ A+++ A++++

380 335 290 250 190 1860 105 75 50 0

Hoe is het energielabel berekend? Hisrgij is vilgegaan van een gamiddetd aantal bewoners, gemiddeid bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse kiimaat. Het energiegebruik voor huishoudalifke apparatuur — znals tv, wasmachine en koelkast — teft niet mee,
Dit is omdat het energiclabel alleen gaai over hoe shergiezuinig de woning zelf is. Het energiagebruik op het energielabel is daarom nigt
heizelfde als het elekiriciloitsverbruik op uw energierekening.

Warmiebehoefte @ De warmtebehoefte is de hoeveslheid warmte die gemiddeld per jaar nodiq it om uw woning voldognde
in de wintermaanden warm te krijgen. Een woning die goed getscleerd en kiergicht is en een energiezuinig venlilatiesysteem
heeft, heett sen lage warmisbehoefie. De warmtebehoeflo van uw woning is 271,52 KWh per

vierkante meter vioeropperviakte. Qij een warmtebshoefie van maximaal 180 kvh per vierkante meter
Voldoet aan de Standaard

e ) vioeropperviakie voldoet de woning aan de Standaard voor woningisalatie. Uw wening is dan in veel
vaor woningisclatie?

gevalicn klaar voor de overstap naar een dulrzeme warmtevoorziening die wammte levert op ongeveer

70 graden in de woning. zoals sammige warmtenetten.
Risice op hoge % Hat risico op hoge hinnentemperaturen In uw woning In de zemermaanden is haog.
hinnentemperaturen Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerande baglazing en dakisclatie beperken het risico op hoge

in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hermnieuwbate Het aandeel hamieutwbare energie dat u henut voor uw woning, is 0,0%. Hemieuwbare energie

enetgie is afkomslig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanaien, zonneboilers. warmtepompen en
hiomassaketats vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel geeft cen indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelikbare

energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de waning

WrHsnsil Januan 2026 aok door uw gedrag beinviped. Als u de verwarming vesl aan hebt staan, veel warm water gabruikt en
veel elekirische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Laag e120. €120 €120 £110 £90 €85 a0 €70 €rn €68 L}

Gemiddeld €175 &175 €170 €150 €145 €120 €120 €115 €110 €100 £100

Hoog €260 e245 €235 €225 £205 g120 €175 €165 €160 €150 €145
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Kenmerken en maatregelen

Op do voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energstische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u sen gedetailieerder avarzicht van de isclalie en installaties in uw woning. Ook lsest u welka energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toefichting over isclatie, staat telkens een strestwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdelen isolaert lot de stresfwaarde, dan hoeft u in de loekomet niet nog
aen keer te isoleren en wordt de Standaard voor waningisolatie ruimschacts gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor

dat uw woning op de toekomst is voorberaid.

Op basis van de energetische kenmercen van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt 1 de enargleprestatie
van uw waoning verbeleren. Let op: hat gaat om mogelilk kosteneffectiove maatregelen. Of deze maairegelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit oogpunt van bijveoreald hinnenklimaat, corfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffactiviteit -
is afhankelijk van de specifiske eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier aver adviseren,

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhoudan van uw woning en de installaties. Het zorgt,
behalve voor een lager energiegebruik, ook voor aen gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie
1 Gevels Hierender ziet u de opperviakken en R waarden (isolatiswaarden) van de gevels van uw woning.
Moe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde dalen zijn mod gemarkeerd,
Moordoost Zuidoost Zuidwest
Opp. ] 6 R, Cpp. a § R, opp.

0 5 R,
ssme L | o35 1om | oas ssm L | o3
2am W | o35 gom WL | o35 s7me | oas

8,1 m? Il__.__l 0,35

Noordwest

Opa. 0 & R

gem I | o3s

) Verbeteradvies: gevelisolatie
Meer informatie over i .
In uw woning is (een teel van) de gevel nog niet gefscleerd, Met gevelisolatle kunt u de energiepresiatie

energiebesparende ”
van uw woning verbeteren,

maatregelen vindt u op
www,verbeterjehuis.ni

Toelichting

Buitenmuran worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uftgedruic in een
R,-waarde. Hoe hoger de R_-waarde, hos beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt
de warmte beter in de woning in de koude maandan. Hoe groter de cpperviakle van een gevel,

hoe meer effect een gosds of slechte isolatiewaarde Zal habben op de enargetische kavaliteit van
uwW wohing.

Dankzij goede gevelisolatie verlisst uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uiistoot van het brosikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor sen
verhoging van het comfort in de woning. De woning is geliflimatiger warm doardat de muren minder
kel afgeven.
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Energlelabel woningen
1 Gevals (vervolg) ln hieuwere weningen is ean goeds isolalie standaard aanwezig. Bl audere woningen is er vaak
gprake van een niet-geisolesrde spouUWMUUT. In dat geval is spauwmuurisolatie een, in verhouding,
goeckope manier am de gevel ta isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m*KMW). Er zijn 00k andare mogelijkneden. Denk aan
isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde,
maar zijn ook duurder.
Hoogstwaarschijnlijic worden gevels maar &én keer na-geisoleard. Hetis dan verstandig
am da gevels direct goed 1 isoleren. Iscleet daarom metaen richting de streefwaarde
{A, 6,0 m’K/W).
3 Daken Hieronder ziet u de opperviakken en R-waarden (isolatiewsarden) van de daken van uw woning.
Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht gelsoleerde delen zjn rood gemarkeerd.
Horlzontaal
Opp. 0 8 A

6,8 m? L_,J 0,35

Verbeteradvies: dakisolatia

Meer informatie over e - _ 5 . ’
In uw waning is (een desl van) het dak nog niet geisoleerd. Door toepassing van dakisolatie, kunt u

energigbesparends : ! )
) de energiaprestatie van uw woning verbeteren.
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nb

Toellchiing

Daken kunnen bestaan Uit norizontate of hellende delen, De bovenkant van een dakkape! wordt
beschouwd als een dak. De isoiatiewaarde van daken word: uitgedrukt in esn R -waarde.

Hoe hoger de R-waarde, hae boter ds isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmnte beter in de waning in de winter. Met dakisolatie biijft vooral de bovenverdieping ook in de
zomer koeler. Hoe groter het dak, hoe meer offect sen goade of slechte isolatiewaarde heeft

op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisalatie verliast uw woning minder warmte. U bespaart op w energiekosten
en vermmindert de uitstoot van hiet broeikasgas CO,. Alhankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of ean plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogslijk. Het juiste gebruik
van dampremmende {olie is dearbi] een middel om vacht en houtrot in het dak te voorkomen.

Als uw dakbedeldking aan verpieuwing toe is of u Wilt het dak na-lsoleren, isoleer dan meteen

richting da streefwaarde (R, 8,0 m* KW

4 Vioeren Hieronder ziet u de opperdakken an R-waarden fisolatiewaarden) van de vioerén van uw woning.
Hoe hoger de A-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Vioeren

app. [ 35 A,

53,7 m? ll_’__' 0,15
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Verheteradvies: vioerisolatie

Meer informatie over o i o . : .
In uw wening is (2en dee! van) de vioer nog niet geisolaard. Met vioarisolalle kunt u de energieprestatie

energiebesparende :
. van uw woning verbeteren,
maatregelen vindt U op

www.verbeterjehuis.nl

4 Vloeren {vervalg) Toelichting
Hiermee worden vioeren bedosld die grenzen aan de grond of buiterlucht. Dit zijn begane
grondvloeren mat of zonder Kruipruimte eronder, maar ook vioeren boven een onderdoorgang.
De isclatiewaarde van vioeren wordt uitgedrukt in een R_-waarde. Hoe hoger de R,~waarde,
hoe beter de isolatiewaarde. Sen hogere isolatiewaarde houdt de wanmte bator in de woning in de
koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een vioer, hoe meer effect sen goede of slechte
|solatiewaarde zal hebben op de energetische fewaliteit van uw woning.

Door goads vicarisolatie verliest uw woning minder warmie. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vioerisolatie vethoogt het comfort in de
woning. De woning houdt de warmte beter vast en de vicar voelt minder koud aan. Het gaat hierbi]
niet allaen om begane grondviaeren, maar ook om viveren boven een onderdocrgang.

Hebt u een vioer boven een ielder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van
minimaal 35 cm, of een viaer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vioer
geiscleerd worden. Bjj de kruipruinte is het dan belangrij am de bodem af te dekien met esh
kunslsioffolie om te voarkemen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vioeren op de volle
grond of boven een lage kruipruimie, dan kan de bodem of de bovenzijde van da begane
grongvioer geisoleerd worden.

Als u uw vioer gaat na-isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren.
Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R, 3,5 m*KN).

5 Ramen Hieronder ziet u de oppenviaidien en U,-waarden {lsplatiewaarden) van de yaman van uw woning.
Hoe lager de U,-waarde, hae beler de isolatie. Niet of slecht geisatesrde delen Zin rood gamarkaerd,

MNoordoost Zuidoost Zuidwest
Opp- 0 7 U, opp. [} 70U

opp. ¢ 7 U,
sime |DEEEEER | 510 som mmmmm | 510 some NN | 290
gom: R | 290 o7me | | 510
0,4 m? o | 510
0,2 m? i | 510

Noordwest
Opp. 0 7 U
2,5 m? -___l 2,90

0,8 m? |__| 5,10

Varbeteradvles: ramen met HR™ gias, vacuimglas of triple (3-voudig) glas
In uw woning is {een deel van) de ramen nog niet geisoleerd. Doot toepasing van HR“*-glas,
vaculimglas of triple {3-voudig) glas, kuntu de energiopresiatie van uw woning verpeteren.

Meer Informatie over
energiebesparende
maatregeden vindt u op
www.verbeterjehuis.nl
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5 Ramen (vervolg) Toeliohting
Dit betrsffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buiiendeur met veal glas
{deni aan een balkendeur of keukendaur) telt vaor het energielabel als gen raam. Bij het bepalen
van de [sclatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar dz combinatie van het glas met het kozijn.
Ds isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U,-waarde, hoe beter
de isolatie is. HA"-glas en iriple-glas hebhan een lage U,-waarde en houden de warmie beter in
de woning dan enkel glas en gewoon dublel glas. Hoe groter de opparulakte van de ramen in uw
woning, hae mesr sffect sen goede of slechte isolatiewaarde hoeft op de shergstische kwaliteil van
uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR*-glas, vacuiimglas of triple (3-voudig) glas, verilest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energickosten en vermindert de uitstoot van het brocikasgas
€0, Ock vernoogt goed isolerand glas het comfort in de waning. U heeft gaen tocht en kou hij de
ramen en geen condans aanh de binnenkant van het raam. Door goed isclerend glas hoor u ook
minder geluid van buiten.

Ale uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het
glas in $6n keer goed te isoleren. Kles dan metaen voor een oplossing die richting da
streefwaarde gaat (U, van 1,0 Wim’K).

6 Buitendeuren Hieronder zist u da opperviakken en U -waarden (isclatiowaarden) van de buitendeuren van
uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter do isolatiz. Niet of slecht geisolearde delen zijn rood
gemarkeerd.
Noordoost Noordwest
Cpp. 6 4 U, Opp.

[1] 4 I.Jﬂ
1om |n— | a0 12m || 30

1,7 m? |— | 340

Verbeteradvies: geisoleerde buitendeur(en)
In uw woning zijn {een deel van) de buitendeuren nog niet gelsaleard. Met een geisoleerde buitendeur
kunt u de energieprestalie van uw woning verbetaren,

Meer informatie aver
energiabesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeter{ehuis.nl

Toefichting

Een buitendeur met weinig glas {zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energislabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-
waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatle van de deur met het kozijn.

De isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgadrukt in de U waarde. Hoe lager de U,-waarde,
hoe beter de isolatie. Een geicoleerde buitendeur houdt de warmie beler in de woning.

Met goed isclerende deuren verllest uw woning minder warmie. U bespaart op uw energiekosten
an vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhocgt een goed geisoleerds deur het
comfort in da woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in sen geiscleerd kozijn
wordt gezet. Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voar een geisoleerde buitendeur die
richting de stresfwaarde gaat (U, van 1,4 WmK).

)<
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LET OP1

Besteed speciale gandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
ean woning

Om de overstap 18 kunnen maken naar duurzams warmtevoorzien‘mgen. zodls bi]voo:be\d een
warmtepomp, Mostuw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet pok de (uchtdichtheid

van de woning in orde ziin. De \uchtdichtheid wordt bapaatd deor kieren en naden waardoor warmis
verloren gaat, Dez2e Kigren en naden kunnen zitten bij de aansiuiting van de ramen op de gevel, of i
de aansluiling van het dak op de gevel. Bij het veroeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken,
rarnen, deuren anfof panelan, is het pelangriik dat el deze onderdelen goed |uchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt wanmteverties en anaangename tocht, Door koude tocht zetten mensen de
varwarming hoger én dat kost energie.

Al u kieren an naden dicht, komt &r geen lucht van puiten meer de woning in. Dat vooricomt tocht.
fAaar de woning moat wel {op 86T gecontroleerde manier) frisse jucht binnan krilgen. Ventilatle is
helangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Resteed bij de verbetering van de jsolatie
van da woning —en et name bij het dichten van naden én klaren — ock aandacht aan valdoends
ventitatie. Laat u hierover Informeren door &€ expert. Denk bijvoorbeeld aan net plaatsen van
winddrukgeregelde rogsiera of een yentiatie-unit met wanmieterugwinning.
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installaties

7 Verwarming in de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig zijn en welk gedesite van de
woning door die toestellen verwarmd wordt. In de meeste woningen is sprake van één verwarmings-
toestel. Sams zijn er verschillenda toestellen voor de verwarming van de WOning.

Verwarmingstoestallen Aangesloten opp-

HR-107 ketel 100 m*

; ’ Verbeteradvies: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water
Meer informatie over i : . ! .
|s uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kigzeh voor een energiezuinig
en duurzaam systeam. Hieronder staat ean aantal voorbeslden van energiezuinige systemen, ze

varigren in hoe ze gebruik maken van duurzame anergisbronnen. Elektriciteit als energiedrapes is op

energiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl i - ; o
& dit moment ten dele duurzaam {(een mix van groen &n grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw waning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestaat uit een combinatie van een {bestaande) ov-ketel op aardgas en een warmiepomp op
elektriciteit. De warmtepornp zofgt het grootsle deel van de tijd voor warmte in de woning. De
cv-ketel springt allesn bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de waning. Een
hybride wamlepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is
geisoleerd. En dus nog niet volledig Kaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

et een volledig elektrische warmtepomp heefi u geen aardgasaansluiting meer nodig voor
verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmiewisselaar warmte uit de
bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met

efeldrische kachels een haog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en warm
water leveren. Doordat de warmtepomp werkl met een lage verwanmingstemperaluur, is deze
alleen geschikt voor zaer goed geisoleerde woningen. Hij wordi gecombineerd met vloer- of
wandverwarming, convectorsn of met radiatoren met veldoende capaciteit voor

verwarmingswater met een lage temperatuur,

Warmtenet

Nog een altematief waarbij geen aardgasaansluiting voor varwarming van uw woning nodig is, is
aen warmtenet. Dit heet ook wel sladsverwarming. Bij dit systeem waordt er direct warmie geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar het via een warmtewisselaar gebruildt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde
waler gaal weer terug naar de venwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaakt van overgebleven warmte van industrieén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of opperviaktewater. De wanmte die aan de woning geleverd wordt kan van sen hege
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet, Als het warmtenet warmte van een lage
temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geisoleerd is, en dat de radiatoren,
convectoren en/af vinerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.
Liggen er al warmtenetien in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de togkomst aan te
leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het venlilatiesystoem in de woning.
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8 Warm water In de tabel hieronder is weargageven welke warmwatertoestellen in uw woning aanwezig zijn.
De maeste woningen hebben één wamwatertosstel. Soms is er aprake van meerdere verschillande
toestellen die zorgen voor het warm water.

Warmwatertoestellen Combitoestel

Douche met warmteterugwinning Niet zanweziy

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wiw gebruilkd u de warmie van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat nasr de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte vit
het dauchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vioer van de inloop-
douche een warmtewisselaar geplaatst.

Verbeteradvies: zonneboiler voor warm water en/of verwarming
Zonnecollectoren zetlen de energie van de 2on om in warm waler. Een zonneboilerinstallatie bestaat
uit verschillende onderdelen: zannecollactoren op het dak, en ean boilervat waarin het door de zon
) : verwarmde water wordl opgeslagen, Een Zonnebeiler kan ep jaarbasis gemiddeld de halit van het bad-
Meer informatie over E , " .
en douchewater varwarmen. Een zonnebailer levert in de zomer bijna al het warme water, In de winter
luki dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot

genaeg is, kan het systeam ook worden aangesloten op het verwamingssysteem. De opgevangen

enargiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl . " i
zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelifk) verwaemen van de woning.

10 Ventilatie Ventilatie is belangrik voor fisse lucht in de waning en de gezandheid van bewoners. In het overzicht
hisronder staat wet voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezlg: ventileren gebeurt alleen door roosters baven het raam, of
door het openen van {klepjramen, Bif waningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventllator voor het
toe- enfof afvoeran van frissa lucht, Deze ventilator kan een energiszuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilaior. In het overzichi ziet u aok of de warmte uit de ventilatielucht
teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom-  Aargesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte
Natuurlijke ventilatie via ramen en/of Nea Mee 5289 m*

roosters

Meer informatie over " . e [y
Verbeteradvies: energie-efficiant ventilatiesysteem

Vertilatie van de woning Is nodig voor een gozond binnenkiimaat, maar kost aok energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen veor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert 6n energiezuinig is.
Hievonder vindt u voorbeelden van dergelijke systaman,

energisbesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl
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10 Ventilatie {vervolg) Vraag-gestuurde mechanische afzuiging
Bj aen vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht 2f uit de keuken,
badkamer en toillet. CO,.-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en sen luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de juchtkweliteit. Ze bepalen op basis daarvan hosveal lucht
er moet worden algevoerd. Op deze manier wordt de wening altijd voldoende geventileerd.
©Op momanten dat er niermand aanwezig is, schakeh het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik veraagd wordt.

Ventilatie met warmisterugwinning

Een andere manier om enargiszuiniger te ventileren, is door een ventilatissysteem met warmte-
terugwinring toe te passen: per kamer of als systeem voor de nels woning. Zo'n systeem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat ar schone lucht de woning inkomt, de andera ventilator
regelt de afvoer van vervuilde iucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de wanme lucht die naar buiten
gaat. Dat geheurt met sen wanmtemisselaar,

11 Koeling Heelt uw woning een mechanisch koelsysteern, dan staat dit vermeld in het overzicht hierander.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen enargis gebruiken (en ook een
slechter energielabel habben dan weningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beler maatregelen treffen om da zomerse zonnewarmie buiten te houden.

Meer informatie over Bijvoorbeeld door hat aanbrangen van buitenzonwering, ovarstaiden of zonwerende beglazing.
energiebesparende
. Keeltoestellen Aangesloten opperviakte
maatregelen vindt u op
www,verbaterjehuis.nl Geen koeling n.v.t.
12 Zonnepanalen In het gverzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem van uw woning aangegsven

(uitgedrukt In de opperviakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer
elekiriciteit ermee opgewekt kan wordan. Daarbij is de criéniatie van de panelen van grote invioed: hoe
meer diract zonlicht op de panelen vait, hoe hoger de opbrengst,

Wattpiekvermogen Oriénlatie Opperviakte

Geen zannepanslen nw.t n..t,

Verbeteradvies: zonnepanelen voor elektriclteitsopwekking

Zonnspanalen - ook wel PV-panelen genoemd - zetten de energie van de zon om in elektriciteit.

Een PV-systeem bestaat uit panefen dig (meestal) op een dak geplaatst worden, en een omvonmer
die in de woning staat. D& zonnepanelen kunnen zowel op platte als schuine daken worden geplaatst.
Plaats zonnepanelen bij voorkeur op het zuiden zodat ze zoveel mogelilk zonlicht opvangen. Maar aok
met een andere oriéntatie !s een goede opbrengst te halan. Voarkem gedeeltelijke baschaduwing van
panelen - andars loopt de opbrengst terug.

Meer informatie over
enargiebasparende
maatregelen vindt u op
wvw.verbeterjehuis.nl
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Twijfels of klachten?

Bent u etgenaar van de woning? Neem dan eerst contact op met de energleadviseur als u hst niet eens hent met uw anergislabel.

U kunt dan uitleggen waaram u hat niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande
oprame. Komt u er mset uw energieadviseur niet Lit? Neem dan contact op met da cerlificaathouder die het label geregistraerd heeft,

De naam van de cerfificaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel.

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet goed afhandelt? Meem dan coentact op met de cartificerends instelling.

Deze instelling controleert de certificaathouder. De naam vindt U ook op de eerste pagina van dit energietabel.

Bent u huurder? Twifelt u als huurder of het geregistreerde snergislabel wel klopt? Neem dan contact op met de verhuurder.
De verhuurder kan dan contact opnemen met de cortificaathouder om de melding te behandslen. Vindt u dat uw vethuurder uw melding
niet goed behandelt en haeft het energielabel Invioed op uw huurpriis? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen,

Maer informatie

Dit energielabel is algegeven door Rijksdienst voor Ondermnemend Nederiand. Dit energietabel kunt u altijd verifiéren op
www.zoekjeenergielabel.nl, wwaw.ep-online.n of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmegelijkhaden zijn maatregelen die op dit moment
in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen wordan.

Op www.verbeterjghuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleversn aan energiehesparing.
Of de genoemde maatregelen daadwerkelilk verantwoord toegspast kunnen worden uit sogpunt van hijvoorbeeld comfort, gezondhaid, kosten
e.d,, is athankelijk van de huidige specifieke sigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze
informatie. U wordt altijd geadviseard om hiervoor professionesl advies in te winnen.

it decumant is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het decument controleren, Hoe dat in zijn werk gaat lesst u op
www.ep-onling.nl/ControlerenEchtheid,
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Informatie
Algemeen

Disclaimer einde verkoopbrochure

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten kunnen soms afwijken.

Onderzoeks- en meldingsplicht

De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden.

Koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem of haar van belang zijn. Met betrekking tot
deze woning zijn wij de makelaar van verkoper. Wij adviseren u zelf ook een deskundige (NVM-)makelaar in te
schakelen die u begeleidt bij het aankoopproces. Indien u specifieke wensen heeft omtrent de woning, adviseren
wij u deze tijdig kenbaar te maken aan uw aankopend makelaar en hiernaar een bouwkundig onderzoek te laten
doen. Indien u geen deskundige vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich volgens de wet deskundige genoeg om
alle zaken die van belang zijn te kunnen overzien. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

De koopovereenkomst is pas bindend indien deze schriftelijk (ondertekend door beide partijen) is aangegaan.
Bij aankoop van de woning zal van de koper een waarborgsom of bankgarantie worden verlangd ter hoogte van
10% van de koopsom.

Wij wijzen u erop dat in het algemeen bij woningen en/of bijgebouwen gebouwd voor 1994 asbesthoudende
materialen verwerkt kunnen zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen, op van
milieu- wetgeving, speciale maatregelen te worden genomen. Om hier een goede inventarisatie van te krijgen
raden wij u aan om altijd een bouwkundig onderzoek te laten doen door een externe partij.

Indien de woning gebouwd is vo6r 1990 wordt de volgende ouderdomsclausule in de koopovereenkomst
opgenomen:

Het is koper bekend, dat indien de onroerende zaak meer dan 10 jaar of ouder is, de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.

In afwijking van artikel 5.3 van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken
van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Een koopovereenkomst is pas rechtsgeldig na ondertekening. Een mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop.

Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.
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vastgoedprofessionals

Wat is de kracht van Van der Borden?

Reeds 92 jaar ervaring als vastgoedprofessional;

Een enorm netwerk dat bestaat uit tevreden opdrachtgevers, collega's en
relaties;

Deskundigheid, betrokkenheid, zelfs ’s avonds en in het weekend;

De Vastgoedprofessionals van Van der Borden zijn enthousiast en ervaren;
Van der Borden Makelaardij is zeer actief in de markt en verkoopt al ruim
92 jaar veel woningen in Alkmaar en omgeving;

Van der Borden Makelaardij werkt samen met u. Alle stappen worden in
onderling overleg met u uitgevoerd. Uiteraard wordt u steeds op de hoogte
gehouden van de afspraken voor bezichtiging;

Maximaal verkoopresultaat, uw belang staat altijd voorop;

Kantoor met professionals voor Woning- en Bedrijfsmakelaardij en

Huur & Beheer;

Meerdere kantoren met mooie etalages op goede locaties in de regio.

Profiteer ook van de kracht van Van der Borden!

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!
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