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Omschrijving

Op loopafstand van het gezellige centrum van ’s-Gravenzande bevindt zich deze goed onderhouden tussenwoning. De
5,80 meter brede doorzonwoning beschikt over 3 ruime slaapkamers, een vrijwel nieuwe keuken en badkamer, en is
rondom voorzien van hoogwaardige, fraai afgewerkte kunststof kozijnen. Met een kleine update naar de woonwensen
van 2026 creéert u hier een heerlijke woning met een diepe en zonnige voor- en achtertuin.

Indeling

Entree via de ruim 6 meter diepe voortuin. Ruime hal met meterkast, garderobekast, bergruimte onder de trapopgang
en een luxe toiletruimte met fonteintje. Heerlijk lichte woonkamer met zowel aan de voor- als achterzijde grote
raampartijen v.v. zonnescreens. De nu nog dichte keuken (eenvoudig een open keuken van te maken) is in 2020
vernieuwd en uitgerust met een inductie kookplaat, RVS afzuigkap, koelkast, vrieskast en combi magnetron/oven. Het
werkblad is in composiet uitgevoerd.

le verdieping

Overloop met toegang tot de 3 slaapkamers en de vernieuwde badkamer (2020) met douche, wastafelmeubel en 2e
toilet.

De 2 grote slaapkamers zijn middels een vaste kastenwand van elkaar gescheiden.

Zolder
Vanuit de overloop is de zolder middels een steektrap bereikbaar. Op de voorzolder is er plaats voor de CV combiketel
geplaatst en de grote zolderruimte ernaast beschikt over een velux dakraam.

Tuin
De tuin is gelegen op het oosten en bereikbaar via de keuken en een achterom. In de tuin staat de stenen berging
welke ook voorzien is van een kunststof kozijn. Tevens treft u hier de wasmachine-aansluiting.

Algemene kenmerken:

* bouwjaar 1968

* energielabel C

* woonoppervlakte circa 100 m2

* geheel v.v. kunststof kozijnen met HR ++ isolatieglas

* begane grond en le verdiepingsvloer uitgevoerd in beton, zoldervloer in hout uitgevoerd
* voegwerk voorzijde in 2020 vernieuwd

* goot voor- en achterzijde vervangen in 2020

* ruime berging met elektra en wasmachine-aansluiting

* parkeergelegenheid in de directe omgeving

* gelegen op loopafstand van het centrum van ’s-Gravenzande

* een basisschool in de directe omgeving

* op circa 10 minuten fietsafstand van het strand

* ouderdoms- en niet bewoningsclausule zullen in de koopakte worden opgenomen
* oplevering in overleg (per direct mogelijk)

Deze informatie is geheel vrijblijvend en niet bedoeld als aanbod. Ten aanzien van de juistheid van de vermelde
informatie kan door Janssen & van Oosten Makelaardij geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de
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vermelde informatie enig recht worden ontleend.
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen

in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksopperviakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie

C.V.-ketel

Locatie

Meidoornstraat 63
2691 VB 'S-GRAVENZANDE
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: €449.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 400 m3

: 148 m?

: 90 m?

: Eengezinswoning

: 1968

: Aan rustige weg, in woonwijk
. Achtertuin, voortuin

Achtertuin

: Geen garage

: C

: C.V.-Ketel

: HR++ glas

. Gas gestookt combiketel uit 2006, eigendom

De Kreek o

nde

Teylingen o

Map data ©2026
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Foto's
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Verdieping

Zolder
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Foto's

Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

Janssen & van Oosten Makelaardij
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2691 BL, 'S-GRAVENZANDE
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Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

Janssen & van Oosten Makelaardij
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Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Geachte mevrouw, mijnheer,

Allereerst hartelijk dank voor uw bezichtiging en uw belangstelling voor dit pand.
Naar aanleiding van deze bezichtiging zijn er een paar mogelijkheden:

1. Dit is het pand wat het meest aansluit bij uw wensen en verlangens.

Wij adviseren u nogmaals een afspraak te maken voor een bezichtiging, om zodoende een wel overwogen beslissing
te nemen.

Dan is het misschien ook verstandig een aankoopmakelaar in te schakelen die u kan begeleiden bij de aankoop.

2. Het pand is niet wat u zoekt, bij nader inzien valt het tegen, de verwachtingen waren misschien iets te hoog
gespannen, het voldoet niet aan uw wensen en verlangens.
Jammer maar niet getreurd er komen absoluut andere woningen voorbij die wel aansluiten bij hetgeen u zoekt.

Wij kunnen u echter wel helpen met de zoektocht naar die woning die mogelijk wel aansluit bij uw wensen en
verlangens.

Meer weten, neem contact met ons op.

Met vriendelijke groet,

Janssen & van Oosten Makelaardij B.V.

Sand-Ambachtstraat 47

2691 BL 's-Gravenzande

telefoon: 0174-417474
email :info@janssen-vanoosten.nl
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