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Omschrijving

Instapklaar, duurzaam en modern wonen!

Deze uitstekend onderhouden eengezinswoning uit 2019 biedt alles wat een eigentijds gezin zich kan wensen. De
woning wordt verwarmd middels stadsverwarming en is hiermee voorzien van een toekomstbestendige
verwarmingsinstallatie.

Verdeeld over drie volwaardige woonlagen beschikt de woning over een royale woonkamer, moderne open keuken,
vier slaapkamers, een complete badkamer en een fraai aangelegde achtertuin (ZW) met een echte vakantiesfeer.
Dankazij de volledige isolatie, kunststof kozijnen, dertien zonnepanelen, vioerverwarming (op alle woonlagen) en
airconditioning geniet u hier ieder seizoen van optimaal wooncomfort én een energiezuinige woning.

De woning onderscheidt zich direct door de opvallende gevel, die zorgt voor een eigentijdse en stijlvolle uitstraling ten
opzichte van de omliggende woningen.

Gelegen in een jonge, kindvriendelijke woonwijk nabij water en diverse speeltuintjes, woont u hier heerlijk rustig,
terwijl scholen, sportverenigingen, winkels, openbaar vervoer en uitvalswegen zich op korte afstand bevinden. Ook
het strand, de duinen en het gezellige centrum van 's-Gravenzande zijn binnen enkele minuten bereikbaar.

Indeling

Begane grond:

Via de verzorgde voortuin bereikt u de entree van de woning. In de hal bevinden zich de meterkast, het moderne
toilet met fonteintje en de trapopgang naar de eerste verdieping.

De sfeervolle woonkamer is modern afgewerkt met strak gestucte wanden en plafonds en een fraaie visgraatvloer, die
direct zorgt voor een warme en luxe uitstraling.

Praktisch is de handige trapkast, ideaal voor extra bergruimte. Dankzij de grote raampartijen en de openslaande
deuren naar de achtertuin geniet de woonkamer van een prachtige lichtinval en een fijne verbinding tussen binnen en
buiten.

Aan de voorzijde bevindt zich de moderne open keuken, uitgevoerd met stijlvolle zwarte fronten en een chic
marmerlook werkblad.

De keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een geintegreerde inductiekookplaat en een
Quooker, en vormt een echte blikvanger van de woning.

Alle woonlagen zijn voorzien van comfortabele vioerverwarming, waardoor de ruimtes niet alleen aangenaam
aanvoelen, maar ook strak zijn afgewerkt zonder zichtbare radiatoren.

De achtertuin is gesitueerd op het zonnige zuidwesten. De tuin is met veel zorg aangelegd en geeft een ontspannen
vakantiesfeer.

Bij de sfeervolle pergola is het heerlijk vertoeven en de jacuzzi maakt deze buitenruimte tot een plek waar u het hele
jaar door kunt genieten. Of u nu uitgebreid wilt dineren, ontspannen na een drukke werkdag of gezellig samen wilt
zijn met familie en vrienden; deze tuin biedt alle ruimte.

Eerste verdieping:

Op de eerste verdieping bevinden zich drie goed bemeten slaapkamers. Ook deze verdieping is voorzien van een
stijlvolle visgraatvloer, waardoor het luxe karakter van de woning overal is doorgetrokken.

De hoofdslaapkamer beschikt over een praktische vaste kast en is bovendien voorzien van airconditioning, waardoor u
ook tijdens deze warme zomernachten geniet van een aangename temperatuur.

De moderne badkamer is uitgevoerd in een eigentijdse kleurstelling en beschikt over een ruime inloopdouche met
regendouche, een wastafelmeubel en modern sanitair.

«Cl»
Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RST

makelaars

Tweede verdieping:

De tweede verdieping biedt verrassend veel extra ruimte. Dankzij de dakkapel aan de achterzijde is een volwaardige
vierde slaapkamer gerealiseerd, die uitstekend gebruikt kan worden als slaap-, werk-, hobby- of logeerkamer.

Deze vierde slaapkamer beschikt evenals de hoofdslaapkamer over airconditioning.

Aan de voorzijde, naast de overloop, is er voldoende ruimte voor de opstelling van de mechanische ventilatie, de
verdeelset van de vloerverwarming, de wasapparatuur en extra opbergruimte.

Bijzonderheden

- Bouwjaar 2019;

- Energielabel A;

- Instapklaar en bovenal duurzame eengezinswoning;

- De woning wordt verwarmd middels stadsverwarming, aangesloten op het HVC-warmtenet;
- Vloerverwarming op alle woonlagen aanwezig;

- Zonnige achtertuin op het zuidwesten;

- Drie volwaardige woonlagen met in totaal vier slaapkamers;

- Airconditioning aanwezig in de hoofdslaapkamer én op de tweede verdieping;

- Dakkapel aan de achterzijde van de tweede verdieping;

- 13 zonnepanelen;

- Volledig voorzien van kunststof kozijnen (m.u.v. de voordeur en deur berging);

- Maandelijkse kosten stadsverwarming bedragen € 146,59 voor levering warm water en verwarming. Jaarlijks naar
rato van verbruik jaarlijks verrekend;

- Gelegen in een jonge, kindvriendelijke woonwijk nabij water en speeltuintjes;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken
Vraagprijs : €625.000,00 k.k.
Soort : Woonhuis
Type woning : Tussenwoning
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 495 m3
Perceel oppervlakte : 136 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 128 m?
Soort woning : Eengezinswoning
Bouwijaar : 2019
Ligging : In woonwijk
Tuin : Achtertuin, voortuin
Hoofdtuin Achtertuin ca. 54 m2
Energielabel : A
Verwarming : Stadsverwarming, Vloerverwarming geheel
Isolatie : Volledig geisoleerd, HR++ glas
Voorzieningen Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering, Airconditioning,
Glasvezel kabel, Zonnepanelen, Openslaande deuren
Locatie
Fluwijn 46
2693 EA 'S-GRAVENZANDE
=
>
<.
-~
D
>
%
©e KWONING
De Kreek o
=
sravenzande
Teylingen o
Google Map data ©2026
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Situatietekening

573m

300m

253m

200m
934m
7.14m
313
533m
s92m S12m
370m 1.28m
2%6m

573m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
TOFST
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Plattegronden

545m

@ 438 m

3.13m

Woonkamer
533m
Plafondhoogte:2.62m

go2m 912m

370m 1.28m

- 299 m — <+—131m—> <093m>

2.34m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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427 m

3.88m

325m

Slaapkamer
Plafondhoogte:2.61m

Kast

210m

Slaapkamer

< <

Slaapkamer

Badkamer

= Overloop Q‘\

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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3.09m

2.59 m

8.92m
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4.04m

5.45m

456 m Slaapkamer
3.90m Plafondhoogte:3.20m

Overloop

3.32m

+-—1.59m—>

-—203m——

3.76 m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
TOFST
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten vioer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Inbouwspots/dimmers
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Blijft Gaat
achter mee
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Oooooooooono oooooooooo oo ooooo

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking d d O X
Overig, te weten:
- Spiegelwanden d d O X
- Schilderij ophangsysteem Il O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis O O O X
- Afzuigkap X O O O
- Magnetron X [l O O
- Oven X O O O
- Combi-oven/combimagnetron Il O O X
- Koelkast O O X O
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie O O O X
- Vaatwasser X O O O
- Quooker X O O O
- Koffiezetapparaat O O O X
- O O O X
- O O O X
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder O X O O
- Toiletborstel(houder) O X O O
- Fontein X O O O
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
- O O O X
- O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad d d O X

- Jacuzzi/whirlpool Il O O X

- Douche (cabine/scherm) X O O O

- Stoomdouche (cabine) O O O X

- Wastafel X O O O

- Wastafelmeubel X d O O

- Planchet O O O X

- Toiletkast [l O X O

- Toilet X O O O

- Toiletrolhouder O X O O

- Toiletborstel(houder) d DX O O

- O O O X

- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X

O O O X

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Schotel/antenne O O O X

Brievenbus O O O X

Kluis O O O X

(Voordeur)bel O O O X

Alarminstallatie X O O O

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X (| U U

Rookmelders X O O O

(Klok)thermostaat X O O O

Airconditioning X O O O
Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie X O O O

- Boiler O O O X

- Geiser O O O X

- O O O X

- O O O X

- O O O X

Screens O O O X

Rolluiken O O O X

X O O O

O O O X

O O O X

O O O X

O O X

O O X

oo
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv U X O O
Boiler d DX O O
Zonnepanelen O X O O
[ X [ [
Il X Il Il
Il X Il Il
d X d d

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het

doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts

tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.

«Clx
Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl

z
=
X



